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La coleccion Documentos de Trabajo del IEUT, ha sido pensada como un espacio de colaboracién e
intercambio orientado a difundir conocimiento tedrico-empirico relacionado a tematicas de la ciudad,
los territorios y la planificacion urbana. El principal objetivo de esta serie es diseminar perspectivas
teéricas, metodologias y/o resultados asociados a investigaciones relevantes tanto para el desarrollo

académico como para la toma de decision publicas.

El/Los autor/es es/son responsable/s por el contenido del texto y los documentos no se encuentran

sometidos a revision por pares.

Serie Taller integrado de planificacion en el Litoral Central: Esta serie de cinco Documentos de
Trabajo del Instituto de Estudios Urbanos y Territoriales, presenta los informes finales del Taller
Integrado de Planificacion Urbana, desarrollado durante el segundo semestre 2018, y que conté
con la participacién de alumnos de los magisteres en Desarrollo Urbano (MDU) y en Asentamientos
Humanos y Medio Ambiente (MHM). El objetivo principal del taller fue desarrollar propuestas de
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espacio, caracterizado por una combinacion de elementos del paisaje natural y un activo sistema de
asentamientos humanos asociados a balnearios de gran atractivo. Este espacio complejo y dindmico
estda cambiando debido a procesos agudos de urbanizacion y turistificacion, de degradacion de los
ecosistemas y el aumento de la intensidad de las dinamicas territoriales como producto de la proxima
instalacién de un puerto de gran escala en San Antonio. Cada uno de los cinco equipos trabajé en el
contexto de una comuna especifica del sistema (Algarrobo, El Quisco-Isla Negra, El Tabo-Las Cruces,
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1. CONTEXTO Y ENFOQUE DE PLANIFICACION - MARCO DE REFERENCIA

ESTRATEGICO
1.1. INTRODUCCION

La comuna de El Quisco se encuentra ubicada sobre el litoral central, entre esteros, quebradas vy
playas. Con el correr del tiempo se transformé en el lugar de veraneo de familias de la zona central
del pais, dejando clara la vocacion turistica de la comuna, su cercania con la capital, la infraestructura
vial y un flujo constante de locomocién colectiva, influyeron en el incremento de la concurrencia,

llegando a generar visibles niveles de saturacién en épocas estivales.

El constante crecimiento que muestra la comuna y la intensa actividad turistica de las épocas
estivales, ha provocado que la estructura urbana sea insuficiente y se vea sobrepasada, generando un
proceso de deterioro de los bordes naturales de contacto. Ademas, se identificaron manifestaciones
del debilitamiento del tejido social, del potencial cultural y paisajistico evidente pero alin pendiente a

desarrollar.

En un escenario tendencial la continuidad de factores podria desencadenar consecuencias irreversibles.
Es de esta forma que surge la necesidad de generar un plan maestro que pueda ayudar a soslayar las
insuficiencias que existen en la comuna y que pueda establecer una mirada integral del territorio en

consecuencia de un desarrollo sustentable.

De esta forma surge el “Plan Maestro El Quisco Vivo”, tiene como principal objetivo ser promotor del
desarrollo urbano integral en pos de la mejora de la calidad de vida de los habitantes de la comuna.
Para lograr este ambicioso cometido se pretende generar iniciativas que buscan generar cambios
significativos en la infraestructura urbana, en trato con sus bordes naturales y en el desarrollo

turistico.

Se busca establecer a la comuna El Quisco como un referente en de ciudad balneario que se preocupa
y ocupa de los visitantes, pero que también busca generar desarrollo integral en cuanto a lo urbano,

social e identitario.
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1.2. MARCO TERRITORIAL

Mapa 1. Contexto Marco de Referencia Estratégico - Fuente: Elaboracion propia

La comuna, ubicada en la provincia de San Antonio en el area sur poniente de la quinta region, limita
al sur con la comuna de El Tabo, al norte con la comuna de Algarrobo, al oriente con la comuna de
Casablanca y al poniente por el océano Pacifico. Segin el Censo 2017, tiene una poblacion de 15.999
habitantes distribuidos en cuatro centros poblados: El Quisco, Punta de Tralca e Isla Negra como

centros urbanos; y El Totoral como centro rural.

El Quisco se estructura con una via principal que corresponde a la ruta del litoral central en sentido
norte-sur, G-98, conectando a los centros urbanos de su comuna como Punta de Tralca, Isla Negra
y EI Quisco, siendo la de mayor importancia la Avenida Isidora Dubournais (Ruta G-98F). La comuna
también se encuentra conectada con otros centros urbanos de mayor jerarquia, como el Area
Metropolitana de Santiago a 107 km, San Antonio a 36,7 km, y el Area Metropolitana de Valparaiso a
82,8 km.

La cercanfa con 4reas metropolitanas, la buena conectividad y sus atributos naturales han posicionado

a la comuna de El Quisco como un balneario con una localizacién privilegiada, son estas mismas
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caracteristicas que hoy la convierten un territorio estratégico que cada vez cumple con mas funciones

dentro del continuo urbano del litoral central.
1.3. MARCO INSTITUCIONAL

La realizacion de un Plan Maestro es una iniciativa ambiciosa que presenta diversos desafios, en este
contexto la institucionalidad juega un rol relevante en la concrecién de este plan, ya que se involucran
en temas de gestion y financiamiento. Es de esta forma que se intenta identificar las instituciones de
interés para el plan y algunos insumos generados que sirven para contextualizar el estado actual de la

comuna.

En cuanto a la escala regional los ministerios son los principales organismos involucrados a esta
escala, el Ministerio de Economia, Fomento y Turismo, interviniendo en lo relacionado al fomento
turistico y empleabilidad de la comuna; Ministerio de Medio Ambiente, se vera involucrado en cuanto
a la mantencién adecuado de los bordes naturales de la comuna; Ministerio de Obras Publicas en
cuanto a los involucra a las vialidades de la comuna y el Ministerio de Vivienda por medio de SEREMI
MINVU y SERVIU, en lo relacionado con las intervenciones de en el espacio plblico. En cuanto a
los temas culturales interviene como institucién involucrada el Consejo de Monumentos Nacionales
(CMN) y el Consejo Nacional de Cultura y las Artes (CNCA). A escala regional las instituciones que
se involucran en esta escala son el Gobierno Regional considerando al GORE y al CORE; también se
considera a la SEREMI MINVU y al SERVIU. Finalmente, a escala local el municipio del EI Quisco
es el principal involucrado ejerciendo una fuerte presencia con las siguientes unidades municipales:
Secretaria de Planificacién (SECPLA), la Direccién de Desarrollo Comunitario y la Direccién de Obras

Municipales.

La comuna posee un PLADECO 2008-2013, que si bien es un documento desactualizado, sigue
teniendo coherencia en cuanto a su configuracion y la realidad comunal. En su visién objetivo
se establece al municipio como el gestor clave para el desarrollo productivo, busca fortalecer las
instituciones comunitarias y productivas, para terminar, consolidando la vocacion turistica de la
comuna. Se establece como principales objetivos mejorar la infraestructura y el equipamiento para la
conectividad, reducir el desempleo, mejorar la sequridad de las personas, fortalecer las organizaciones
comunitarias, mejorar los comportamientos indeseados de los visitantes de la comuna y valorar los

atributos naturales de la comuna.

Otros documentos de interés son el Plan Municipal de Cultura 2014-2016 de la comuna, que busca
poner como referente cultural a la comuna, donde se reconocen todos sus atributos culturales y se
busca poder valorarlos y preservarlos. Por otra parte, se encuentra el Plan de Regeneracion Urbana
2011 de la SEREMI MINVU, donde se llega a un diagnéstico que identifica las cinco claves para

el desarrollo: Marcada vocacién turistica; Caracteristicas geogréficas como valor turistico; Isidoro
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Dubournais en su condicién de dualidad al ser eje comercial y principal via de acceso, Crecimiento de
la poblacién residente v/s desarrollo turistico de la comuna; y positivos indices de desarrollo humano.
Con esto el plan plantea intervenciones que fortalezcan el centro de El Quisco y consoliden el borde

costero.

A la luz del marco institucional actual, se puede establecer un camino para estructurar Plan Maestro
y adecuar propuestas alineandose con visiones y propuestas que se han generado con anterioridad,
dando continuidad en las mejoras y complementariedad a soluciones para las problematicas que se

mantienen en la actualidad.

1.4. MARCO JURIDICO-REGLAMENTARIO

Para comprender el marco normativo que existe en la comuna de EI Quisco, se consideran

antecedentes normativos a nivel nacional, regional y comunal, como:
Escala Nacional

Politica Nacional de Desarrollo Urbano (2013): Es una politica de alcance nacional, donde
se establece como principal objetivo generar condiciones para el mejorar la calidad de vida
de las personas. Los objetivos especificos se establecen en los siguientes ejes tematicos: a)
Integracién Social, b) Desarrollo Econémico, ¢) Equilibrio Ambiental, d) Identidad y Patrimonio,
e) Institucionalidad y Gobernanza. En este contexto la comuna de El Quisco debe encauzar
sus acciones en relacion a los ejes tematicos de la PNDU ya que estos se establecen como un

objetivo a nivel nacional.
Escala Regional

Politica General de Gestién de Riesgos (2018): Es una politica elaborado por el GORE
Valparaiso, donde se establecen las definiciones y alcances de los riesgos, declarando el marco
legal e institucional que envuelve las situaciones de riesgo, dejando establecido los roles y
responsables de los procedimientos a la hora de actuar ante una emergencia que implique
un riesgo para la poblacién. En la comuna de El Quisco existe un extenso borde costero y se
encuentra rodeado por zonas de quebradas, lo que implica tener riesgos inminentes asociados
a elementos naturales, peligro de tsunami y derrumbe por remocién en masa. Otro riesgo que

se puede advertir es por causa humana a raiz de los incendios forestales en las quebradas.

Plan Regulador Intercomunal (PRI) de Valparaiso Satélite Borde Costero Sur (2006):
Elaborado por la SEREMI MINVU de la Regién de Valparaiso, abarca las comunas de Algarrobo,

El Quisco, El Tabo, Cartagena y San Antonio. Establece una zonificacion para las areas urbanas
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de las comunas e identifica distintas localidades, rutas y establece algunas zonas de éreas

verdes, de proteccion y de restriccion.
Escala Comunal

Plan Regulador Comunal (PRC) El Quisco (1994): Establece una zonificacién donde se definen
usos permitidos dentro del territorio urbano comunal, también se indican las definiciones
y normas generales. En relacién con los usos permitidos se reclasificaron las zonas en: i)
Equipamiento, zona relacionada a servicios de balneario; i) Mixto, zona donde se permiten
mdltiples usos, pero en su mayorfa se establece residencia; iii) Proteccién, zona asociada a la
proteccién de areas de quebradas; iv) Restriccion, zona que restringe el uso del borde costero;
y v) Areas verdes, zona que establece las 4reas verdes de recreacién asociada a parques y
plazas. Cabe destacar que las actividades Industriales y de bodegaje se encuentran prohibidas
dentro de la comuna. El instrumento se encuentra completamente desactualizado y no
refleja la realidad actual de la comuna, lo que indica la necesidad de zonificar nuevamente vy
repensar el limite urbano comunal, para que pueda abarcar parte del territorio comunal que se

encuentra relegado a la zona rural.

Planes Seccionales: La comuna de El Quisco cuenta con cinco planes seccionales, los que
apuntan a distintas zonas o localidades de la comuna. Establecen algunas condiciones
especiales y zonifica algunas areas con el fin de normalizar de forma mas eficiente de la
comuna. Los que mas se destaca son el de Punta de Tralca (1978) y el de Isla Negra (1998), ya
que estos planes seccionales se encuentran en localidades reconocidas dentro de la comuna de

El Quisco.

Es importante considerar lo que exponen estos instrumentos territoriales, ya que rigen el
marco de accion que tendrad el Plan Maestro, que requerird cambios normativos para poder

garantizar el cumplimiento del Plan.

2. ETAPA DE DIAGNOSTICO TECNICO PROSPECTIVO
2.1. ANALISIS SISTEMICO

A modo de sintesis, a continuacién se presenta una metodologia que consistié en el analisis de los
factores relevantes e influyentes de los sistemas natural, humano, econémico y urbano que se van

plasmando sobre el territorio a través de una linea temporal.
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Figura 1. Linea temporal factores influyentes sobre el territorio - Fuente: Elaboracion propia

Como punto de partida se han considerado las caracteristicas del sistema natural, donde los
elementos del territorio como quebradas, con vegetacion predominantemente xeréfita; esteros, con
énfasis especial en el “Santuario de la Naturaleza Estero El Rosario” y el borde costero, que tienden
a ser susceptibles a superar su capacidad de carga, ya sea mediante playas respecto a su capacidad
de carga turistica (Cifuentes, 1996), o las quebradas respecto a la produccién de riesgos ambientales

(Gomez Orea, 1994). Estos elementos, le han otorgado a la comuna una vocacion de balneario.

El proceso de urbanizacién a partir de 1930 mediante la lotizacion de los fundos agricolas contribuyé
a definir al sector como un lugar de veraneo para profesionales y familias reconocidas antes de su
fundacién (Municipalidad EI Quisco, 2008). Con el paso del tiempo, factores como la cercania fisica
al Area Metropolitana de Santiago (en adelante A.M.S)), la pavimentacién de la via principal, Isidoro
Dubournais, la ampliacion de la oferta de locomocién colectiva y la fundacién de la comuna para el
afio 1956, desencadenaron un proceso de incremento poblacional progresivo; entre 1970 y 1982, Ia
tasa de crecimiento de EI Quisco fue de 5.9% con respecto a la tasa provincial de 2.1% (PLADECO,
2008). En temporada estival, la situacién se agudiza por la demanda turistica que muestra un
crecimiento explosivo alcanzando una tasa anual de 116% en las Gltimas décadas (Portal, Espinoza, &
Carrefio, 2014).

Santis Arenas (1992) sostiene que, debido al incremento poblacional, en los afios sesenta y setenta
se afianzan nociones sociolégicas de balnearios “populares” y de balnearios “selectos”. En relacién con
esta postura, se tiene conocimiento de datos actuales que sefalan que un 85% de los veraneantes
provienen desde el AM.S. y en su mayoria de comunas que son consideradas urbanas y periféricas de
la region, donde su poblacién es de una condicién socioeconémica media-baja y baja (Portal, Espinoza
y Carrefio, 2014).
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Con respecto a esta misma actividad econdémica el balneario de EI Quisco se reconoce como el uno
de los principales destinos a nivel nacional, ocupando el sequndo lugar como balneario mas visitado
de la regién de Valparaiso y la tercera ciudad de destino del pafs (Portal, Espinoza y Carrefio, 2014). A
su vez, la comuna ha evolucionado en el tiempo en concordancia con el modelo del “ciclo de evolucién
de éreas turisticas”, formulado por Butler (1980) superando, en el presente, su rango de capacidad
de carga critica respecto a la disponibilidad de recursos turisticos que posee (superficie de playa,
equipamiento e infraestructura y sequridad); debiéndose encontrar en la etapa de “declinacién de la

demanda turistica” que describe este autor (Portal et al., 2014).

En relacién con un ordenamiento del proceso de crecimiento urbano, para el afio 1994 el Consejo
Regional de Desarrollo de Region de Valparaiso aprueba el Plan Regulador Comunal de El Quisco
como instrumento de regulacion territorial. El decreto no adjunta cartografia, pero si la invoca y hace
mencién de las zonificaciones regulares hacia el uso de espacios publicos, mantencion de espacios

comunes, alturas de vivienda y otros aspectos comunes a este tipo de instrumentos (Voltaire, 2014).

Un hito importante para la comuna sucede en los afios noventa, cuando la casa del poeta Pablo
Neruda se declara Monumento Nacional a través del Ministerio de Educacién (MINEDUC, 1990) y
se apertura como museo a través de la Fundacién Neruda. La localidad de Isla Negra, en el afio 1997
declarada zona tipica (MINEDUC, 1997) y la localidad de Punta de Tralca, donde en 1993 se da la
prohibicion de edificacion en altura por parte del MINVU como modificacion del PRC, van adquiriendo
una serie de elementos de valorizacion colectiva como la casa museo, el mirador de Cantalao, el
borde costero de Punta de Tralca y recientemente la declaracion de la Quebrada de Cérdova como
Santuario Natural en el afio 2017 por el Ministerio del Medio Ambiente (CMN, 2017). Esta serie de
elementos y sus condiciones naturales de valor paisajistico les han otorgado ciertas caracteristicas

que las diferencian de la localidad de EI Quisco, zona que se encuentra més urbanizada.

En cuanto a una actualizacién de instrumentos reguladores, en el afio 1998 el Gobierno Regional de
Valparaiso aprueba el Plan Seccional de Isla Negra y en el aho 2004, la Municipalidad de EI Quisco
aprueba el Plano Seccional que precisa los Iimites de la Zona ZE3 (Zona de Proteccién Ecolégica) del
plan regulador vigente, que continlGa siendo del afio 1994. Posteriormente, en el 2006, se incluye a
las comunas de EI Quisco, El Tabo, Cartagena y San Antonio en el sector denominado Satélite Borde
Costero Sur como parte del Plan Regulador Intercomunal, de su zonificacién destaca las zonas de

extension urbana.

El proceso de crecimiento de la comuna ha seguido su curso de manera progresiva, acompafiado
del incremento de la demanda por suelo urbano, dando lugar a la expansion urbana por medio de
un proceso de lotizacion irregular. Ademas, se tiene registro de una serie de conflictos que han

surgido por parte de la poblacién y el mercado inmobiliario, como la construcciéon de los conjuntos
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de vivienda social Villa Marina (La Tercera, 2010), en el 2011 con el proyecto inmobiliario de Santa
Beatriz (Voltaire, 2014) y la saturacién de la capacidad de carga en época estival. Ante esta serie
de acontecimientos, se ejecuté un Plan de Regeneracién Urbana (2011), que realizé una serie de
intervenciones en la Av. Isidoro Dubournais, se expandi6 los limites de la zona tipica de Isla Negra en
el afio 2012, y se tiene registro hasta ese mismo afio de la postergacion de permisos de subdivision,
loteo o urbanizacion predial y de construcciones que modificaban el PRC, sin embargo, no se ha

elaborado un instrumento nuevo hasta el momento.

Mapa 2. Consolidacion Analisis Sistémico - Fuente: Elaboracion propia

2.2. ESTRUCTURA JERARQUICA, CENTRALIDADES Y AREAS HOMOGENEAS

En el anélisis sistémico se determinaron elementos como el eje estructurante y limites naturales de
la comuna, tales como la Av. Isidoro Dubournais y el borde costero. Resultando dos grandes zonas
de uso residencial mayoritario denominadas: “Residencial de Borde Costero” y “Residencial interior”.
Debido a que el territorio estd fuertemente influenciado por elementos como quebradas y esteros,
se determind la “Zona de conservacidn ecolégica”, donde se incluyé los sectores residenciales que
guardan esta caracteristica paisajistica actualmente, asi como aquellos que se encuentran ocupados
o0 en proceso, pero que debieron ser destinados a la conservacién ecolégica segin el Plan Regulador
Comunal o Intercomunal. Aqui también se incluyeron los servicios turisticos teméaticos que guardan

relacién con el caracter forestal o de balneario.
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La siguiente zona establecida corresponde al "Borde costero” y por Ultimo la zona de “Potencial
Desarrollo Turistico Cultural y Natural”, donde se incluy los sectores que albergan hitos de valoracion

colectiva como Isla Negra (Casa poeta Neruda), Punta de Tralca y Cantalao.

Mapa 3. Macro zonas homogéneas - Fuente: Elaboracion propia

Se identificaron zonas de caracteristicas similares y singulares de la zona mediante el levantamiento
de informacion en terreno, revisién de estudios y documentacién vigente. En una seqgunda etapa,
se trabajo en una subcategorizacion de las zonas descritas anteriormente, dando como resultado a

elaboracion de un mapa de zonas homogéneas especializado descrito a continuacion.
A. ZONA RESIDENCIAL DE BORDE COSTERO

ZONA RESIDENCIAL DE BORDE COSTERO TRADICIONAL: Predomina el uso de suelo residencial
permanente o temporal de cercania al borde costero, probablemente de mayor antigiiedad
y que guardan similitud en sus caracteristicas formales. En general, se conserva el dominio

publico de las vias, permitiendo el acceso al borde costero.

ZONA RESIDENCIAL DE BORDE COSTERO EN PROCESO DE CONSOLIDACION: Conformada por el
sector ubicado en Punta de Tralca cercana al borde costero, cuyo proceso de urbanizacion se
encuentra en proceso y que hasta el momento predomina el uso residencial. Se puede apreciar

la disponibilidad de suelos para futuras intervenciones.
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B. ZONA RESIDENCIAL INTERIOR

RESIDENCIAL INTERIOR TiPICA: Sectores donde predomina el uso residencial mediante un

proceso de manzaneo y lotizaciéon que no restringe el acceso peatonal o vehicular.

RESIDENCIAL INTERIOR CON ACCESO RESTRINGIDO: Sectores que han sido urbanizados como
barrios cerrados o que tendieron a cerrar sus calles posteriormente. Restringen el acceso

peatonal y vehicular a su interior.
C. ZONA DE CONSERVACION ECOLOGICA

ZONA DE PROTECCION ECOLOGICA: Zonas delimitadas por los bordes naturales de quebradas y
esteros destinadas a su proteccion mediante la arborizacién, tratamiento donde predomine el

area verde y la restriccion de edificaciones.

ZONA RESIDENCIAL DE CARACTER FORESTAL: Viviendas tipo huerto ubicadas en la localidad de
Isla Negra, al lado oriente de la Av. Isidoro Dubournais con emplazamiento entre quebradas
menores. El proceso de urbanizacion ha sido acorde a las caracteristicas geograficas de bosque

y que probablemente haya contribuido el sentido de arraigo del poblador.

ZONA RESIDENCIAL CONSOLIDADA DESTINADA A PROTECCION ECOLOGICA: Aquellas zonas
de uso residencial, pero que segin los instrumentos de planificacion (PRI - PRC) debiesen
haberse destinado a la forestacion, areas verdes y recreacién en compatibilidad con su caracter

geografico de quebradas y esteros.

ZONA DE POTENCIAL CONSERVACION ECOLOGICA EN PROCESO DE OCUPACION: Conformada por
aquellos sectores que tienen cercania a los bordes naturales como quebradas y esteros, con
potencial a conservar sus caracteristicas forestales, pero que se encuentran en proceso de

urbanizacién y en su mayorfa con la tendencia a una configuracién de tipo barrios cerrados.

ZONA DE SERVICIOS TURISTICO- RECREACIONALES TEMATICOS: Se incluyen aquellos sectores
donde se han realizado proyectos de hosteleria y recreaciéon con cercania al borde costero o
quebradas. Se caracterizan por su emplazamiento que conserva las caracteristicas paisajisticas

del lugar.
D. ZONA DE BORDE COSTERO:

BORDE COSTERO DE USO RECREACIONAL: Tramos de borde costero con acceso pUblico y en
su mayor proporcion cuenta con tratamiento para su recorrido peatonal-vehicular, con

caracteristicas geograficas que permiten su uso como balneario o lugares de contemplacién.

BORDE COSTERO CON ACCESO RESTRINGIDO: Tramos de borde costero que por sus

caracteristicas fisicas o por su ocupaciéon de dominio privado impide su recorrido.
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E. ZONA DE POTENCIAL DESARROLLO TURISTICO - CULTURAL

BORDE COSTERO CON POTENCIAL TURISTICO, CULTURAL Y NATURAL: Ubicado entre la localidad
e Punta de Tralca e Isla Negra. Ademas de su uso como balneario o contemplacion posee

elementos de valor cultural y natural potenciales a desarrollar.

ZONA TIPICA ISLA NEGRA: Sector que conserva sus cualidades paisajisticas y de valor

patrimonial por la influencia que ejerce la casa Museo del poeta Pablo Neruda.
CENTRALIDADES:

Se identificd una centralidad principal dispuesta en un tramo de la Av. Isidoro Dubournais
donde se concentra el mayor nimero de comercios, equipamientos, servicios. Pero también se
consideraron aquellos sectores donde se agrupan cierto nimero de equipamientos y comercios

denominadas centralidades secundarias.

A. CENTRALIDAD LINEAL PRINCIPAL: Tramo del eje estructurante entre la Av. Pino Mar y Calle
Los Cerrillos, donde predomina los usos de comercio, gestion y equipamiento, posee una mayor

jerarquia respecto al resto de la avenida.
B. CENTRALIDADES SECUNDARIAS:

DEPORTIVO - RECREACIONAL. Sector ubicado en la Av. Francia donde se emplazan un conjunto

de equipamientos de caracter deportivo- recreacional para la comuna.

CENTRALIDAD DE CARACTER RELIGIOSO. Sector de la Av. Espafia donde se emplazan un conjunto

de equipamientos de caréacter religioso (Casas de retiro, iglesias, etc.).

TRAMOS SECUNDARIO DE SERVICIOS: Sectores de la Av. Dubournais ocupados por comercios y

servicios en menor proporcion.
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Mapa 4. Zonas homogéneas - Fuente: Elaboracion propia

2.3. DIAGNOSTICO TECNICO INTEGRADO

En base a la comprension del territorio se hizo un mapeo con la metodologia FODA, para identificar
las principales debilidades y amenazas, y luego las principales fortalezas y oportunidades, llegando a

un mapeo integrado como el que sigue en la imagen Mapeo FODA a continuacién.

2.3.1. FODA

La metodologia consiste en identificar y listar debilidades (circulos punteados de color marrén,
amenazas (circulos punteados de color rojo), fortalezas (circulos punteados de color azul) vy
oportunidades (circulos punteados de color morado) en un mapeo integrado, agrupando en diferentes

componentes para la identificacion de factores criticos de desarrollo.
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Mapa 5. FODA Mapeado - Fuente: Elaboracién propia

2.3.2. Factores criticos de desarrollo, escenarios y tendencias

Con los factores criticos identificados, se realiza una descripcién de su situacion actual y sus

tendencias.

Factor critico: Proceso de deterioro sobre bordes de contacto por accién antrépica producido
por las diferentes presiones residenciales y turisticas que se dan en las quebradas, borde
costero y el borde del limite urbano. Esto genera ocupacion de areas recreativas y residenciales
en margenes de quebradas y el area litoral produciendo acumulacion de basura y otros residuos

urbanos, ademas de la degradacion de arboles ante la expansion del limite urbano.

Escenario: Avance del éarea urbana aprovechando incendios forestales en el limite urbano
producido por el contexto de cambio climatico (aumento de temperaturas) o practicas
informales para el loteo brujo. También un aumento de viviendas afectadas por deslizamiento
en quebradas, asi como las localizadas en laderas de quebradas de alta pendiente que conlleva
al Aumento descontrolado de botaderos informales de desechos urbanos en quebradas vy
playas. Por otro lado, pérdida de gran cobertura de bosques y vegetacion en el Santuario de la

Naturaleza “El Rosario”.
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Factor critico: Saturacion de la capacidad de carga turistica es producido por el turismo de
balneario en época de verano que se da en la playa los Corsarios en época de verano, accesible
a todo estrato socioeconémico muy diferente a EI Tabo, que es selectivo. Esto genera un
aumento de establecimiento de servicios, alojamientos y equipamientos de caracter turisticos;
ademas de congestion vehicular en el tramo Dubournais cercano a la playa Los Corsarios vy
una demanda de espacios publicos para la realizacion de actividades en torno al turismo de

balneario.

Escenario: incremento y atraccién significativa de poblacion flotante y residencial por el
turismo de playa, asi como un proceso de consolidacién de una planta turistica (restaurantes,
alojamiento y hospedajes, centros de recreacién, boticas, etc.) asi como su distribucién de
forma dispersa en la avenida Isidora Dubournais. Esto conlleva al aumento de la percepcion de
inseguridad ante poblacién flotante y las “practicas nocivas” como tomar alcohol o escuchar
musica alta desde sus autos y el deterioro del espacio abierto de dominio plblico de la playa el
Corsario. Ademas se propicia un aumento de empleo informal en época estival por el turismo
(vigilantes de autos, vendedores de comida marina al paso, entre otros) y acumulacién de

basura en la playa después de los dias de playas.

Factor critico: El estancamiento del potencial turistico y paisajistico producido por la
hegemonia del turismo de balneario en el balneario EI Corsario, asi como la rentabilidad de
las actividades comerciales y servicios. Esto produce un desinterés por la casa de Neruda, un
recurso turistico de Isla Negra, que se encuentra aislado respecto a los otros recursos turisticos
ubicados en el denominado “Litoral de los poetas”, asi como la ciudadela de Cantalao, un
espacio que estaba destinado a la creacion de un centro de promocion para artistas en Punta
de Tralca. Estos recursos pueden convertirse en atractivos turisticos que fortalezcan el destino
turistico del litoral de los poetas, posicionando a El Quisco como entrada a dicho circuito
turistico cultural. Ademas, existen elementos con potencial paisajistico natural, como miradores
en pequefios acantilados en el borde litoral, que no estan conectados entre si, ni tienen acceso

para las personas para su uso contemplativo.

Escenario: Leve promocién como destino turistico de la Casa de Neruda, lo que genera la
misma afluencia de visitantes, la permanencia y traslado de artesanos como fuerza laboral de
la casa de Neruda a otros tipos de empleo, y el crecimiento de residencias que fragmentan la
casa de Neruda y Cantalao. Ademas, se da privatizacion de establecimientos turisticos en los
alrededores de la casa de Neruda, lo que provoca desarraigo de la comunidad de Isla Negra
con su patrimonio cultural. Por otro lado, se dan mejoras en infraestructuras para el acceso a
nuevas playas por el incremento del turismo, pero sin articulacion entre playas, acantilados y

quebradas.
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Factor critico: el debilitamiento del tejido social es producido por el aislamiento generalizado
de los hogares en la construccion de sus residencias y sus diferentes tipologias de viviendas,
ya sea por sus diferencias socioecondémicas y sus consecuentes diferencias en habitos de
consumo y necesidades que cubrir demandas sociales. Esto produce urbanizaciones cerradas
(condominios), viviendas unifamiliares, centros recreativos privados (MINVU, Banco Estado,
religiosos, entre otros) y el olvido de espacios publicos como calles, plazas y parques como

oferta urbana para el encuentro-mixtura social.

Escenario: Al interior de la comuna, se da una leve tendencia a la disociacion socio-espacial
entre poblacion flotante y residentes, generando un proceso de auto segregacion espacial
(cierre de pasajes, condominios cerrados, comunidades de copropiedad), produciendo una
trama urbana heterogénea de diferentes viviendas y con diferentes dindmicas urbanas que
generan dos o mas realidades sociales dentro de la comuna. Ademas, en el borde costero
se activan espacios pUblicos como plazas y calles en el borde litoral por el incremento del
turismo, fomentando el encuentro entre poblacion flotante y residentes a través de actividades

deportivas vinculadas al turismo de balneario.

Factor critico: sistema de vialidad funcional ineficiente es producida por la saturacion de la
capacidad de carga turistica en época estival (verano), los flujos vehiculares que circulan por
el Gnico eje estructurante de la comuna (Avenida Dubournais), y la disfuncionalidad de otras
vialidades secundarias como la avenida Espafia y Francia, produciendo congestién vehicular
de hasta una hora. Este eje estructurante emplazada paralelamente al borde costero, es la
Unica conectividad de la comuna con otras, produciendo una demanda de nuevas vialidades
estructurantes. Ademas, las otras vialidades secundarias se encuentran asfaltadas en estado de

conservacion reqular a calles sin asfaltar.

Escenario: la congestion vehicular persiste en la avenida Dubournais, pero empiezan a activarse
nuevos ejes estructurantes como la avenida huallilemu y el camino al totoral, permitiendo el

funcionamiento de avenidas como Espafa y Francia para la de-saturacion vial de Dubournais.

2.4. VISION DE DESARROLLO
La vision de desarrollo de El Quisco se plantea a continuacion:

El Quisco, comuna de borde costero accesible y conectada, promotora del desarrollo urbano, social e
identitario; que propicia una buena calidad de vida para sus habitantes y promueve la consolidacion
de actividades del ambito turistico patrimonial, natural y de balneario; todo esto, a través de la

articulacion y fortalecimiento de los actores sociales, publicos y privados.
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3. ETAPA DE FORMULACION DEL PLAN MAESTRO INTEGRAL
3.1. IMAGEN OBJETIVO

Una vez identificados los factores criticos de desarrollo en las dreas homogéneas definidas, se derivan
los objetivos y lineamientos que otorgan una mirada mas especifica de las problematicas localizadas
en el lugar, esto con el objetivo de identificar los sectores donde se concentran estos elementos y
lo cual llevard posteriormente a definir el area de intervencién para la propuesta en la meso escala.
Para entender esta relacion y como se fueron mapeando los distintos objetivos y lineamientos en
el territorio, es importante comprender a qué apunta cada componente con el fin de entender los

distintos sectores elegidos que méas adelante seran descritos.

Figura 2. Relacion Factores criticos, Objetivos y Lineamientos - Fuente: Elaboracién propia

3.1.1. Definicién de objetivos estratégicos del plan

A continuacion se describiran en detalle los objetivos del Plan:

1. Adaptar la infraestructura vial en funcién a las necesidades de movilidad de la comuna: Dado
que la comuna presenta un eje vial principal (Av. Dubournais), se requiere un aumento y

mejoramiento de otras vias de circulacién para generar una movilidad expedita y eficiente.
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2. Promover el desarrollo de la oferta de servicios y equipamientos que redistribuya la capacidad
de carga: Se requiere consolidar el desarrollo turistico y productivo en mas de un polo
econémico para descongestionar la capacidad de carga de zonas definidas con alta demanda

comercial.

3. Propiciar un desarrollo turistico integral, competitivo y diversificado: La comuna requiere
desarrollar y diversificar su economia segin las potencialidades en recursos y en sectores

comerciales con las que cuenta.

4. Valorar los atributos turistico- culturales: La comuna cuenta con una fuerte potencialidad
cultural en sector de caleta de los pescadores e Isla Negra, sectores que requieren de una

correcta mantencion y promocién.

5. Fomentar la interaccion y convivencia de la poblacién que contribuya a la consolidacion
del tejido social: A partir de la presencia del fenémeno de la segregacion en la comuna, se

requieren espacios de encuentro, interaccion y comunicacién para contrarrestar este fenémeno.

6. Impedir la proliferacién del deterioro de los bordes naturales por procesos de urbanizacion: A
partir del proceso de expansion urbana, se requiere de una regulacién normada que preserve

los limites naturales para el bien de la poblacion y de los ecosistemas.

3.1.2. Definicion de lineamientos estratégicos del plan

En lo siguiente, se realizard una descripcién de los lineamientos del Plan:

1. Consolidacién de alternativas de accesibilidad a la comuna: Como alternativa para conectar
El Quisco con otras comunas, se busca consolidar nuevas rutas de acceso que disminuyan la
saturacion que existe en el eje I. Dubournais, como alternativa preferente de los turistas para
acceder a la comuna en época de verano, este lineamiento tiene relacion al FCD de sobrecarga

turistica.

2. Reconfiguracion de la estructura vial que asegure la articulacion comunal y la revitalizacién de
calles: Las problematicas relacionadas a la movilidad de los habitantes de El Quisco, se buscan
resolver a partir de consolidar una trama vial que dé respuesta a dichas probleméticas que
surgen a partir de la mala accesibilidad de sus calles a los distintos sectores de la comuna,
ademas de la mala conectividad que tienen sus vias en la trama urbana, se busca consolidar
una trama que genere mejor movilidad y asegure el fortalecimiento del tejido social de sus

habitantes indicado como FCD.

3. Potenciamiento de la generacién de nuevos ejes comerciales y de servicios: Para generar una

mejor distribucién de comercio y servicios los cuales estdn concentrados principalmente en
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el eje I. Dubournais, se busca potenciar los ejes de avenida Francia y Espafia como ejes de
incentivo para equipamiento de comercio y servicios, y asi, descongestionar el area de mayor

aglomeracion en época estival.

Consolidacion de las subcentralidades identificadas: La dindmica de flujos entorno al
equipamiento deportivo dado por el estadio, lleva a plantear la consolidacién del area
como subcentralidad para detonar nuevas actividades relacionadas al comercio, servicios y

actividades de caracter cultural.

. Determinacion de condiciones que contribuyan a gestion de calidad en los servicios turisticos:
Para generar una propuesta de oferta turistica integral que desarrolle el potencial cultural y
paisajistico de la zona, es importante que todos sus actores y habitantes estén involucrados,
es por esto que se plantean lineamientos para incentivar planes de capacitacion de empleo y
fortalecimiento en la promocién de actividades productivas de caracter local ligadas a la oferta

y gestion turistica.

Implementacién de zonas de valor cultural con equipamientos vinculados a su difusion:
Para enfrentar la sobrecarga turistica se busca generar distintos puntos de encuentro e
informacién que den cuenta de otros productos turisticos en la zona, este lineamiento
busca descongestionar las areas de mayor demanda en funcién de generar una oferta de sus

productos equilibrada dentro del territorio a partir de la promocion y difusion.

. Potenciar un conjunto de redes y circuitos que integren los valores identitarios y diversidad
de escenarios que posee la comuna: Dada la diversidad y riqueza de lugares para el fomento
turistico presentes en la comuna vy, la presencia del FCD como el deterioro de los bordes y
debilitamiento del tejido social, se busca articular encuentros entre la comunidad y los turistas
a partir de redes, areas verdes y espacios publicos que reconozcan las diferentes actividades y

escenarios arraigados en el territorio.

Regeneracion de espacios publicos en proceso de deterioro en accién conjunta con la
poblacion: A partir del FCD de debilitamiento del tejido social se busca articular y fomentar
las redes mediante la renovacion de los espacios plblicos existentes, es importante involucrar
a la poblacion en la toma de decisiones, ya que las soluciones deben ir en relacion a las

necesidades colectivas de sus habitantes.

. Generacién de un conjunto de sendas y estancias de tratamiento paisajistico que favorezcan al
aprendizaje vivencial de la importancia del medio ambiente: La alta presencia de quebradas en
el territorio lleva a plantear lineamientos que se hagan cargo del deterioro de estas éareas por

efecto antrépico entendido como FCD, la postura en valor de las quebradas se busca mediante
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recorridos que reconozcan su geografia y trazado en el territorio, ademas de poner en valor sus

atributos paisajisticos y naturales.

10.Requlacion del proceso de expansién urbana, intensidad de uso y ocupacion de suelo en
los bordes naturales: Dado el crecimiento desrequlado de los terrenos en el territorio y la
ocupacion de las quebradas por parte de sus habitantes, se busca regular el proceso de
expansion urbana a partir de la extension del limite urbano actual, este lineamiento responde
a la necesidad de crecimiento demografico y proceso desrequlado de la ocupacién de suelo por

parte de la poblacion que viene presentando la comuna en los Gltimos afios.

3.2. ZONIFICACION DEL PLAN MAESTRO

3.2.1. Estrategias del Plan Maestro:

A. ESTRATEGIA DE ARTICULACION COMUNAL

Mapa 6. Estrategia de articulacion comunal - Fuente: Elaboracion propia
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Mediante la reconfiguracién del sistema de vialidad, que actualmente se estructura en base
a la Av. Isidoro Dubournais, se pretende abordar el objetivo de adaptar la infraestructura
vial en funcién a las necesidades de movilidad de la comuna. Para lo cual se generaran ejes
transversales y longitudinales que permitan la articulacién comunal y para su dinamizacién, se
ha dispuesto de alternativas de ingreso a la comuna que comprende la via existente de F-950
y la construccién de la via Huallilemu, que conectara con la via de caracter rural denominada
" Los Pinares de Algarrobo” y que actualmente se encuentra en conexién con la ruta F-90
y F-950. La Av. Huallilemu se convertira en la nueva puerta de acceso a la comuna y sera

implementada con una zona destinada a un futuro equipamiento de terminal de buses.

B. ESTRATEGIA DE REGULACION DEL CRECIMIENTO URBANO

La estrategia consiste en ampliar el limite urbano existente con el objetivo de regular el proceso
de expansion, donde actualmente predomina la ocupacién irregular y que ha contribuido al inicio

de un proceso de deterioro de los bordes naturales de contacto.

Se habilitaran dos sectores para la expansion urbana, el primero ubicado en la localidad de El
Quisco, donde se establecerda una nueva zona residencial con pardmetros que permitan una
mayor densificacion, bajo el criterio de transecto urbano. El sequndo sector a habilitar se localiza

en Punta de Tralca, y guardara relacion de parametros con la tipologia de viviendas de la zona.

El nuevo limite tendra una franja forestal perimetral como elemento contenedor del area urbana.

Mapa 7. Estrategia de regulacién del crecimiento urbano - Fuente: Elaboracién propia
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C. ESTRATEGIA DE REDISTRIBUCION DE CAPACIDAD DE CARGA

Se propone la generacion de ejes comerciales y de servicios sobre las vias principales
resultantes de la reconfiguracion del sistema de articulacion de la comuna, como la Av. Francia,
Av. Espafia, Av. Huallilemu y Tralcamahuida, con el objetivo de promover el desarrollo de la
oferta de servicios y equipamientos que redistribuye la capacidad de carga y contribuir a
redistribuir la capacidad de carga que actualmente recae sobre un tramo de la Av. Isidoro

Dubournaris, sobre todo en época estival.

Mapa 8. Estrategia de redistribucion de la capacidad de carga - Fuente: Elaboracion propia
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D. ESTRATEGIA DE ARTICULACION DE ELEMENTOS DE VALORACION CULTURAL Y PAISAjiSTICA

Mediante un sistema de rutas y circuitos se pretende generar un producto turistico integral
diversificado y la generacién de espacios de encuentro para la poblacion. Dentro de esta
estrategia se contempla la continuidad del borde costero con la construccién de los tramos
faltantes y una serie de estancias que permitan el aprovechamiento de los diversos escenarios.
Este eje se encontrarfa conectado al circuito cultural por consolidar e implementar en el sector

de Isla Negra y Punta de Tralca.

En cuanto a los bordes naturales que caracterizan la comuna, se ha previsto la construccion
de senderos y estancias que permitan el recorrido vivencial de las quebradas, estos ejes

transversales estarfan articulados al borde costero y al parque forestal perimetral.

Mapa 9. Estrategia de articulacién de elementos de valoracién cultural y paisajistica -
Fuente: Elaboracion propia
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3.2.2. Zonificacion del Plan Maestro

Las estrategias expuestas en el punto anterior se reflejan en la zonificacién del Plan Maestro.

Mapa 10. Zonificacién - Fuente: Elaboracién propia
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3.3. DEFINICION DE LAS AREAS DE INTERVENCION Y SU FUNDAMENTACION

Mapa 11. Areas de intervencién - Fuente: Elaboracién propia

Los limites definidos para la meso escala surgen a partir de los criterios de seleccion siguientes: la
localizacién de objetivos y lineamientos, los ejes transversales del territorio (que abarca escenarios
de playa, esteros y quebradas), el mapeo de estrategias del Plan Maestro y la premisa de transecto

urbano, resultando en cuatro sectores de intervencion.

Se selecciond el sector N° 2 para su desarrollo al considerarse representativo respecto a las

estrategias del Plan Maestro y por lo tanto replicable en otros sectores.

La propuesta a nivel de zona de intervencion abarca el nuevo ingreso Huallilemu que dinamizara la
reconfiguracion del sistema de articulacion comunal, la generacién de ejes comerciales a favor de la
redistribucion de la capacidad de carga y que tendran un tratamiento vial a favor de la revitalizacion
del espacio publico, en este caso representado por el Boulevard de la Av. Francia y Espafa, asi como
la consolidacion de una centralidad que incluye la construccion de una plaza civica, salén comunal y

mejoramiento del ingreso del estadio.
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Respecto a la estrategia de requlacion del crecimiento urbano, en este nivel se visibiliza a la zona

residencial por habilitar (Z10), el nuevo limite urbano y un tramo de la franja forestal perimetral.

En cuanto a la articulacion de elementos de valoracion cultural y paisajistica, se desarrollard parte
del eje de borde costero que incluye un tramo por conectar y su conexién con la red de senderos
y estancias de la quebrada Pino Mar, entre ellas la construccién de un parque ubicado en sector
residencial por habilitar que contard con un Centro Educacional. Este eje transversal a la comuna

termina por conectarse con el parque forestal perimetral.

Mapa 12. Mapa zona de intervencion - Fuente: Elaboracion propia

3.4. DEFINICION DE LOS PRINCIPALES INSTRUMENTOS DE IMPLEMENTACION

Se presenta a continuacion un diagrama de proyectos con sus respectivas macro-clasificaciones de
acuerdo con su naturaleza: espacio publico, equipamientos y D.U.P. (declaracién de utilidad pablica).
Ademés se desarrollan sus diferentes componentes: gestion, requlacién-normativo y financiamiento.

La conjuncién de todos estos elementos, constituyen el Plan Maestro El Quisco Vivo.
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4. ETAPA DE DEFINICION DE PROYECTOS ESTRATEGICOS

4.1. DESCRIPCION PROYECTOS URBANOS ESTRATEGICOS: PERFIL Y COSTOS

DESCRIPCION: El proyecto contempla la construccion
del tramo faltante de borde costero (3), incluye la
construccién de una estancia mirador (2) y la estancia
de Playa Pequefio Quisco (1).

El flujo vehicular se trasladara a la Calle EI Quisco
para que el tramo de costanera (4) tenga un
tratamiento con predominio de transporte no
motorizado.

PROYECTO O1

CONEXION DE TRAMO COSTERO

LOCALIZACION

OBJETIVOS Y LINEAMIENTOS DE P.M.

O1: Adaptar la infraestructura vial en funcién de las
necesidades de movilidad de la comuna.

OS5: Fomentar la interaccién y convivencia de |a
poblacién que contribuya a la consolidacion del tejido
social.

L2: Reconfiguracion de la infraestructura vial que
asegure la articulacion comunal y revitalizacion de
calles.

L7: Potencial un conjunto de redes y circuitos que
integren los valores identitarios y diversidad de

IMAGEN OBJETIVO
escenarios que posee la comuna.

CONDICIONANTES DE DISENO

1. Estancia Playa Pequefo Quisco: Debe contar con
jardineras, médulos comerciales, pérgolas y mobiliario
fijo como barandas, luminarias y bancas.

2. Estancia mirador: Debe contar con jardineras,
estacionamiento, pérgolas y mobiliario fijo como
barandas, luminarias y bancas.

3. Tramo paseo borde costero: Tiene un perfil de
calle vereda, debe contar con luminarias, sefialética y

ASPECTOS NORMATIVOS:

La Unién de Borde Costero contempla el cambio
en el perfil de la calle Costanera, tornandola una
calle vereda para promover la caminabilidad y uso
de vehiculos no motorizados. Los sitios donde se
contempla la habilitacion de la calle vereda de
union borde costero y las estancias, actualmente
estan desocupados, por lo tanto no se requerira
expropiacion.

barandas.




PROYECTO 02

VIALIDAD HUALLILE

OBJETIVOS Y LINEAMIENTOS DE PLAN MAESTRO

O1: Adaptar la infraestructura vial en funcién de las
necesidades de movilidad de la comuna.

L1: Consolidacion de alternativas de accesibilidad a Ia
comuna

L2: Reconfiguracion de la infraestructura vial que
asegure la articulacion comunal y revitalizacion de
calles.

El Quisco

DESCRIPCION: El proyecto consiste en la consolidacion
de la via Huallilemu como el nuevo acceso a la
comuna. Abarca tramos dentro del drea urbana y
rural.

CONDICIONANTES DE DISENO:

Perfiles viales Huallilemu:

1. Tramo Espafia al limite urbano: 6.580 m2

2. Tramo Limite urbano actual al nuevo limite urbano:
9.800 m2

3. Tramo limite urbano a los pinares de Algarrobo:
49.000 m2

ASPECTOS NORMATIVOS:

La construccién del Acceso Huallilemu contempla la
pavimentacion desde Espafia hasta el limite urbano
actual (6.580m2); el segundo tramo, correspondiente
a la nueva zona z10 que abarca un area a pavimentar
de 9800m2 y que se extiende desde el actual limite
urbano hasta el nuevo limite; y la tercera etapa que
abarca la zona rural desde el nuevo limite urbano
hasta conectar con la via Pinares de Algarrobo, lo
que significa una pavimentacion de un total de
49.000m2.

Fuente: Elaboracién Propia




IEUT | Serie Taller integrado de planificacién en el Litoral Central

PROYECTO O3

SENDEROS Y PARQUE PINOMAR

LOCALIZACION

DESCRIPCION: Abarca la red de senderos que recorren la
quebrada Pino Mar, partiendo en conexion con el borde
costero (1) hasta empalmar con el parque forestal perimetral
(2). También incluye la construccién del Parque Pinomar (3)
con un Centro de Educacién Ambiental en su interior.

IMAGEN OBJETIVO - Fuente: Elaboracién Propia

OBJETIVOS Y LINEAMIENTOS DE P.M.

O4: Valorar los atributos turistico-culturales.
05: Fomentar la interaccién y convivencia de
la poblacién que contribuya a la consolidacion
del tejido social.

06: Impedir la proliferacién del deterioro

de los bordes naturales por procesos de
urbanizacion.

L7: Potenciar un conjunto de redes y circuitos
que integren los valores identitarios y
diversidad de escenarios que posee la comuna.
L8: Regeneracion de espacios publicos en
proceso de deterioro en accién conjunta con la
poblacion.

L9: Generacion de un conjunto de sendas

y estancias de tratamiento paisajistico que
favorezcan el aprendizaje vivencial de la
importancia del cuidado del medio ambiente.

CONDICIONANTES DE DISENO:

Los senderos tendran un ancho de 2 mts. Y la extension
total de ellos serd de 1,5 kms. Se habilitaran senderos,
instalara luminaria, sefalética y lugares de descanso.

Se contempla la construccion de un Centro de Educacion
Ambiental de 1.000m2 de extensién que a su vez estara
ubicado en el Parque Natural Pino Mar de 7 Ha. La
quebrada més el parque parque serén reforestados.

ASPECTOS NORMATIVOS:

El sendero que se plantea en este proyecto sera construido
respetando la Zona de Proteccion Ecolégica que actualmente
tiene la quebrada. Luego, en una etapa posterior, se
contempla la habilitacién de senderos que generaran un
buffer de 2 mts, de ancho con el objetivo de proteger y
generar un limite fisico a la urbanizacion, esto requerira
expropiaciones a futuro. En cuanto al Parque Natural Pino
Mar, este se emplaza en la nueva zona Z10 que a través de
la Ley de Aportes podra ser habilitado por etapas.

En tanto, el Centro de Educacion Ambiental estara ubicado
en la Actual Zona de Proteccion Ecoldgica dentro de Ia

quebrada Pino Mar.




El Quisco
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