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RESUMEN

La pandemia del COVID-19 se decreté en Chile el 11 de marzo de 2020, situacién que llevo al pais
y al resto del mundo a sumergirse en una posicién extrema, estableciendo medidas sanitarias para
hacer frente al virus, siendo la principal medida las prolongadas cuarentenas, donde se restringié el
libre movimiento de los habitantes. Ademas, durante la pandemia cobré gran importancia el
teletrabajo, dandole la posibilidad a los individuos de trabajar desde sus casas, condicién que debilita
el vinculo entre lugar de residencia y trabajo, dando la libertad de poder trabajar en lugares distantes

al lugar de trabajo.

Estas nuevas condiciones generaron cambios a nivel urbano, en donde la gente prefirié mudarse a
ciudades de menor escala, principalmente a parcelas de agrado. Si bien el interés por habitar este tipo
de asentamiento existe hace vatios afios, este interés habfa aumentado durante la pandemia. Puerto

Varas fue una de las ciudades que recibi6 una gran llegada de migrantes periurbanos.

Hsta tesis contribuye al andlisis de las trayectorias residenciales durante la pandemia, identificando los
principales factores y elecciones residenciales de los nuevos residentes de parcelas de agrado durante
la pandemia, identificando cémo las condiciones del COVID-19 influenciaron a que una mayor
cantidad de gente decida mudarse a una parcela de agrado en Puerto Varas, acelerando asi el proceso

de expansion periurbana en un corto periodo de tiempo.

PALABRAS CLAVE  Elecciones residenciales ~ Parcelas de Agrado  Pandemia Teletrabajo
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PROBLEMA DE INVESTIGACION

El interés por habitar lugares socialmente exclusivos, con mayor cercania a la naturaleza y alejados de
la ciudad densificada ha provocado procesos de expansiéon de las grandes ciudades en las dltimas
décadas. Los asentamientos ubicados en los territorios periurbanos responden, en parte, a estos
intereses, al estar parcialmente protegidos de las externalidades negativas de la ciudad (contaminacion,
inseguridad, etc.), pero suficientemente cercanos y conectados para acceder a los servicios que la vida
urbana ofrece. El aumento de estos sectores residenciales en las periferias ha modificado el patrén de
crecimiento de ciudades metropolitanas e intermedias, produciendo una expansion hacia las zonas
periurbanas de estos territorios. En Latinoamérica las zonas periurbanas estan relacionadas
principalmente a espacios habitacionales, donde la poblacién vive en condiciones muy variadas (Avila,
2001). Por ejemplo, en el caso de Santiago de Chile, la expansiéon periurbana estd relacionada

principalmente a ciudades satélites, parcelas de agrado y proyectos de viviendas sociales.

En cuanto a las viviendas sociales en las areas metropolitanas de Santiago y Valparaiso, se observa
que se localizan en la periferia de los asentamientos urbanos consolidados. Esta segregacion espacial
de la vivienda social es el resultado de una politica habitacional basada en subsidios a la demanda,
donde los promotores inmobiliarios buscan incrementar la acumulaciéon econémica (Hidalgo &

Zunino, 2011).

En el caso de las ciudades satélites, son motivadas por una presién de los grupos medios pata redefinir
su habitat urbano, principalmente por la ambicién de mejorar su experiencia residencial, asociada al
entorno-hogar (Caceres, 2015), y para concretar proyectos de acceso a la vivienda propia que se ha
vuelto imposible en la ciudad. Otra forma de expansién periurbana se relaciona a los asentamientos
ligados a parcelas de agrado, donde los residentes de grupos medios-altos y altos migran en busqueda
de una mejora en la calidad de vida (Hidalgo et al., 2009). Si bien las elecciones residenciales de ambos
asentamientos se pueden parecet, los grupos socioeconémicos involucrados son diferentes, siendo el
perfil de residentes de las ciudades satélites de grupos medios y de parcelas de agrado de niveles

medio-alto y alto.

Es asi, como una parte de la expansion periurbana en Chile se ha manifestado a través de las Parcelas
de Agrado (PA). Esta forma de expansién se desencadena para el caso de Santiago durante el régimen
militar, en donde la privatizacién y liberalizacién de los mercados urbanos formaron parte sustancial
de las reformas econémicas, reforzando los derechos de la propiedad privada que estimuld el

surgimiento de un fuerte sector privado de promocién inmobiliaria (Sabatini, 2000)

Bajo este contexto, en 1980 se promulgo el DL N° 3.516 del Ministerio de Agricultura, que permite
la construccion de viviendas en lotes no inferiores a 0,5 hectareas fisicas, donde los habitantes deben
desarrollar algtn tipo de agricultura de consumo personal (Ruiz-Clavijo, 2019). Un estudio que aborda

las PA desde la perspectiva censal y territorial las comprende como “una tipologia de crecimiento
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inorganica que se dio con fuerza en la década de los noventa y que transformé y reestructuré las
periferias de las ciudades”, las que ademas han proliferado de manera exponencial en el periodo que

transcurre entre el Censo 2002 y 2017 (OCUC et al., 2020).

Este proceso de expansiéon responde a una demanda residencial que esta interesada en habitar estos
asentamientos periurbanos, asi, se determina que es de gran relevancia para la investigacién entender
y reconocer el perfil de los residentes de las parcelas de agrado, con el fin de conocer sus principales
motivaciones y elecciones residenciales. En este sentido, diversos estudios realizados en Chile han
observado que el petfil socioeconémico de los habitantes de PA pertenece principalmente a grupos
ABC1 y C2. Estos grupos proyectan sus elecciones residenciales en la idea de exclusividad residencial
y el deseo de ocupar areas periurbanas, con una posible autosegregacién, ptrincipalmente en
condominios cerrados homogéneos (Toro & Orozco, 2018 ; Rojo, 2019). Por otro lado, las clases
altas disponen del capital econémico para ejercer sus preferencias residenciales(Rojo, 2019) teniendo

asi la posibilidad de elegir en un mercado inmobiliario que es cada vez mas segregado y restrictivo.

En cuanto a las motivaciones relacionadas con la eleccion residencial de estos grupos se puede asociar
la busqueda de una mejora en la calidad de vida, lo que se relaciona con la “migracion por amenidad”.
Hste tipo de migracién esta principalmente conectada con los sectores econdémicamente mas
acomodados de la poblacién, que migran en busqueda de calidad de vida, seguridad, vida rural, entre
otros (Hidalgo et al., 2009). En este sentido, se observa que en Santiago los grupos de mayor nivel
socioecondémico han tendido a radicarse sélo en aquellos territorios que poseen mejores condiciones

ambientales (Ortiz & Hscolano, 2013).

Desde el afio 2020, la poblacién chilena se encuentra en una situaciéon de pandemia que podtia haber
modificado diversos aspectos de les elecciones residenciales. En primer lugar la estrecha conexion
entre el lugar de residencia y de trabajo se ha debilitado. En segundo lugat, es posible que frente a los
riesgos de contagios y las medidas de proteccién implementadas por el Estado (distanciamiento,
cuarentena, confinamiento), las elecciones residenciales estén relacionadas aun mas explicitamente
con factores como la tranquilidad, mayor espacio de las viviendas para pasar las cuarentenas, acceso
a espacios verdes, entre otros. Entonces, las parcelas de agrado podtian ofrecer una configuraciéon
residencial particularmente atractiva. Con la llegada de la pandemia, el interés por habitar en este tipo
de asentamientos podtfa haber aumentado, manifestindose en un incremento de nuevos residentes

de parcelas de agrado, acelerando una tendencia pre-existente en cuanto a la movilidad hacia las PA.

Por ejemplo, el diatio El Mercurio publicé un informe desarrollado por el Portalinmobiliatio donde
identific6 que la bisqueda por propiedades mas amplias y viviendas alejadas del radio urbano
aumento por efecto de la pandemia. En particular, se vio reflejado en un aumento de interés en la
comuna de Colina, especificamente en la zona de Chicureo, y de igual manera, un aumento en la

demanda en la zona sur del pais, principalmente en la regién de Los Lagos y de Los Rios (El Mercurio,



2019). Asi, el proceso de expansién periurbana se ha incrementado en ciudades intermedias, las que

presentan caracteristicas que pueden ser atractivas para los habitantes de ciudades de mayor escala.

En este sentido, la ciudad de Puerto Varas, ubicada en el sur de Chile, destaca como una de las
ciudades que ha experimentado una fuerte expansion periurbana relacionada con las parcelas de
agrado. Diversos estudios han observado el crecimiento que ha experimentado esta ciudad, la que
“ha desarrollado a partir de los noventa, dindmicas espaciales interesantes, vinculadas principalmente
a la actividad turistica y como espacios residenciales atractivos asociados o no a centros mayores”
(Maturana & Rojas 2016). Asimismo, un estudio de Diagnéstico Urbano -MINVU 2002- determiné
que Puerto Varas y Puerto Montt, representan la quinta mayor inmigracion entre ciudades, producidas
entre los afios 1997 y 2002 (Ruiz-Clavijo, 2019). Sin embargo, el crecimiento desarrollado entre 2020
y 2021, que atn no esta cuantificado ni estudiado, tensiona atin més esta realidad, al experimentar un
rapido crecimiento de parcelaciones en un corto periodo de tiempo, causando diversas externalidades

negativas en la ciudad.

Hsta tesis analiza los factores que desencadenaron la aceleracion de la expansion periurbana desde la
perspectiva de los nuevos residentes de parcelas de agrado, averiguando qué condiciones fueron las
que motivaron sus elecciones residenciales durante la pandemia. Cabe mencionar que no se pretende
realizar un estudio territorial de la expansion de las parcelaciones, ya que el foco de la investigacion
esta dirigido en las motivaciones y elecciones residenciales de los nuevos residentes de parcelas de
agrado. Particularmente, se estudiard Puerto Varas como caso de estudio, al ser una de las ciudades
intermedias que ha recibido una gran llegada de migrantes periurbanos localizados en parcelas de
agrado. Asi, se busca examinar cuales son las principales motivaciones residenciales que aceleraron el
proceso de expansiéon de parcelaciones durante la pandemia, abordando la investigacién

principalmente desde la perspectiva de los residentes.
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PREGUNTA DE INVESTIGACION E HIPOTESIS

Pregunta de Investigacion

¢De qué manera las condiciones sanitatias y teletrabajo han influenciado las trayectorias y elecciones
residenciales de las clases medias-altas hacia las parcelas de agrado durante la pandemia en Puerto

Varas?

Hipétesis de trabajo

Las migraciones de las clases medias altas hacia el sector periurbano de Puerto Varas relacionadas
con las parcelas de agrado se han visto favorecidas durante la pandemia por dos principales factores.
Primero, por la nueva modalidad de teletrabajo que ha permitido que un porcentaje de la poblacion,
mayoritariamente de un petfil socioeconémico acomodado puedan cambiar su lugar de residencia al
tener mayor independencia con su lugar fisico de empleo. Segundo, por las nuevas condiciones
implementadas para enfrentar la pandemia relacionadas con las prolongadas cuarentenas, donde se
privilegia la lejanfa, mayor espacio y cercania a la naturaleza en caso de tener que realizar un
confinamiento prolongado, buscando as{ un lugar de residencia con mayor espacio y areas verdes
para pasar mas tiempo en casa y protegerse de los posibles contagios. Estos dos factores podtfan
haber influenciado las nuevas elecciones residenciales, lo que se expresarfa en un mayor interés por
habitar en lugares menos poblados, privilegiando asi ciudades mas tranquilas durante la pandemia.
En el caso de Chile, se manifestatia en un mayor interés por habitar en patcelas de agrado en ciudades

intermedias, acelerando el proceso pre-existente de expansion de parcelaciones.

Obijetivo General

Comprender las motivaciones y las decisiones residenciales de los nuevos residentes de parcelas de

agrado durante la pandemia en Puerto Varas

Objetivos Especificos

1.- Describir las dinimicas de expansién periurbana de Puerto Varas relacionadas con las parcelas de

agrado.

2.- Analizar las motivaciones y elecciones residenciales de las clases medias-altas en las parcelas de

agrado de Puerto Varas durante la pandemia.
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MARCO TEORICO

El marco tebrico se divide en tres apartados que proporcionaran una mayor contextualizacion y
comprension de las nuevas elecciones residenciales durante la pandemia hacia las zonas periurbanas

en asentamientos ligados a parcelas de agrado. Estos conceptos comprenden:
1.- Dinamicas y manifestaciones de la expansion periurbana.
2- Factores de la expansion de las parcelas de agrado.

3.- Movilidad residencial en tiempos de pandemia.

1.- Dinamicas y manifestaciones de la expansion periurbana

Las zonas periurbanas se pueden interpretar como una zona de transicioén entre la ciudad y el campo,
donde se produce una mezcla entre actividades urbanas y agricolas que compiten por el mismo uso
de suelo, lo que desencadena en transformaciones sociales, econémicas y ecoldgicas en el territorio
(Salaza et al., 2014). Si bien las dinamicas de la periurbanizacién vatian en cada pais, hay caracteristicas
comunes que se pueden observar independiente de donde se encuentre, como por ejemplo
asentamientos dispersos, baja densidad de poblacion segun los estandates urbanos, alta dependencia
del transporte para los desplazamientos, comunidades fragmentadas y falta de gobernanza espacial

(Ravetz et al., 2013).

Hsta expansion se puede entender como un fenémeno demografico, donde se produce un cambio en
la residencia de los individuos que abandonan las zonas urbanas hacia las zonas suburbanas y zonas
rurales, alejandose de los centros urbanos (Avila, 2001). En Latinoamérica este tipo de expansion se
manifiesta en espacios habitacionales, siendo esta zona destinada principalmente a proyectos
inmobiliarios con condiciones muy variadas de vivienda, donde colindan barrios acomodados con
barrios marginales (Avila, 2001). Asi, se puede interpretar segin lo que menciona Haroldo da Gama
(2011), que la expansién periurbana esta influenciada por diferentes fuerzas sociales, siendo los mas
discutidos el crecimiento de la poblacién nacional y los patrones de migracién rural-urbana. En una
de las realidades de la expansién periurbana, se observa que el aumento de los asentamientos en areas
periurbanas distantes y con setrvicios insuficientes estan fuertemente influenciados por el mercado
inmobiliario, dado que las areas centrales suelen tener precios muy caros, produciendo que grupos de
bajos ingtresos y recientes inmigrantes sean forzados a vivir en las periferias de la ciudad, lo que

provocaria una expansion urbana irregular (da Gama, 2011).

Pese a que la manifestacion general de la expansion periurbana en Latinoamérica esta expresada en
espacios habitacionales, el contexto relacionado al tipo de asentamientos y grupos sociales que

habitan en estos espacios varfan en cada pais. Por ejemplo, en la ciudad de Sao Paulo en Brasil estos
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espacios son segregados, donde el crecimiento demografico de las regiones periurbanas brasilefias se
manifiesta como la extension de las areas pobres existentes, las que en el caso de Sao Paulo casi todas
estan ubicadas en los suburbios. Asi, los indicadores socioeconémicos de la zona periurbana de esta
ciudad presentan altos niveles de pobreza, analfabetismo y desempleo, ademas de presentar grandes

propotciones de nifios de 0 a 4 afios (11,7%) y afrodescendientes (45%) (Torres et al., 2007).

En el caso de San Miguel de Tucuman en Argentina se presenta un grupo y manifestacién opuesta al
caso de Sao Paulo, donde una parte de la expansién responde a la migraciéon de grupos
socioecondmicos altos, de clases medias-altas y altas que buscan una mejora en su calidad de vida en
las zonas periurbanas, lo que responde al crecimiento poblacional y a la saturacién de los barrios pre-
existentes del aglomerado. El perfil de los residentes presenta un alto porcentaje de jefes de hogar
con nivel universitario y baja representatividad de jefes analfabetos y desocupados. De esta manera,
este perfil al ser atractivo para el mercado inmobiliario incide en que presenten interés en aumentar
los proyectos inmobiliatios en la zona periurbana, lo que finalmente va generando una mayor

expansion de estas zonas en el territorio (de D’Arterio et al., 2009).

En Chile la zona periurbana es muy diversa, siendo los principales asentamientos identificados en las

zonas periurbanas las viviendas sociales, ciudades satélites y parcelas de agrado.

Las viviendas sociales en las areas metropolitanas de Santiago y Valparaiso estan localizadas en la
periferia de los asentamientos urbanos consolidados. Esta ubicacién se explica por la politica de
vivienda social basada en subsidios a la demanda, en donde es responsabilidad del sector privado la
provision de vivienda social, asi ellos construyen en aquellas localidades donde pueden comprar
terrenos comparativamente mas baratos, reduciendo los costos en terrenos que se encuentran por lo

general en las periferias de la ciudad (Hidalgo & Zunino, 2011).

Las ciudades satélites son mega-proyectos residenciales de alrededor de 300 hectareas, proyectados
para albergar hasta 100.000 habitantes, siendo su principal perfil socioeconémico grupos medios.
Estas siguen las propuestas urbanisticas clasicas como la ciudad jardin de Howard y unidad de barrio
de Perry (Caceres, 2015), las que proponen asentamientos basados en un concepto de vida de barrio
con el equipamiento urbano basico (colegios, supermercados, clubes deportivos, entre otros). A pesar
de este equipamiento, los habitantes no son completamente independientes de la ciudad, ya que un
gran porcentaje debe realizar las compras y visitar centros médicos en el Gran Santiago, al tener
servicios privados y escasos. Asimismo, estos son proyectos residenciales multifuncionales que

realzan un disefio y experiencias integrales de vida de barrio (Caceres, 2015).

Por otro lado, las PA son uno de los asentamientos mas discutidos en los ultimos afios de las zonas
periurbanas. Esta expansion ha resultado en condominios cerrados de primeras y segundas viviendas

de grupos socioeconémicos medios altos (Ruiz-Clavijo, 2019). Los condominios al estar ubicados
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en areas rurales y al ser netamente residenciales, no cuentan con una gran cantidad de servicios
cercanos, por lo que los residentes de las parcelas deben desplazarse hacia la ciudad para acceder a
ellos (supermercados, colegios, gimnasios, etc). De esta manera, al igual que la ciudad satélite, los

habitantes mantienen una dependencia con la ciudad mas cercana.

A diferencia de las ciudades satélites, para desarrollar las parcelas de agrado, se debe contar con ciertos
criterios para su autorizacion. La autorizacion para la subdivision de terrenos ubicados fuera del limite
urbano efectuada con fines inmobiliarios o habitacionales requiere, por regla general, de la
autorizacion de la Seremi de Agricultura, con previo informe de la Seremi de Minvu, quien debera
sefialar el grado de urbanizacién que debera tener el desarrollo inmobiliario conforme a la OGUC

(Allard et al., 2022).

Las PA han crecido fuertemente durante la década de los noventa, transformando y reestructurando
las periferias urbanas. Durante los ultimos afios, este incremento se ha potenciado considerablemente
en ciudades intermedias!, donde han proliferado de manera exponencial en el periodo que transcurre
entre el Censo 2002 y 2017 (OCUC et al., 2020). De hecho, diversas investigaciones han observado
un patrén de crecimiento similar en diferentes ciudades intermedias, donde se manifiesta una clara
expansion periurbana a través de un aumento en parcelas de agrado, como en Coyhaique (Az6car et

al., 2010), Chillan (Azécar et al., 2003) y Puerto Varas (Ruiz-Clavijo, 2019).

2.- Factores y consecuencias de la expansion de parcelas de agrado

Al conocer las principales manifestaciones de la expansion periurbana, se hace necesatio explorar las
causas de este proceso. Una de las principales causas que se pueden identificar, es el gran crecimiento
urbano que lleva a utilizar nuevas areas para diferentes actividades, como por ejemplo econémicas
y/o residenciales. Por otro lado, es relevante identificar las consecuencias sociales que puede tener

esta expansion en las ciudades.

Para el caso de Latinoamérica, diversas investigaciones han identificado patrones similares en cuanto
al crecimiento urbano de los paises. Una de estas investigaciones, identifica las similitudes de grandes
urbes latinoamericanas, como Buenos Aires, Ciudad de México, Rio de Janeiro y Sao Paulo. En este
estudio, distingue que “con la implementacién de politicas neoliberales, la mayoria de las naciones
latinoamericanas modificé sus politicas de desarrollo urbano para satisfacer la creciente necesidad de
vivienda” (Cruz-Moreno, 2021, p.35) destacando que el libre mercado define las reglas de expansién
y ordenamiento de la ciudad. Esto trae como consecuencia, una modificacién en el patrén

morfolégico de las grandes ciudades latinoamericanas, cambiando de una urbanizacién con limites

! Una ciudad intermedia se caracteriza principalmente por las funciones que realizan como intermediarios,
entre los espacios locales/tettitoriales y los espacios regionales/nacionales e, incluso globales (Bellet & Llop,
2004).
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identificables a una region urbana caracterizada por una metropolizacion expandida. Asi, las ciudades
se caracterizan por una expansién difusa, describiéndola como un “archipiélago urbano” (Cruz-

Mufioz, 2021).

Por otro lado, Azd6car et al. (2010) coinciden al mencionar que los patrones espaciales de crecimiento
urbano de grandes ciudades latinoamericanas son similares. Asimismo, concuerdan en que las
ciudades son cada vez mas grandes y diferenciadas, asociandose a un modelo de ciudad
fragmentada. Desde este punto, seflala que la fragmentacion “incorpora transformaciones asociadas
a las desigualdades sociales producidas por la globalizacion™ (Azécar et al, 2010, pag. 89). Este patron
esta caracterizado por falta de planificaciéon de zonas industriales, por la presencia de barrios cerrados
en el perimetro urbano y en la periferia donde se ubican los sectores sociales exclusivos, entre otros.
Ademas, destacan que se encuentra otra caracteristica de la ciudad fragmentada, que es que el
crecimiento del espacio urbano no es netamente producto de la presién migratoria, sino que también

de otros factores, como la condicién socioeconémica de la poblacion (Azdcar et al., 2010).

Asimismo, De Mattos (2014) analizan las tendencias del crecimiento Metropolitano en Santiago de
Chile, y observan que la tendencia dominante de crecimiento del area urbana continta siendo la
expansion, verticalizacion y dispersion territorial metropolitana, siendo tendencias complementarias

en el contexto de un proceso de urbanizacion difusa y reticular.

As, el estudio de Azdcar et al. (2010) concluye en que la mayorfa de las ciudades latinoamericanas,
presentan en su evolucion urbana una combinacién de patrones, siendo la fragmentacion, dispersién

y segregacion sus factores mas comunes.

En el caso de Chile, algunos autores explican la expansién petiurbana a través de una mirada politica-
econdémica y normativa, que entiende el crecimiento y desarrollo de las ciudades chilenas en relacién
con la liberacién y centralidad de la iniciativa privada, donde las ciudades se han desarrollado
siguiendo la 16gica del mercado de suelo por sobre la planificacion e intervencién estatal (Contreras,
2019). Bajo esta perspectiva, Caceres (2015) asocia esta expansion periurbana como producto de una
nueva fase de capitalismo, donde las estrategias de acumulacién se relacionan con la expansion de la
propiedad privada. Esto se complementa con lo que menciona Jiménez et al. (2018) al hacer una
critica al modelo neoliberal de Chile que ha consolidado su ideologfa a través de politicas urbanas que
se manifiestan en nuevas legislaciones al servicio de la produccién inmobiliatia que ahora tiene como
objetivo los espacios exteriores del limite urbano. Destaca de igual manera, que “el modelo chileno
dota de los instrumentos necesatios a los agentes urbanisticos para promover legalmente la
implantacién residencial en practicamente cualquier ambito territorial” (Jiménez et al, 2018, pag.42),
lo que se desencadena en una ciudad difusa y fragmentada, en donde el espacio rural se convierte en

un nuevo espacio geografico donde es posible generar plusvalias y multiplicar rentas.
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Esta situacion crea un escenario ventajoso para la industria inmobiliaria, facilitando y posibilitando la
creacion de proyectos inmobiliarios por el DL N 3.516 del Ministerio de Agricultura, que establecen
normas de subdivisiéon para predios rasticos, donde los propietatios pueden dividir lotes no inferiores

a 0,5 hectareas fisicas, permitiendo asf la construcciéon de viviendas en zonas rurales.

Bajo este contexto, el diario La Tercera menciona que “las empresas inmobiliarias compran estas
tierras y construyen condominios que logran captar las necesidades de los habitantes de la ciudad”,
esto se acompafia de “los altos precios del suelo urbano han generado una demanda explosiva por

habitar fuera de la ciudad” (La Tercera, 2022).

Por otro lado, 1a oferta de PA responde a una demanda residencial que estd compuesta principalmente
por grupos socioeconémicos medios- altos y altos, siendo la mayoria pertenecientes a los estratos
ABC1Y C2. Los principales residentes son familias con un rango de edad mayor a 44 afios y menos
de 19 afios (OCUC et al., 2020), con altos niveles educativos, principalmente estudios técnicos y
universitarios (Mena, 2013). En relacién a las elecciones residenciales de los grupos socioeconémicos
altos, se ha investigado que este grupo presenta una tendencia a la periferizacién, con una posible
autosegregacion en base a condominios cerrados absolutamente homogéneos (Toro & Orozco,

2018).

Hste comportamiento genera segregacion socioespacial en el territorio, la cual se define como la
“distribucién diferencial de los sujetos en la ciudad de acuerdo a posiciones y condiciones de clase”.
Al observar la distribucién de la poblacién de determinados grupos en determinados espacios de la
ciudad se puede complejizar e interpretar la segregacién como un critetio de jerarquizacion social y,

por ende, como una expresion espacial de la desigualdad (Cetvio, 2015)

Esta tendencia se puede respaldar bajo la idea de la bisqueda de exclusividad residencial, en donde
la movilidad residencial de estas clases favorecidas estarfa mediada principalmente por la
disponibilidad de su capital econémico, eligiendo asi los espacios que le parecen mds atractivos (Rojo,
2019). Aparte de la bisqueda de exclusividad residencial, se identifican motivaciones relacionadas
con el estrés y la inseguridad de la vida moderna en la ciudad, las que incentivan la busqueda de
lugares mas tranquilos para vivir, con cercania a la naturaleza, pero que también se encuentren cerca
de las instalaciones de la vida urbana (Santiago et al., 20106). Esto se expresa en el deseo de buscar un
lugar de residencia que ofrezca una mejor calidad de vida, lo que se relaciona con las migraciones por
amenidades, que comprende el desplazamiento de la poblacién hacia nuevos lugares de residencia
que se ubican generalmente en zonas urbanas, atraidas principalmente por el patrimonio natural y

cultural del lugar de destino (Chacén, 2019).

Las migraciones por amenidad se relacionan con el modelo de migracién de Tiebout (1956), que
plantea la hipétesis de que los bienes publicos locales influyen en los patrones de migracion, en donde

las decisiones de mudanza reflejan la demanda de bienes publicos de consumidor — votante, utilizando
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el término de “votar con los pies”, donde las personas se mudan a comunidades con servicios mas

deseables, abandonando lugares que son relativamente menos deseables.

En cuanto a las migraciones por amenidad, hay diversas investigaciones que relacionan este
desplazamiento como una de las principales motivaciones que tienen los grupos socioeconémicos
medios-altos y altos de habitar las zonas periurbanas. Asi Hidalgo et al. (2009) mencionan que esta
migracion se produce como respuesta a fuerzas de repulsion y atraccion. Dentro de las fuerzas de
repulsion se identifican los altos niveles de delincuencia, la falta de seguridad y, sobre todo, la
estandarizada y densa urbanizacién. Por otro lado, las fuerzas de atraccidon responderfan a esta
repulsion, con lugares atractivos y comodos, con bajos niveles de contaminacién y de ruido, que
pueden componer una alta diversidad de elementos naturales (Hidalgo et al., 2009). De esta manera,
se puede comprender las migraciones por amenidad como la bisqueda de un nuevo lugar de
residencia de los grupos socioeconémicos medios-altos y altos en los sectores periurbanos, que
ofrezcan una mejora en su calidad de vida, relacionados con tranquilidad, calidad ambiental,

seguridad.

Si bien la poblacién que migra hacia zonas periurbanas en asentamientos ligados a las parcelas de
agrado lo hace en busqueda de una calidad de vida diferente, esta migracion no esta exenta de
consecuencias. Las zonas periurbanas se caracterizan por presentar transformaciones sociales,
ecoldgicas y econdmicas. Considerando las investigaciones vinculadas con la relacion socioambiental
de los residentes de parcelas de agrado, la mayoria considera los factores sociales, siendo la integracién
social y segregacion socioespacial los mas observados. En cuanto a estas observaciones, Contreras
(2019) describe vatiables que afectan el desatrollo urbano sustentable, y reconoce la integracion social
como una vatiable que puede ser afectada por la segregacién socioeconémica territorial de estas
nuevas areas utbanas. Por otro lado, Chacon (2019), identifica la segregacion socioespacial en las
parcelas de agrado de Curacavi, reconociendo que estas se encuentran alejadas del area urbana de
donde se ubican los conjuntos de clases medias y bajas, generando dos polos diferentes. Esta situaciéon
se complementa al existir un aumento en los proyectos inmobiliatios para grupos socioeconémicos
altos en estas zonas, donde se estima que seguirdn concentrindose en zonas periurbanas, como se
demuestra en el caso de Los Angeles (Azécar et al., 2008). Por otro lado, se distinguen las
transformaciones ecoldgicas de esta expansién, donde un estudio publicado por el INE (OCUC et
al,, 2020) identifica los principales impactos de las parcelas de agrado, destacando la reduccién del
suelo cultivable y aumento en los niveles de CO2. Asimismo, se identifica que los residentes de las
PA al ser “migrantes exurbanos” traen consigo practicas urbanas a sectores rurales, manifestando
estas practicas en la demanda de otro tipo de infraestructuras y comodidades, las que naturalmente

no se dan en el ambito rural (OCUC et al., 2020).
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3.- Movilidad residencial en tiempos de pandemia

Si bien se puede observar un aumento en el interés por habitar en parcelas de agrado en ciudades
intermedias desde el 2017 (OCUC et al., 2020), este ha incrementado considerablemente durante la
pandemia (Molina, 2019). Esto se puede explicar por las condiciones que surgieron para enfrentar el

COVID-19, como el teletrabajo, cuarentenas, entre otros.

En este sentido, se menciona que si bien con la llegada del COVID-19 habia resistencia por parte de
muchas industrias para realizar el trabajo de manera remota, las plataformas online como Zoom,
Microsoft Teams y Webex alcanzaron su madurez para suplementar el trabajo presencial, anunciando
asi la “muerte de la distancia” (Bereitschaft & Scheller , 2020), una afirmacién bastante radical que
puede inducir a que el vinculo entre el lugar fisico de empleo y localidad residencial ya no serfa
necesaria. Asi, se ha observado un claro aumento en el porcentaje de trabajadores que realizan
teletrabajo, por ejemplo, en el caso del Reino Unido, antes de la pandemia sélo el 27% de los
trabajadores habia trabajado alguna vez desde casa, en cambio en el 2020 el trabajo remoto regular
habfa aumentado del 6% antes de la pandemia al 43% a fines de junio (Nathan & Overman, 2020).
Ademas, otro estudio determina que el porcentaje de gente que seguira realizando teletrabajo después
de la pandemia aumentard, donde se estima que el 20-25% del trabajo se seguird haciendo de forma
de remota después de la pandemia, en comparacién con alrededor del 5% previo al brote (Florida et
al., 2021). De esta manera, la relacién entre trabajo remoto y eleccién residencial, radica en que si las
personas pueden realizar el trabajo desde el hogar, se debilita el vinculo entre la ubicacion residencial
y laboral, lo que significa que las consideraciones laborales ya no juegan un papel tan importante a la
hora de elegir donde vivir (Nathan & Overman, 2020). Otro aspecto a considerar en cuanto a las
personas que pueden realizar el trabajo de manera remota, es que se reconoce que los trabajos mejores
pagados son mas susceptibles al trabajo remoto , de esta manera, se puede esperar que la reubicacién

de estos grupos refuerce la segregacion espacial (Nathan, 2021).

La investigaciéon de Florida et al. (2021) estudia las ciudades en un mundo post COVID, reconoce
que la pandemia estd produciendo cuatro fuerzas que tienen el potencial de conducir a
transformaciones relativamente duraderas de las ciudades y regiones en relacién con lo que
conocemos actualmente. Estas cuatro fuerzas son: (1) Cicatrices sociales; (2) El experimento forzado
para el empleo, las compras, la eleccién del lugar de trabajo y la residencia, y los desplazamientos, del
confinamiento; (3) La necesidad de proteger el entorno urbano construido contra este y futuros
riesgos para la salud y el clima; (4) Cambios en la forma de construccién urbana, bienes raices, disefio

y paisajes urbanos.

En cuanto a la primera fuerza, “cicatriz social” que se relaciona directamente con las elecciones
residenciales, menciona que el miedo producido por la pandemia puede separar a los ciudadanos y

hacer que eviten los espacios concurridos durante un cierto periodo posterior a la pandemia. Asi, es

18



probable que este nuevo comportamiento influya en la eleccién de residencia, ademas de patrones de

viaje y desplazamiento.

En la investigacion, se identifican los impactos microgeograficos de las cicatrices sociales, donde
seflala que, al comienzo de la pandemia se identificé cierto “éxodo urbano” el que se ejemplifica con
una informaciéon del New York Times, donde sefialé que hubo un aumento de los hogares que se
mudaron de la ciudad de Nueva York a los suburbios en marzo y abril de 2020. Ademas, una encuesta
demostré que el COVID-19 llevé a casi el 40% de los habitantes urbanos a considerar mudarse a

lugares menos concurridos (Florida et al., 2021).

Dentro de las predicciones de estos estudios sobre el comportamiento que se seguird post COVID
(Nathan & Overman, 2020), mencionan que la pandemia puede cambiar el comportamiento a largo
plazo, influyendo en las preferencias de vivir en una gran ciudad. Esto se complementa con lo que
menciona Florida et al. (2021) donde sefialan que mientras exista el temor de olas adicionales de
brotes o de un virus endémico, seguird siendo posible que un grupo de urbanitas tenga demasiado
miedo de volver a las ciudades, y que otros opten por vivir fuera de los centros de las ciudades y
realizar trabajo remoto casi a iempo completo, lo que se relaciona a lo que mencionaba sobre la
fuerza transformadora de las cicatrices sociales. Esto es bastante interesante al sefialar que puede
haber elecciones residenciales basadas en el miedo por las condiciones sanitarias de las ciudades, lo

que setfa un factor nuevo con la llegada del COVID-19.

Bajo esta perspectiva, Bereitschaft & Scheller (2020) identifican que, si el trabajo remoto es mas
aceptado en los tiempos post COVID, es probable que el alto costo de vida, en particular de la
vivienda, en muchas ciudades del Norte Global empuje a las personas a vivir y trabajar de forma
remota en suburbios mas baratos. Si se combina esta situacién con la preocupacién de contraer
enfermedades infecciosas como el COVID-19 y la disponibilidad de viviendas mds asequibles fuera
de la ciudad, puede dar lugar a un éxodo hacia areas menos pobladas. Asi, la evidencia preliminar

sugiere que la pandemia ha iniciado una disminucién en la demanda de vecindarios de alta densidad.

A pesar de que la literatura predice que un grupo de la poblacién preferira alejarse de las ciudades
post COVID, hay otro grupo de investigadores que predice que después de la pandemia un grupo de
la poblacién volvera a la ciudad, estos son los jévenes que volveran a migrar a las ciudades a un ritmo
elevado, produciendo un crecimiento de los alquileres en las ciudades que se espera que supere a los
suburbios para el futuro previsible (Peiser & Hugel, 2022). Por otro lado, el estudio de Bereitschaft
& Scheller (2020) sefiala que con el impacto del COVID-19 las decisiones residenciales de los jévenes
de 18 a 34 afios son menos predecibles, ya que a pesar de que tienen preferencias por elegir el centro
de la ciudad que los subutbios, esto puede cambiar. En el caso de Inglaterra, informes indican un
aumento en la demanda de viviendas suburbanas y rurales, con mas hogares con mas oficinas y
espacio personal. De esta manera, el comportamiento relacionado con las elecciones residenciales

post pandemia es un tanto incierto, dado que hay un porcentaje de la poblacion que se predice que
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se alejara de la ciudad por miedo a futuras enfermedades y el precio de las viviendas, y otros que

regresaran a la ciudad, como es el caso de los jovenes (Nathan & Overman, 2020).

Un estudio mas actualizado sobre el alcance y la durabilidad de los cambios en los patrones de
movilidad humana en la jerarquia rural-urbana en Gran Bretafia durante la pandemia desde marzo de
2020 hasta agosto 2021, estudio los distintos patrones de movimiento entre areas de alta densidad de
poblacion a areas de baja densidad de poblacién y viceversa, y determiné a través de su investigacion
que no se puede encontrar evidencia de que el COVID-19 conduzca a un "éxodo de poblaciéon" de
las grandes ciudades. Esto debido a que observaron un aumento en la movilidad hacia areas menos
pobladas cuando las restricciones sanitarias eran mayores, pero de igual manera un aumento de
lugares menos poblados a areas con mayor densidad poblacional cuando las medidas sanitarias fueron

menos estrictas (Rowe et al., 2022).

Asi sugieren que, si bien la pandemia gener6é cambios temporales en los patrones de movimiento de
la poblacién de Gran bretafia, estas no han reformado significativamente las estructuras
prevalecientes en el sistema nacional de migracién interna, con lo que las areas urbanas grandes y

densas seguirfan siendo el centro clave de movimiento de poblacién (Rowe et al., 2022).

Las investigaciones mencionadas, basan sus investigaciones principalmente en Hstados Unidos e
Inglaterra, y ademas no han estudiado empiricamente las transformaciones de las elecciones
residenciales por lo que es posible que el contexto latinoameticano presente vatiaciones en relacién
con las elecciones residenciales durante la pandemia y las predicciones post pandemia. Al ser un
fenémeno que aln esta en desarrollo y ser una situacién nueva, aun se deben realizar investigaciones
que aborden las nuevas elecciones de la demanda con relacién al mercado inmobiliario en el pais

durante este periodo de tiempo.

Esta investigacién aborda las elecciones residenciales durante la pandemia, estudiando qué factores
influenciaron la movilidad de individuos de grandes ciudades a ciudades de menor escala en
asentamientos ligados a parcelas de agrado, realizando la investigacién desde la perspectiva de los

nuevos residentes de parcelas de agrado en Puerto Varas.

METODOLOGIA

La presente investigacion se basé en el estudio de las elecciones residenciales durante la pandemia y
coémo esto se manifiesta en un aumento de parcelas de agrado en ciudades intermedias. Se elige el
caso de estudio en la ciudad de Puerta Varas, dado que es una de las ciudades intermedias que ha
experimentado un gran aumento de parcelas de agrado desde el 2017, acentuandose atn mas durante

la pandemia.
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La ciudad y comuna de Puerto Varas estd ubicada al sur de Chile en la Regién de Los Lagos, a 21
kms de Puerto Montt, a 92 kms de Osorno y es parte de la provincia de Llanquihue. Las ciudades
que conforman la provincia son la ciudad de Puerto Varas y las localidades de Ensenada, Nueva
Braunau, Ralun y Peulla, con una poblacion total de 44.578 habitantes (Censo, 2017).

Puerto Varas se posiciona como ciudad intermedia en Chile a pesar de su baja densidad de habitantes,
port sus dinamicas relacionadas con el turismo y espacios residenciales atractivos (Maturana, 2015)
La investigacion se basé en una metodologia cualitativa que permitié responder a la pregunta de

investigacion y a los objetivos propuestos.

Objetivo especifico 1

Para describir las dinamicas de expansion periurbana de Puerto Varas relacionadas con las parcelas
de agrado, se realiz6 una revision bibliografica para comprender como ha sido el crecimiento
demografico de la ciudad desde sus inicios hasta la actualidad, teniendo una vision histérica que lleva
a comprender el interés actual de los nuevos residentes en Puerto Varas, y los diferentes hitos de

migracion que han sido relevantes para el aumento demografico y urbano de la ciudad.

Por otro lado, se realiz6 una entrevista semi-estructurada a dos corredores de propiedades que se
dedican a la venta de parcelas de agrado, a los cuales se les asignaron los nimeros 1 y 2 para mantener

su confidencialidad. Las entrevistas se realizaron por separado a través de la plataforma Zoom.

En cuanto a la informacién de los entrevistados, la corredora de propiedades n°1 trabaja desde el afio
2017 en Puerto Varas y el corredor de propiedades n° 2 trabaja desde el afio 2020 vendiendo parcelas

de agrado en diferentes sectores de Chile.

El objetivo de estas entrevistas es conocer como ha evolucionado el interés por habitar en PA, y
cémo ha cambiado el perfil de la demanda con relacién a los tiempos pre y post COVID-19. Estas
entrevistas nos ayudan a comprender el interés por las parcelaciones y cémo esto se manifiesta en el
aumento de construcciones residenciales en los condominios de parcelas de Puerto Varas. Cabe
mencionar, que las entrevistas a corredores no pretenden abordar un estudio profundo sobre la oferta

inmobiliaria de la ciudad, sino que tener una visién sobre la oferta y demanda de patcelas de agrado.

El analisis de las entrevistas se realiz6 comparando las respuestas de ambos entrevistados, con el

objetivo de observar si hay similitudes o diferencias en sus respuestas.
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La entrevista consistié en 9 preguntas, divididas en 3 secciones:

1.- Perfil de la demanda pre pandemia.

2.- Aumento de la demanda a principios de la pandemia.

3.- Perfil de la demanda actual.

Estructura de preguntas:

Primera seccion

1.- ¢Desde cuando trabajas vendiendo parcelas o realizando proyectos de parcelas de agrado?

2.- Cuando iniciaste en este trabajo, ¢quiénes eran los principales interesados en habitar en parcelas?

3.- ¢Coémo era el perfil de los residentes de parcelas de agrado antes de la pandemia?

Segunda seccion

1.- ¢Hay un cambio en el interés por las parcelas de agrado desde que inici6 la pandemia?

2.- ¢Qué factores de la pandemia crees que pueden ser los que han influenciado este interés?

3.- ¢Crees que este interés se mantenga en el tiempo o que es un fenémeno exclusivo del periodo de

la pandemia?

Tercera secciéon

1.-¢Qué es lo que busca hoy en dia la demanda interesada en parcelas de agrado?

2.- ¢Cémo describirias el perfil de la demanda actual?

3.- ¢Cuales crees que son las principales diferencias entre la demanda pre y post COVID?

Luego, se realizé una visita a terreno y se visit6 la Municipalidad de Puerto Varas y el Servicio Agricola
y Ganadero (SAG) para acceder a datos actualizados sobre las parcelas de agrado. Sin embargo, no
contaban con datos actualizados de las parcelaciones de la ciudad. Posterior a la visita, se determiné

realizar un estudio de 5 condominios, con el objetivo de observar el aumento de construcciones

residenciales desde el afio 2017,2019 y 2022. Los condominios seleccionados fueron los identificados
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en las entrevistas del objetivo especifico n°2, ya que permite evaluar los condominios de los

entrevistados.

Para estudiar tal crecimiento, se utilizé6 Google Farth con la modalidad de cronologia para ver los
respectivos afios, y se contabiliz6 de manera manual cada construccién residencial de cada
condominio en cada afio. Finalmente, se realizé una tabla comparativa con las construcciones de cada

afio para interpretar el aumento en el tiempo.

Objetivo especifico 2

Con relacion al segundo objetivo especifico, que consiste en identificar las motivaciones y elecciones
residenciales de los nuevos residentes de parcelas de agrado, se realizaron 10 entrevistas a nuevos
residentes de parcelas de agrado, con el objetivo de conocer sus principales razones y motivaciones
residenciales. El numero de entrevistados consistié principalmente en el nimero de contactos que

fue posible conseguir y contactar.

La seleccion de los entrevistados considerd tres criterios: (1) Que se hayan mudado durante la
pandemia a una parcela de agrado; (2) Que hayan habitado antetiormente en ciudades grandes; (3)
Que sean de un nivel socioeconémico medio-alto y alto. Este ultimo criterio se determiné segun los
niveles de educacion, profesion y cargo de trabajo. La relevancia de este punto radica en que el petfil
socioeconémico de los residentes de parcelas de agrado esta asociado principalmente a los grupos
socioecondémicos medios altos y altos. Ademas, estos grupos segin la literatura revisada tienen mas

probabilidades de que puedan realizar teletrabajo por sus posiciones laborales.

Por otro lado, cabe destacar que no se aplicd una restriccién a los entrevistados en relacién a un
determinado rango etario, ya que de esta manera se puede esperar una mayor diversidad en los

resultados que si sélo se restringe a un grupo determinado.

Los condominios de los entrevistados son 5:

- Club de Campo Residencial
- Terrazas del Maullin

- Parcelacién los Arrayanes

- Parque Ivian 1

- Las Tranqueras
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Los condominios no obedecen a una seleccion, sino mas bien a la residencia de las personas que

aceptaron ser entrevistadas.

Para este objetivo se realizaron 2 visitas a terreno a Puerto Varas, donde se entrevisté a los contactos,

se recorri6 la ciudad y los diferentes condominios.

El desarrollo de las entrevistas se realiz6 de manera virtual y presencial ya que, por temas de logistica

o comodidad de algunos entrevistados, prefirieron hacerlo de manera remota.

Se decidié hacer una entrevista semi-estructurada, para tener una estructura que permita abordar
todos los temas que son relevantes para la investigacion y tener mayor libertad a la hora de realizar
las entrevistas para profundizar en los temas que se consideren importantes. La entrevista consistio
principalmente en preguntas abiertas y cerradas, la que abordé 13 preguntas, divididas en 3
secciones: lLa primera trata de identificar dénde y como vivian antes de mudarse; la segunda
identificar las motivaciones de la mudanza; y por tltimo, los detalles de como viven en las parcelas.
Estructura de la entrevista:

Primera seccién

1.- ¢En qué ciudad y tipo de vivienda vivias antes de mudarte a la parcela?

2.- ¢Cual era tu trabajo antes de mudarte?

3.- En el caso de que sigas en el mismo trabajo, squé facilidades tienes para realizar tu trabajo en otra

ciudad?

4.- ;Hay algo que extrafies del lugar donde vivias anteriormente?

5.- ¢Cuando te mudaste a la parcela?

Segunda seccion

6.- ¢Cual fue el principal motivo por el cual decidiste mudarte a una parcela?

7.- ¢Crees que las condiciones de la pandemia, motivaron la decisiéon de vivir en una parcela? sPor

qué?
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8.- ¢Qué es lo que mas te gusta de vivir en una parcela?

9.- ¢Qué cosas no te gustan de vivir en parcela?

Tercera seccion

10.- ¢Cémo es tu dia a dfa en la parcela? ¢;Haces cosas diferentes en relacién al lugar donde vivias

anteriormente?

11.- :Cémo es la relacion con los otros residentes del condominio?

12.- :Qué tan frecuente y con cudles motivos vas a Puerto Varas? ¢y las otras ciudades cercanas?
13.- ¢Crees que la parcela sera tu hogar definitivo o consideras mudarte en el futuro?

Para el posterior andlisis de las entrevistas, se hizo una tabla con los datos que se consideraron mas
relevantes para observar las similitudes y diferencias en cuanto al perfil de los entrevistados y sus

respectivas elecciones residenciales.

En cuanto al perfil de los entrevistados, la tabla incluye edad, lugar previo de residencia, profesion,

tipo de vivienda anterior y grupo familiar.

Por otro lado, para identificar las principales motivaciones de mudanza a una patcela de agrado, se
separd la tabla segun las diferentes motivaciones identificadas, dividiéndolas en motivaciones
relacionadas con la pandemia (teletrabajo), amenidades (tranquilidad, cercania a la naturaleza, espacio,

calidad de vida) y factores externos (seguridad, estallido social, oportunidad laboral, entre otros).

A cada entrevistado se le asigné un nimero, con el objetivo de mantener su confidencialidad.
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RESULTADOS

Para entender de mejor manera las dinamicas de expansion periurbana y el analisis de las entrevistas,
se presentard una revision historica de la expansion de la ciudad Puerto Varas desde sus origenes a la
fecha de estudio (2022). Posteriormente, se analizard el interés por habitar parcelas de agrado antes y
durante la pandemia, desde la perspectiva de corredores de propiedades y nuevos residentes,

agregando un registro del aumento de construcciones residenciales en PA.

1.- Crecimiento demografico de Puerto Varas antes del COVID-19

El crecimiento demografico de Puerto Varas no es un fenémeno nuevo, la ciudad ha experimentado
diferentes hitos de migracion en los ultimos afios que han llevado a un aumento de su poblacién. Asi,
desde sus origenes se pueden identificar diferentes periodos de crecimiento demografico y por ende

urbano y extraurbano.

Sinos remontamos hacia los origenes de la ciudad para comprender los diferentes hitos de migracion,
se puede iniciar con la colonizacién de Vicente Pérez Rosales, que identifica la potencialidad de la
ciudad por su ubicacién, dado que se presentaba como centro de navegacion lacustre y puerto de
salida al comercio del lago hacia la ciudad de Puerto Montt. La identificacién de esta potencialidad
llevo a que se incentive la colonizacién y poblamiento del sur de Chile durante el primer gobierno de
Manuel Montt (1851-1856), recibiendo la llegada de principalmente alemanes y suizos (Jorquera,

2016).

Durante vartios afios, la poblaciéon de la ciudad fue habitada mayoritariamente por extranjeros, en
parte por el dificil acceso y por las condiciones del clima que amenazaban a la poblacion. Sin embargo,
esta situaciéon cambié con la construcciéon de la carretera panamericana en el afio 1960, logrando
conectar esta zona con el resto del pais, ademas de la construcciéon de caminos cercanos al lago que
permitieron conectar los diferentes asentamientos ahi ubicados. Esta nueva conectividad, maés la
implementacién de medios de transporte en la zona, trajo como consecuencia una nueva llegada de
poblacién a la ciudad. Esta nueva llegada de gente en 1960, desencadené un impulso turistico en la
zona, provocando la creacién de grandes alojamientos turisticos y restaurantes con caracteristicas
europeas, que hasta el dia de hoy constituyen uno de los principales atractivos tusristicos de la ciudad

(Jorquera, 2016).

Luego, producto de la industria salmonera, llegd otro importante hito de migracién. A partir de la
década de los 1990, la industria salmonera presenté un explosivo desarrollo de la produccién en el
pais, siendo sus principales centros de desarrollo en la regién de Los Lagos y Aysén, donde el 95%
de las empresas relacionadas al rubro se concentraron en la X regién. Con esta nueva industria en la
region, Puerto Varas se convirtié en el lugar de residencia de los grupos socioeconémicos medios

altos y altos, que migraron a la regién principalmente por la industria salmonera (Ruiz-Clavijo, 2019).
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2.- Crecimiento periurbano de Puerto Varas antes del COVID-19

Con la llegada de los nuevos migrantes de la industria salmonera en la década de los 1990, se observé
una fuerte expansién urbana, que incluye una expansioén extraurbana, con un fuerte desarrollo de
loteos de viviendas en terrenos de 5.000 m2, localizados preferentemente en las vias de acceso a la
ciudad (Ruta 5 Sur, CH-225, Ruta V-505). Estas areas empezaron a perder su uso agricola y ganadero,
predominando el uso residencial. Ademds, en esta época el turismo cobré mayor importancia en la
ciudad, con multiples equipamientos e infraestructura hotelera, creando asf una imagen turistica

atractiva a nivel nacional (Ruiz-Clavijo, 2019).

El desarrollo de loteos durante esta época en las periferias de la ciudad, se desarrolla por la creacién
del Decteto Ley N° 3.516 de 1980, que “permite la divisién de los inmuebles ubicados fuera del limite
urbano en lotes de una superficie igual o superior a 5000 m2 en la medida que no se altere su
destinacion agricola, ganadera o forestal, salvo que se obtenga autorizacion gubernamental de cambio

de destino de los lotes resultante” (Allard et al., 2022).

En el 2010, se identifica otro periodo de aumento demografico, reconocido en la tesis de Ruiz-Clavijo
(2019), como “flujo de migrantes por estilo de vida”, que corresponde a grupos acomodados que

migran a lugares que les permitan una mejora en la calidad de vida.

Tlustracion 1: Mapa expansion urbana Puerto Varas durante 3 periodos

Lago Llanquihue

Google Earth

Fuente (Ruiz-Clavijo, 2019)

Ruiz-Clavijo, identifica los patrones de expansion periurbana durante 3 periodos, siendo los periodos
del 2010 y 2017 donde se observa un mayor crecimiento. Dentro de este crecimiento, destacan
desarrollos inmobiliarios de alto estandar, la construccion del Colegio Aleman y el Centro Comercial

Dofia Emma, en el sector Suroriente por la ruta 225, camino a Ensenada (Ruiz-Clavijo, 2019).
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2.1 .- Decreto Ley N° 3.516 en el aumento de parcelaciones

La opcién de construir una casa en una parcela de agrado, se volvié altamente atractiva y conveniente
en relacion a la oferta inmobiliaria del centro de la ciudad para los nuevos residentes. Este aumento
de la demanda, llevé a que la oferta de parcelaciones aumentara considerablemente, lo que se dio

como consecuencia de la actual normativa del DL N°3.516.

Una investigacién sobre las parcelaciones rurales identifica que se encuentran deficiencias en la actual
legislacion, en donde se destaca que es posible que la “falta de fiscalizacién y observancia de las reglas
vigentes haya provocado una sensacién de desregulacion en cuanto a la pérdida de biodiversidad y
suelo productivo.” Por otro lado, “se han consolidado en muchos casos administraciones precatias
lideradas por vecinos sin un marco que regule que regule y ordene su convivencia, tensionando la
relacién con la vida rural preexistente.” Ademas, estos loteos significan una sobrecarga para la
capacidad de servicios publicos, como la recoleccion de residuos, salud, educacién, entre otros (Allard

et al., 2022).

Bajo esta perspectiva, la municipalidad de Puerto Varas ha tratado de hacer frente a esta problematica,
aumentando la fiscalizacion de las actuales parcelaciones. Asi, el 2021 la municipalidad realizé un
analisis el 2021 de 15 parcelaciones destinadas a fines residenciales, que vulneran el espiritu del DL
3.516 Divisién De Predios Rusticos, ya que, por su dimensién, ubicacién y destino, estarfan creandose

nucleos urbanos, al margen de la planificacion.

En este informe, se identificé que los proyectos de parcelaciones presentaban infracciones en la
normativa urbanistica, al haber ejecutado obras de urbanizacion sin el permiso correspondiente de la
DOM. Asi, segun su registro de las parcelaciones analizadas, hay un total 2.098 loteos en
condominios que no cumplen con la normativa vigente, un nimero considerable que puede

comprender una de las razones del aumento descontrolado de parcelaciones en la ciudad.

3.- Aumento de construcciones residenciales desde el 2017 al 2022 en condominios de
Puerto Varas

Al realizar el contacto con la Municipalidad de Puerto Varas y Servicio Agricola Ganadero (SAG) se
descubrié que no hay un registro o catastro actualizado de las parcelaciones de la ciudad, en este
sentido, la Municipalidad de Puerto Varas sefialé en la visita a terreno, que estimar la cantidad o
ubicaciéon de los nuevos residentes es uno de los problemas que intentan abordar con algunas

investigaciones en curso.

Esta situacion puede ser un tanto contradictoria, considerando que la municipalidad intenta aumentar

las fiscalizaciones en parcelas de agrado, con el objetivo de frenar el aumento descontrolado de
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parcelaciones, lo que sugiere que hay un interés creciente por controlar las parcelas de agrado, ya que

desde el afio 2017 se identifica un aumento en la expansién periurbana por parcelaciones.

Este interés coincide con la eleccion del alcalde Tomas Garate que asumi6 el 2021, el cual ha prestado
especial atencion al desarrollo de parcelaciones en Puerto Varas, manifestando en varios medios de
comunicacién que el mercado inmobiliario rural estd descontrolado, generando varias externalidades
negativas en la comuna. Asi, el interés por controlar este aumento de parcelaciones se presenta en un
momento en que el aumento de parcelas de agrado ya esta bastante avanzado, y es dificil realizar un

catastro de todas las parcelas de la comuna.

Al no poder contar con la informacién actualizada de las instituciones correspondientes, se realizo
un estudio de los condominios de los entrevistados del objetivo especifico 2. Estos condominios son
Club de Campo Residencial; Terrazas del Maullin; Parcelacién los Arrayanes; Parque Ivian 1; Las

Tranqueras.

Cabe destacar que no es un estudio exhaustivo de todas las parcelaciones, ya que la investigacion se
enfoca principalmente en las trayectorias residenciales de los nuevos residentes de parcelas de agrado,
sin embargo, se hace interesante estudiar el crecimiento de las parcelaciones con una muestra que

permita evidenciar tal aumento, con el objetivo de tener una perspectiva territorial.

Para realizar el estudio de los condominios mencionados anteriormente, se realizé un registro de las
construcciones de cada condominio (Club de Campo Residencial, Terrazas del Maullin, Patrcelacién
Los Arrayanes, Las Tranqueras, Parque Ivian 1) desde el afio 2017, 2019 y 2022. Se decidi6 realizar
el estudio desde el afio 2017, ya que desde este afio las autoridades de la comuna identifican un gran

aumento de parcelaciones en Puerto Varas, identificado por el censo 2017 (OCUC et al., 2020).

Para cuantificar y visualizar las casas construidas para cada aflo, se utilizaron imagenes de Google

Earth, modificando los afios correspondientes.

Hay 2 condominios donde se utilizé imagenes satelitales del 2021 ya que, con las imagenes del 2022,

no fue posible visualizar las casas.
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Tlustracion 2: Mapa de condominios seleccionados

Terrazas del
Maullin

Fuente: Elaboracion propia

3.1.- Mapas de construcciones residenciales de condominios seleccionados

Tlustracién 3: Club de Campo Residencial, afio 2017

Fuente: Google Earth
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Tlustracion 4: Club de Campo Residencial, afio 2019

Fuente: Google Earth

Tlustracién 5: Club de Campo Residencial, afio 2022

Image © 2022 Maxar. Technologies :
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-

Fuente: Google Earth
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Tlustracion 6: Terrazas del Maullin, afio 2017

Fuente: Google Earth

Ilustracion 7: Terrazas del Maullin, ano 2019

Fuente: Google Earth

Tlustracion 8: Terrazas del Maullin, afio 2022

Fuente: Google Earth
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Tlustracion 9: Parcelacion Los Arrayanes, afio 2017
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Fuente: Google Earth

ustracion 10: Parcelacion Los Arrayanes, afio 2019

Fuente: Google Earth

Tlustracion 11: Parcelacion Los Arrayanes, afio 2021

Fuente: Google Earth
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Tlustracion 12: Parque Ivian 1, afio 2017
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ustracién 13: Parque Ivian 1, afio 2019
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Ilustracion 14: Parque Ivian 1: afio 2022
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Fuente: Google Earth
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Tlustracién 15: Condominio Las Tranqueras, afio 2017
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Fuente: Google Earth

Tlustracién 16: Condominio Las Tranqueras, afio 2019
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Tlustracién 17: Condominio Las Tranqueras, afio 2021
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Fuente: Google Earth

A continuacién, se muestra una tabla que identifica la distribucién de casas en los condominios en

estudio y su expansion desde el afio 2017 al 2022.

Tabla 1: Aumento de casas construidas, afio 2017, 2019, 2022

Condominios N° de casas construidas por afio
2017 2019 2022 Porcentaje de aumento

Club de Campo 120 180 351 193%
Residencial
Terrazas del Maullin 21 37 55 162%
Parcelacion los 29 34 43 48%
Arrayanes
Pargue Ivian 1 49 49 51 4%
Condominio las 16 18 43 169%
Trangueras
Total 235 318 542 131%

El aumento entre el afio 2017 y 2019 fue de un 35%, por otro lado, el aumento del 2019 al 2022 fue
de un 70%. Obteniendo un incremento final entre 2017 y 2022 de un 131% (Tabla 1).

A pesar de ser una muestra acotada de condominios en la ciudad, es posible comprobar el aumento

importante de viviendas en parcelas de agrado. Si bien es un fenémeno que lleva vatios afios, el

36



aumento entre el 2019 y 2022, se puede explicar por la pandemia que fue decretada en el 2020 en

Chile.

4.- Interés por habitar parcelas de agrado previo y durante la pandemia

A pesar de la creciente expansion periurbana de parcelaciones, el interés por habitar en parcelas de
agrado previo a la pandemia no era tan solicitado. La corredora n°1 menciona que cuando ella inicié
en corretaje el afio 2017, los principales clientes eran de Puerto Varas y gente de otras ciudades. Sin
embargo, la demanda por parcelas no era tan alta, principalmente porque la gente preferfa comprarse
primero una casa que una parcela. Los clientes que preferfan parcelas eran normalmente de Puerto
Varas y querfan hacer una “evolucién” a una casa mas grande, siendo el principal perfil de un rango
etario de 40 aflos y de un grupo familiar con hijos, por otro lado, los recién casados o solteros no

mostraban interés en parcelas en ese entonces.

Postetior a este periodo, durante el 2020 se evidencié un boom por la demanda de parcelas, cambiando
asi el perfil de la gente que las solicitaba. Como sefiala la corredora, hubo un grupo de personas que

llegb a Puerto Varas por la pandemia y por el estallido social.

“La gente quiso escapar de la inseguridad y vio gque aci habia buena calidad de vida, buenos servicios,
conexcidn ripida a Santiago, porgue tomas un avion en Puerto Montt que estd al lado a 15 minutos y
te vas a Santiago en caso de alguna emergencia. También tienes mads entretencion, restaurante, cosas y
todo, seguridad, se puede caminar por la calle y no va a pasar nada. Entonces ese fue el primer fendmeno,
o . . . . . »
estoy chato de la violencia, tengo miedo, quiero dormir tranquilo, no quiero que me asalten.

(Corredora, Puerto Varas)

En el caso del grupo que se mudo6 por la pandemia, menciona que la gente se empez6 a sentir
encerrada y que la gente que se proyectaba en algin momento en un lugar mas grande se empez6 a
aburrir de estar en departamentos. Este grupo que tenia el proyecto en el futuro ya habia comprado
terrenos en parcelas desde antes de la pandemia, y con las condiciones del COVID-19 decidieron
adelantar este proyecto, ¢ iniciaron el proceso de construccién durante el 2020 y se mudaron

finalmente durante el 2021 o 2022.

Este punto es de suma importancia, ya que revela que las condiciones implementadas para enfrentar
la pandemia tuvieron un efecto en las decisiones residenciales de los individuos, lo que se puede
relacionar con las experiencias de cuarentenas u otras condiciones que llevaron a que la gente
decidiera adelantar sus planes de mudarse en el futuro. También se puede relacionar con las
condiciones extremas en la que la poblaciéon fue sometida por mucho tiempo, ademas de la
incertidumbre en cuanto a la duracién de la pandemia, situaciones que pueden haber afectado de igual

manera en la decisién de adelantar sus planes de mudanza.
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Por otro lado, la corredora sefiala que la llegada de esta nueva ola de migrantes trajo otras
consecuencias en la ciudad, mencionando que aumentaron a 10.000 nuevos habitantes durante el

2021 en Puerto Varas.

Si bien no hay datos oficiales sobre el nimero de habitantes desde el 2020 a la fecha, el diario La
Tercera publicé en mayo del 2022, que se estima que han llegado 6.000 familias a Puerto Varas, y que
las soluciones habitacionales para estos nuevos habitantes se han extendido a areas rurales y

subdivisiones prediales, las que se han duplicado en 12 meses (La Tercera, 2022).

“Esa cantidad se notd demasiado en todo, todo lo qué es el trifico, antos y la gente eligid vivir en parcela
porgue valia un producto no tan caro y estaba disponible, o sea si ti buscas acd casas en Puerto V aras
para comprar te va a costar encontrar una casa que e guste, estan mds caras, sigue siendo mucho mas
baratas que Santiago, pero la calidad no es tan buena, el gusto tampoco, porque son casas mmy antignas,
la oferta es poca y para parcelas tienes para elegir la que quieras, entonces mejor precio al final, si juntas
plata para comprarte una casa en parcela, a veces es mds barato que comprarte una casa nrbana en la

cindad.” (Corredora, Puerto Varas)

Por otra parte, ademas de la demanda que compra los terrenos en patcelas de agrado como lugar de
primera residencia, hay otro petfil de demanda, que son los inversionistas, el cotredor n°2 reconoce
este perfil de demanda como un nimero importante dentro de sus clientes. Igualmente, agrega que
este boom de las parcelas fue altamente favorecido con los bonos y retiros del 2020 y 2021, con ese
dinero daban el pie para una parcela y después pagaban las cuotas correspondientes. Esta situacion,

desencadend quela gente que vende parcelas otorgara mayores facilidades parala compra de terrenos.

“Abi empezd el boom de la gente gue vende parcelas a otorgar como créditos directos, porque entendia
qgue la gente tenia la plata, un pie en el fondo, pero no tenia para pagaria completa, y la gente si pedia
lo del banco le iba a salir muy caro, entonces lo que la mayoria dijeron fue bueno, otorgamos cuotas
directas en pesos, ni siguiera en UF, sin intereses, y que la gente pague sus cuotas con la diferencia, hasta

Y0 he visto gallos gue venden hasta 60 cnotas.” (Corredor n°2 de parcelas de agrado).

Se hace interesante observar el aumento de construcciones entre los afios seleccionados, ya que se
relaciona con las condiciones experimentadas durante la pandemia, lo que significa un cambio en los
intereses de la gente, en habitar ciudades mas pequeflas y tranquilas, con facilidades implementadas

durante la pandemia, como lo es el teletrabajo.

En este sentido, el corredor n°2 menciona que la mayoria de sus clientes son de Santiago, ocurtiendo

un cambio de lugar de residencia de una ciudad grande con mayores servicios, a una de menor escala:

“Bueno y eso estd muy posibilitado por el tema del teletrabajo, porque ti dices Puerto 1 aras no ha aumentado

su oferta laboral en la misma proporcion que ha anmentado la venta de parcelas, por ejemplo si la cantidad
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de gente que se ha ido son 1000, no hay 1000 puestos de trabajo, entonces tiene mucho que ver con estas
oportunidades de teletrabajo, tengo amigos mios incluso que se han ido y que trabajaban en Santiago y se
fueron a vivir a Puerto VVaras, y teletrabajan y una veg al mes van 3 dias a Santiago en avion.” (Corredor,

parcelas de agrado)

De esta manera, se puede interpretar segin la informacion recopilada, que el aumento exponencial
de construcciones en parcelas de agrado en Puerto Varas entre el 2017 y 2022, es una combinacién
de varios factores, como la falta de fiscalizacion en las parcelaciones por debilidades en la norma; alza
de precios en el sector inmobiliario en la zona urbana; facilidades de teletrabajo y cambio de interés
residencial durante la pandemia; facilidades en la compra de terrenos durante la pandemia; y ademas,
Puerto Varas es una ciudad atractiva tanto a nivel paisajistico como patrimonial, condicién que la

vuelve interesante para estos nuevos residentes.

5.- Elecciones residenciales durante la pandemia

La identificacién de las principales motivaciones y elecciones residenciales de los nuevos residentes
de patcelas de agrado durante la pandemia en Puerto Varas, se realiza principalmente a través del

analisis de entrevistas.
Con este analisis se identifica qué condiciones de la pandemia fueron las que motivaron la mudanza,

y cuales son mas relevantes para los entrevistados, reconociendo asi si los factores relacionados con

el teletrabajo y cuarentenas propuestos en la hipétesis se cumplen o no.
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Tabla 2: Perfil de entrevistados

NB

Entrevistados

1

10

Edad

35

64

48

34

43

32
45

61

Lugar previo
de residencia
Pro. Monrt
Stgo. (Nufoa)
Stgo. (Pirque)
Stgo.
Stgo. (La Reina)
Pto. Montt
Stgo.

Stgo.

Stgo. (La Reina)
Stgo. (Maip)

Tipo de
vivienda previo
Casa
Depro.
Parcela
Parcela
Casa
Casa
Depto.

Parcela

Casa

Depro.

Profesion
Abogado
Adm. Hotelero
Administrador
Nutricionista
Diseniadora
Grafica
Contadora
Arquitecta

Psicopedagoga

Abogada
Corredor de
propiedades

Tabla 3: Principales motivaciones residenciales de entrevistados

Nﬂ

Enirevistados

1

10

Teletrabajo  Tranguilidad
Si S
5i -
Si -

No Si
5i -
Mo -
No -
Mo Si
Si Si
51 Si

40

Espacio

Si

Cargo
Independiente
Prof. De inglés

Gerenie

Ventas

Independiente

Asistente de
gerencia

Corredora de
propiedades

Independiente

Corredor de
propiedades

Cercania con la

naturaleza

Si

5i

5i
Si

Grupo familiar

Matrimonio (2
hijos, 14 v 5 afios)

Matrimonio

Matrimonio (2
hijos, 19 y 23
anos)

Matrimonio (3
hijos pequenos)

Sola
Matrimonio

Pareja
Martrimonio (3
hijos, 16, 12 v 9

aAnos)

Sola
Marrimonio (hijo,
19 afos)

Calidad de

vida

Si

Si

Si
Si

Si



Tabla 4: Otros factores de decision residencial

N Factores de decision externos
Entrevistados

1 -

Ahorto de artiendo

Seguridad / Estallido social

4 Oporrunidad laboral
5 -
i Oportunidad laboral

Oporrunidad laboral

Seguridad [/ Estallido social

10 Seguridad / Estallido social

Al estudiar el aumento de construcciones residenciales desde el 2017 al 2022 en el objetivo anterior,
se hace interesante evaluar cudles fueron las elecciones residenciales que influenciaron a que mas

gente se mudara a una parcela de agrado en Puerto Varas en los ultimos afios.

Se tiene como hipétesis que el teletrabajo implementado durante la pandemia y las medidas ejecutadas
para prevenir la propagacién del virus, como las cuarentenas, hayan sido uno de los factores que

influyeron en estas nuevas elecciones residenciales.

Para realizar este analisis, se profundizara sobre ambos factores, con el objetivo de evaluar si para el

caso de la muestra de entrevistados se cumple con la hipétesis planteada.

5.1.- Teletrabajo

El teletrabajo es un nuevo método remoto que cobré mayor importancia durante la pandemia con el
objetivo de prevenir los contagios, optando por la opcién de poder trabajar desde casa. Sin embargo,

no todos los sectores tuvieron la posibilidad de optar por esta nueva modalidad.
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Como se mencioné en el marco tedrico, el teletrabajo es considerado como uno de los cambios mas
importantes adoptados durante la pandemia, ya que influyé en las decisiones de eleccion residencial
de los habitantes, principalmente porque el vinculo entre la ubicacién residencial y el trabajo ya no es
necesario, facilitando asi nuevos cambios y elecciones residenciales (Nathan & Overman, 2020).

Para el caso de la muestra de investigacién, la mayoria de los entrevistados tuvo la facilidad de

continuar con el teletrabajo al mudarse de su lugar de residencia anterior.

Para la muestra de entrevistados, seis de ellos pudieron seguir con sus trabajos de manera remota en

Puerto Varas, estos son los entrevistados n° 1, n°2, n°3, n°5, n°9 y n°10.

5.2.- Organizacion de teletrabajo en entrevistados

Se hace interesante abordar como se organizan los entrevistados con sus respectivos trabajos, como
por ejemplo, la frecuencia con la que algunos tienen que viajar a Santiago, o de lo contrario, si pueden
realizar el trabajo en un 100% de manera remota, lo es relevante ya que se puede desprender de la
dependencia fisica con su lugar de trabajo, lo que permite comprender los motivos de sus elecciones

residenciales.

Dentro del grupo de 6 entrevistados, hay algunos que deben viajar a Santiago de forma periddica, y

otros que lo pueden realizar completamente en Puerto Varas, sin la necesidad de viajar.

Para el caso de los entrevistados que deben viajar, se identifican los entrevistados n°3, n°9 y n°10.

El entrevistado n°3 tiene su propia empresa en Santiago y debe viajar semana por medio a la capital,
ya que por la nueva modalidad implementada de teletrabajo durante la pandemia, se dio cuenta de
que podia dar las directrices correspondientes estando una semana en Puerto Varas y otra en Santiago.

Ademis, sehala:

“Entonces que paso, que nosotros decidimos que ya era como el momento, nos aburrid Santiago y dijimos
sabes que, hagamos este sacrificio de yo trabajar aqui y estemos alld, una semana separadas pero vamos
a estar viviendo en mejores condiciones.” (Entrevistado n®3, 48 afios, Condominio Terrazas del

Maullin)

Si bien, considera que es un sacrificio realizar tantos viajes, para el entrevistado vale la pena realizar

el trabajo remoto para poder vivir en Puerto Varas con su familia.
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Por otro lado, la entrevistada n°9 es abogada, y trabajaba de manera independiente antes de la
pandemia y por lo tanto podia ejercer en cualquier parte del pafs. Sin embargo, sus clientes se
encuentran en Santiago, pero tiene la facilidad de hacer la mayor parte de los trabajos de manera

remota. En este sentido, sefiala lo siguiente:

“De hecho tengo todavia varias cansas en Santiago y las hago por internet y las andiencias la gran mayoria
todavia la estan haciendo por Zoom, entonces me da esa garantia de que no tengo que estar vigjando a

Santiage.” (Entrevistada n®9, 61 afios, Condominio Club de Campo Residencial)

Para esta entrevistada, los viajes a Santiago no son tan frecuentes como las del entrevistado n°3, pero

ain debe hacerlo en situaciones especiales.

Por ultimo, el entrevistado n°10 es corredor de propiedades y de igual manera, puede realizar la mayor

parte de su trabajo de manera remota, pero tiene que viajar a la capital de vez en cuando.

“Seguimos ejerciendo en Santiago pero gracias, se podria decir gracias afortunado pero desafortunado para un
)

montin de gente, pero con la pandemia nos ayudd mucho a poder seguir realizando labores via online.’

(Entrevistado n°10, 54 ajios, Condominio Club de Campo Residencial)

A diferencia de los otros entrevistados, menciona que le desagrada bastante tener que viajar a Santiago

port trabajo:

“Yo por trabajo me toca ir pero trato de chutearlo lo que mds puedo, y cuando voy, de mal humor, el
hecho estresante viajar, el llegar alla, enfrentarme al verme medio en la urbe, ir al centro, a las notarias,
te digo que yo lo sinico que quiero es volver, lo sinico te digo y de hecho la siltima vuelta me afectd harto,
tuve como una Semana que estaba pero, me costd volyer.”  (Entrevistado n°10, 54 aflos,

Condominio Club de Campo Residencial)

Si bien, tienen la posibilidad de realizar trabajo remoto, deben seguir conectados en diferentes grados
a Santiago, lo que significa un gran sacrificio para el entrevistado n°3 y un gran desagrado para el
entrevistado n°10.

A pesar de que el teletrabajo oftrece la oportunidad de desvincularse del lugar fisico de empleo, hay
trabajos en los que no pueden desvincularse completamente, manteniendo una dependencia al lugar
previo de residencia con la obligacién de viajar a su lugar de trabajo ocasionalmente. Aunque los
entrevistados aceptan esta condicién, se hace interesante cuestionar si esta opciéon puede ser
sostenible en el tiempo, sobre todo para el caso de los empleados que deben viajar de manera mas
frecuente, lo que podria revertir la decision de vivir lejos del lugar de empleo, lo que puede ser materia

de otro estudio.
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Por el contrario, los entrevistados n° 1, n°2 y n°5, pueden continuar con sus trabajos de manera

totalmente remota.

Los entrevistados n° 1 y n°5 son independientes, por lo que no tienen horarios establecidos de trabajo,

lo que les da mayor libertad en su dia a dfa, lo que sustenta la tesis sobre sus elecciones residenciales.

Para el caso del entrevistado n® 2, es profesor de inglés, y previo a la pandemia realizaba clases

presenciales, al respecto comenta lo siguiente:

“Presencial hasta la pandemia, luego online y seguimos online. Y entonces las facilidades para abora es que
se pueda hacer por teletrabajo todo, eso fue una de las de las razones porgue nos vinimos. Por el contrato con
teletrabajo y me prometieron que si volviamos a presencial y yo no queria, me tenian que ellos despedir.”

(Entrevistado n°2, 64 afios, Condominio Club de Campo Residencial)

A diferencia del resto, como debe realizar su trabajo en horarios determinados, se construyé una
oficina para poder realizar su trabajo en un sector apartado de la casa. Ademas, menciona que su

rutina en Puerto Varas no es muy distinta a la de Santiago, ya que trabaja la misma jornada laboral.

Al analizar las entrevistas, se examina que el teletrabajo no lo consideran como motivaciéon de

mudanza, pero si como un facilitador para que el cambio residencial fuese posible.

Como se puede observar en los fragmentos de las entrevistas, todos mencionan que gracias a la
posibilidad del teletrabajo lograron mudarse a Puerto Varas. Para algunos de ellos conlleva un mayor
sacrificio, pero estin dispuestos a tomar esta nueva implementacion de teletrabajo para salir de

Santiago.

Asi, se puede considerar que el teletrabajo influyé en las elecciones residenciales de los entrevistados,

como un facilitador y/o acelerador en cuanto a la decisiéon de realizar la mudanza.

5.3.- Cuarentenas segun condiciones sanitarias

Otro punto relevante identificado en el marco teérico, es que durante la pandemia hubo un aumento
en la preferencia por lugares rurales o con mayor espacio, con el objetivo de evitar los posibles

contagios de las grandes ciudades o que las cuarentenas sean mas agradables.

En el caso de Chile, cada ciudad experimentd de diferente medida la pandemia con relacién a los
perfodos de cuarentena y contagios diarios, debido a la estrategia implementada por el gobierno para
controlar la propagacion del virus. Esta estrategia llamada “Plan Paso a Paso”, consistié en establecer
cuarentenas en relacion a los contagios diarios de cada ciudad, asi si una ciudad presentaba por

petiodos prolongados una alta cantidad de contagios diarios, significaba periodos de cuarentena mas
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estrictas, por el contrario, si una ciudad presentaba menos contagios diarios, habia mas flexibilidad y

libertad para salir.

En cuanto a la muestra de entrevistados, los n°1 y n° 6 vivian anteriormente en Puerto Montt, y el

resto en Santiago.

La ciudad de Puerto Montt, fue una de las ciudades mas contagiadas en un momento de la pandemia,
el diario La Tercera publico el 7 de octubre del 2022 que Puerto Montt fue la tercera comuna con

mas casos activos en el pafs, situacion que la llevé a estar 5 meses seguidos en cuarentena (La Tercera,

2020)

A pesar de las restricciones de la ciudad, los entrevistados n°1 y n°6 no expresaron que su cambio a
una parcela esta relacionada a tener mayor espacio en caso de potenciales cuarentenas. Esto se puede
explicar por el tipo de vivienda que tenfan anteriormente, donde ambos habitaban en casas, por lo
que es probable que sus cuarentenas hayan sido mas agradables que si hubiesen estado en espacios

mas reducidos.

Con respecto al resto de los entrevistados que vivian anteriormente en Santiago, su situacién es similar
a la de los entrevistados que vivian anteriormente en Puerto Montt, ya que la mayoria vivia en casas

o parcelas.

Para el caso de Santiago, el Plan Paso a Paso se implement6 en cada comuna del area Metropolitana
de Santiago, asi la propagacion del virus fue diferente dentro de la capital. En este sentido,
Canales(2021) identifica que hubo una gran diferencia en la incidencia del virus segin los estratos
socioecondémicos, con una gran variacioén entre las comunas de batrio alto, clase media y populates

del area Metropolitana de Santiago.
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Tustracién 18: Incidencia del COVID-19 en el Area Metropolitana de Santiago

Area Metropolitana de Santiago: incidencia del COVID-19
segiin estrato socioecondmico de las comunas
(Casos por cada 100.000 habitantes)

Nee2gsg
Septiembre

cogglesgsn

Abril Mayo

“Etérﬂﬂﬁé

Jumnio Julia

Agosto

Fuente: (Canales, 2021)

Como se obsetva en el grafico, las comunas populares del area Metropolitana de Santiago fueron las
mas afectadas por el virus, lo que se explica por las condiciones de hacinamiento, precariedad laboral,
entre otros, que crean un ambiente social y epidemiolégico propicio para la expansion del virus

(Canales, 2021)

Para el caso de los entrevistados, algunos vivian anteriormente en Pirque, La Reina, Nufioa y Maipu.
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Tustracién 19: Area Metropolitana de Santiago: Incidencia del COVID-19 por comunas en relacién
con el promedio metropolitano, 2020

B. 10 de agosto de 2020

I Un 20% o mas
superior al promedio
metropolitano

+/-20% que el promedio
metropolitano

[[J Un 20% o mas inferior al
promedio metropolitano

Fuente: (Canales, 2021)

Las comunas en las que vivian anteriormente los entrevistados la incidencia del COVID-19 fue una
de las menores dentro de la comuna. Lo que significa, que sus periodos de restriccién no fueron tan

prolongados, teniendo mas libertad para salir de sus casas.

Al preguntarles a los entrevistados si la pandemia habia influenciado su decisiéon de mudanza, ninguno
de ellos lo afirmd, de hecho la entrevistada n°8, mencioné que la pandemia la vivieron “bien dentro
de todo”. Lo que se puede comprender por las comunas en las que habitaban y tipo de vivienda,

siendo la mayoria casas o parcelas.

Al no haber experimentado problemas relacionados con las cuarentenas y contagios, se explica la
razén por la cual para los entrevistados no fue relevante mudarse a un lugar con mayor espacio o una

ciudad con menos contagios diarios.
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6.- Seguridad y calidad de vida en los grupos socioeconémicos medios altos y altos

Como se mencionod en el marco tedrico, estos grupos tienen como principales motivaciones el estrés
y la inseguridad de la vida moderna, lo que los incentiva a la busqueda de lugares mas tranquilos para
vivir, con cercania a la naturaleza, pero que se encuentren cerca de las instalaciones de la vida urbana.
Esta basqueda se relaciona con una mejora en la calidad de vida, asociandose asi con una migraciéon

por amenidad.

Al evaluar si esta es la situacién de la muestra de entrevistados, se descubrié que efectivamente sus
motivaciones de mudanza estin relacionadas con el estrés, inseguridad, cercanfa a la naturaleza, y

lugares mas tranquilos, las que estan asociadas a las motivaciones identificadas previas a la pandemia.

6.1- Seguridad

La seguridad fue una motivacién que sélo tres entrevistados (n°3, n°8 y n°10) expresaron como
principal motivacion de mudanza. Estos vivian anteriormente en Santiago y tienen hijos que estan en

ensefanza media o en la universidad.

Los entrevistados manifestaron que han experimentado diversas situaciones de inseguridad tanto en
sus condominios como en la ciudad, por lo que su percepcion de inseguridad en la capital era bastante

alta.

Por ejemplo, el entrevistado 10 menciona la inseguridad como uno de los factores determinantes de
su cambio residencial, ya que habfa experimentado situaciones de inseguridad (intento de robo y
asalto) y, ademas por la ubicacién de su departamento que estaba al lado de un supermercado Hiper
Lider, durante el estallido social vieron cémo la gente entraba a robar a este supermercado,

aumentando asi su sensacién de inseguridad en su lugar de residencia.

En este sentido, la entrevistada n° 8 sefiala una situacién similar al respecto:

“En mi casa en Santiago hacian portonazos todas las semanas y el estallido social fue también bien
heavy, nos dejd como bien, mds que la pandemia, la pandemia la vivimos bien dentro de todo, pero el
estallido social fue mmy duro, con eso de que te lamaran por teléfono a cada rato ,no es gue hay que ir
a buscar a los nifios al colegio, que los amenazgaron con que los van a atacar, de que cerraron la calle y
nadie podia ir a buscar a sus nifos, entonces no fie agradable la verdad...” (Entrevistada n®8, 45

afios, condominio Las Tranqueras)

Para el caso del entrevistado n°3, no menciona una situacion en particular de inseguridad, no obstante,

menciona la seguridad y estallido social varias veces como su principal causa de mudanza.
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Aparte de sus experiencias y su percepcién de inseguridad, al realizar el analisis de las entrevistas,
surge otro factor interesante asociado a la seguridad, que se relaciona con la seguridad de sus hijos.

Como se mencioné anteriormente, los tres entrevistados tienen hijos entre 16 y 19 afios, y coincide
que los tres entrevistados mostraron preocupacion por ellos, con respecto al ingreso a la universidad

y salidas nocturnas en Santiago, situacion que consideran que era peligrosa para sus hijos.

“En realidad el detonante no fue la pandemia, el detonante fue nna cosa de seguridad, en realidad se empezd
a pensar después como del estallido social. Mas, estudiar en Santiago por gemplo, que a mi bijo le toca
estudiar, esta mucho mds cerca de Puerto Montt para estudiar que para estudiar en Santiago y es mds

expedito, o sea es un caos, de donde estabamos nosotros es un caos ir a Santiago, ir al centro de Santiago.’

(Entrevistado n°3, 48 afios, condominio Terrazas del Maullin)

“Mis nisios, claro que cuando legamos yo tenia uno en 8vo y ya entonces iba a empezar con el tema de las
»

salidas de la vida nocturna, queriamos la verdad mas tranquilidad, por los portonazes, mas seguridad.

(Entrevistada n°8, 45 aflos, condominio Las Tranqueras)

“Ia verdad de las cosas, que fue siempre un plan de vida, pero mds a futuro, teniamos calenlado no sé pero
llegar acd, después de que terminara de estudiar nuestro hijo el menor, eso tuvo que ver puesto a cambiar su
universidad también, pero fue una decision en conjunto, todos optamos por la sitnacion de la incomodidad de
estar en Santiago, el tema de los portonazoes.” (Entrevistado n°10, 54 afios, condominio Club de

Campo Residencial)

Asi, se puede inferir que la motivacion residencial de mudanza estd relacionada a su percepcion de
inseguridad de sus residencias y ciudad, y por una manera de proteccion a sus hijos mayores que ya
ingresaron a la universidad o que lo hardn en un par de aflos. Lo que de igual manera, podria
considerarse como un cambio en relacién a las elecciones de educacion universitaria, donde
normalmente se eligen las opciones de Santiago, al tener una mayor oferta de universidades y calidad
de educacién. Sin embargo, en el caso de estos entrevistados, privilegian que sus hijos estén en lugares

mas seguros por sobre una mayor oferta en universidades de mayor prestigio a nivel nacional.

Esta situacién puede significar un “sacrificio” para estos grupos, ya que priorizan una residencia en
una ciudad mas tranquila en cuanto a la delincuencia, por sobre la eleccién de una universidad de
mayor prestigio, las que se encuentran en ciudades mds grandes como Santiago, Valparaiso o

Concepcion.
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6.2.- Calidad de vida

Dentro de las principales motivaciones identificadas en las entrevistas, se reconoce otro grupo
predominante que mencionan motivaciones relacionadas con las amenidades como principales
incentivos de mudanza. Dentro de este grupo, los perfiles de los entrevistados son mds variados que

el grupo anterior, ya que hay matrimonios con hijos pequefios, parejas y gente sola.

En comparacién al analisis anterior, este grupo no manifiesta una motivaciéon “detonante” de
mudanza, sino que para algunos eran condiciones relacionadas con las amenidades que les agradaban
y tenfan como plan mudarse en algin momento. Una de las grandes diferencias con el grupo anterior
es que no manifiestan una sensacién de desagrado en relacion a su lugar de residencia previo, y la
mudanza para algunos estd mas bien relacionada con sus estilos de vida, como por ejemplo disminuir
el ritmo de trabajo, tener mayor cercania con la naturaleza, tranquilidad, entre otros.

Dentro de este grupo, hay dos matrimonios con hijos pequefios que coinciden en el interés de habitar

en una parcela, principalmente por la calidad de vida y espacio.

“El principal motivo fue la calidad de vida, bueno ahi tiene sus pro y sus contra, pero netamente tranguilidad

'y calidad de vida.” (Entrevistado n°1, 35 afios, condominio Club de Campo Residencial)

“Acostumbrada y teniendo perros grandes y 2 gnagnas necesitamos espacio.” (Entrevistada n°4, 34 aflos,

condominio Parcelacion los Arrayanes)

Para el caso de ambos matrimonios jovenes sin hijos, coinciden en que una de sus principales

motivaciones de mudanza fue la cercania a la naturaleza, y una parcela cumplia con esas expectativas.

Por otro lado, las entrevistadas que se mudaron en solitatio, su mudanza se relaciona a un cambio en
su estilo de vida anterior. En este sentido, la entrevistada n°5, menciona que querfa vivir en un lugar
con mds contacto con la naturaleza, que sea similar a vivir en el campo. La entrevistada n°9, seflala
que anteriormente trabajaba mucho, estaba muy estresada, y el cambio a una parcela y a otra ciudad,

significaba un cambio en su estilo de vida.

7.- Aceleracion de proyectos residenciales durante la pandemia

Al estudiar las motivaciones y eclecciones residenciales de los entrevistados, se identificé que
efectivamente la pandemia jugd un rol importante en su decision de mudanza. Esto fue posible
principalmente por el nuevo método de trabajo remoto implementado durante la pandemia, que
permitié que la gente no dependiera del lugar fisico de su empleo y pudiera mudarse a un lugar que
tenfan pensado como un plan a futuro. De esta manera el teletrabajo actué como un facilitador o

acelerador de este plan.
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Por otro lado, se reconoce que la motivaciéon relacionada con la bisqueda de un lugar mas tranquilo
y casas con mayor espacio por las condiciones de la pandemia, depende de las experiencias que
tuvieron las personas durante los perfodos criticos del COVID-19. Para los entrevistados no fue de
gran relevancia, ya que habitaban anteriormente en casas o en comunas que no fueron impactadas en

gran medida por el virus, razén por la cual no experimentaron cuarentenas tan prolongadas.

La facilidad del teletrabajo se complementa con las motivaciones de mudanza de los entrevistados,
los que son principalmente seguridad, tranquilidad, cercanfa a la naturaleza y espacio. Asi, la ciudad
de Puerto Varas y una parcela de agrado cumplen con estas expectativas, al ser ambos lugares mas

tranquilos para vivir, con cercania a la naturaleza y espacio.

Con la informacion recopilada se pueden resumir las trayectorias residenciales de los entrevistados

de la siguiente manera:

Tlustracion 20: Trayectorias residenciales con principal motivacién inseguridad

Cumple con expectativas
de seguridad

Sensacidn de inseguridad

en condominios y ciudad Puerto Varas

Desea de mudarse de
ciudad

Teletrabajo

Busqueda de ciudad mas
segura para hijos desde
16 afios

Facilitador de mudanza Parcelas de Agrado

Cumple con expectativas
de espacio
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Tlustracion 21: Trayectorias residenciales con principal motivacion calidad de vida

Cumple con expectativas
de amenidades

Puerto Varas

Desen de mudarse de
ciudad

Mejora en la calidad de

vida

LCE N —

Amenidades Facilitador de mudanza Parcelas de Agrado

Cumple con expectativas
de calidad de vida (cercania
a la naturaleza, mayor
tiempo en familia)

Con el esquema se puede concluir que si bien las motivaciones relacionadas con la elecciéon residencial
de una ciudad de menor escala y una parcela de agrado ya existe hace unos afios, el teletrabajo fue
clave para que este proceso se acelerara considerablemente en la ciudad. Lo que se puede explicar
con el aumento exponencial de construcciones residenciales entre el 2919 y 2022 identificados en el

objetivo especifico anterior.

Por otro lado, se debe mencionar que este resumen de las trayectorias residenciales no representa al
100% de los entrevistados, ya que representa sélo a los que tuvieron la oportunidad de continuar con

teletrabajo en Puerto Varas.

8.- Proyeccion de residencia en parcela de agrado para los entrevistados

Al identificar las principales motivaciones de los residentes, es relevante evaluar si esta decision la
consideran como un plan momentineo por las condiciones de la pandemia, como por ejemplo,

mientras tengan la opcién de teletrabajo, o silo consideran como un lugar de residencia a largo plazo.

Al revisar las entrevistas, se descubrié que todos los entrevistados, a excepcion de la entrevistada n°5,
consideran establecerse en Puerto Varas por un largo periodo de tiempo. Dentro de los que se
proyectan en la ciudad, hay dos entrevistados que mencionan que les gustarfa mudarse de su lugar

actual, pero a otra parcela, ya que les agradoé el estilo de vida que tienen actualmente.

“Nos vamos a mudar si dios quiere. A otra parcela, o sea mira la proyeccion de nosotros es seguir invirtiendo
'y la idea el sueiio es como estar con borde lado, parcela con borde lago” (Entrevistado n°1, 35 afios,

condominio Club de Campo Residencial)
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“No en la parcela donde vivimos, pero definitivamente nuestro cambio serd construir una casa en parcela.”

(Entrevistada n®4, 34 afos, condominio Parcelacion los Arrayanes)

Por otro lado, hay entrevistados que se proyectan en sus actuales parcelas por un largo periodo de

tiempo.

“Buena pregunta, a veces digo que cuando uno ya es como medio anciano, o sea no se si anciano, pero arriba
de 70 quizds, igual yo digo que como vivir después en departamento, pero no se, yo creo que esas cosas uno
después las va viendo como en el dia a dia, abora yo me proyecto aqui no mas, no se, pero si siento que la
vejez es buena en un departamento.” (Entrevistada n° 6, 43 afios, condominio Club de Campo

Residencial)

“Me imagino que podria ser mi lugar definitivo hasta que quedemos solos porque abi se hace la parcela

grande..” (Entrevistado n°3, 48 afios, condominio Tetrazas del Maullin)
Por el contrario, la entrevistada n°5 manifesté que no le agrada mucho vivit sola en una parcela:

“No siento que me vaya a guedar aqui para siempre, porque las condiciones, mira si una hija se viniera a
vivir cerca es mds ficil que yo me quede aqui, pero si no, si estd como abora que mis bijas estan en santiago
Yo creo que las condiciones, si yo cuando me ponga nids vieja no es para gue yo esté aqui sola.” (Entrevistada

n°5, 57 afios, condominio Club de Campo Residencial)

Estos resultados, revelan que para el caso de los entrevistados su decisién de cambio residencial no
es momentanea ni por un petiodo de tiempo en especifico, sino que es un plan con proyeccion a
largo plazo. Sibien hay dudas para algunos de los entrevistados a futuro, como si serd adecuado vivir

en una parcela cuando lleguen a la vejez, su proyeccién es a largo plazo.

Por otro lado, esto delata que los nuevos residentes se quedaran por un tiempo prolongado en la
ciudad, con lo que se debe hacer algo en relacién alos servicios que estos nuevos residentes requieren,

dejando asi un gran campo para la planificacién urbana.
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CONCLUSIONES

Si bien las parcelas de agrado han sido histéricamente una de las principales modalidades de la
expansion periurbana de las ciudades chilenas, durante la pandemia se evidencié un incremento en la
demanda interesada por habitar este tipo de asentamientos. Una de las ciudades que recibi6 una fuerte
llegada de nuevos residentes durante la pandemia fue Puerto Varas, situacion que tensiono a la ciudad,
ocasionando diversas externalidades negativas. En este contexto, la presente investigacion ha
analizado los factores que han influenciado las trayectorias y elecciones residenciales de las clases

medias altas hacia las parcelas de agrado durante la pandemia en Puerto Varas.

En cuanto a las dindmicas de expansion periurbana en Puerto Varas relacionadas con las parcelas de
agrado, hay diversos factores interrelacionados que explican tal crecimiento. Uno de estos, es la falta
de fiscalizacion en las parcelaciones por debilidades en la norma actual, permitiendo que la oferta
inmobiliaria en sectores rurales se desarrolle sin la planificacion necesaria. Por otro lado, durante la
pandemia ocurrieron varios factores que posibilitaron el aumento de PA, uno de ellos es que la oferta
inmobiliaria en sectores rurales se volvi6 mas conveniente que la oferta urbana, lo que se
complement6 con facilidades para la compra de terrenos, ya sea por los retiros y bonos otorgados

durante el 2020 y 2021, como por las facilidades de créditos directos por los vendedores de terrenos.

A esta situacion, se suman las facilidades de teletrabajo que cobraron mayor importancia durante la
pandemia, que permitio a los individuos de clase media-alta desvincularse de su lugar fisico de empleo,

lo que tuvo un impacto sobre las elecciones residenciales por las condiciones del COVID-19.

El teletrabajo actué como un facilitador o acelerador en los planes de mudanza hacia las parcelas de
agrado. Segin lo mencionado por los corredores y entrevistados, algunos habifan comprado los
terrenos previo a la pandemia para mudarse en algin momento, pero con la facilidad del teletrabajo
decidieron mudarse antes de lo planeado. Por otro lado, esta situacién se combina con otras
motivaciones identificadas, como la inseguridad percibida por los entrevistados en sus lugares de

residencia previos en la ciudad y una bisqueda en la mejora de su calidad de vida.

Asimismo, en cuanto a la posibilidad de realizar teletrabajo en Chile, hay una fuerte correlacién entre
nivel de ingreso y posibilidad de realizar teletrabajo (Hurtubia et al., 2022), lo que coincide con la
bibliografia revisada en el marco tedrico para el caso de Estados Unidos e Inglaterra, donde los

trabajos mejores pagados son mas susceptibles al trabajo remoto.

En relacién a las condiciones sanitarias, se identificé que las medidas para enfrentar la pandemia,
como las cuarentenas no afectaron sus decisiones residenciales, distinguiendo que esto puede haber
sido principalmente por la ubicacién de sus residencias y tipo de vivienda, ya que contaban con mayor
espacio para realizar el confinamiento y por sus comunas en donde las medidas sanitarias no fueron

tan estrictas en comparacién con otras ciudades del pais.
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Esta situacion se respalda bajo la investigacién de (Hurtubia et al., 2022), en donde menciona que la
preocupacion por la salud (pandemia) se correlaciona con los individuos de menor ingreso por la
incertidumbre del sistema publico. Con lo que se puede comprender por qué para los entrevistados

las condiciones sanitarias no fueron determinantes para su decisiéon de mudanza.

Mas generalmente, esta tesis contribuye al andlisis de las trayectorias residenciales durante la
pandemia, identificando los principales factores y elecciones residenciales de los nuevos residentes
de parcelas de agrado durante la pandemia. Un resultado relevante de la investigacion es que la
movilidad desde una ciudad de mayor escala a una de menor escala a una PA, no representa un
movimiento temporal sino que un plan a largo plazo, donde los entrevistados se proyectan un tiempo
prologando en este tipo de asentamientos. Ademds, el teletrabajo efectivamente jugd un rol relevante
para la mayorfa de los entrevistados, ya que el lugar laboral ya no es determinante para las elecciones
residenciales, coincidiendo con los casos mencionados en la literatura de Estados Unidos y Gran

Bretafia.

Sin embatgo, es posible que esta proyeccion dependa de la facilidad de poder continuar con el
teletrabajo, con lo que la proyeccién y movimiento de estos grupos es bastante incierta, como

menciona Nathan & Overman (2020).

Por otro lado, esta investigaciéon da cuenta de una ripida expansion que queda al borde de la
planificacion urbana, al revisar las dinamicas de expansion petiurbana relacionadas con las parcelas
de agrado, se identifica que hay un descontrol en cuanto a la fiscalizacién y que el interés por
solucionar y controlar esta expansion llega tarde. Sin embargo, existe preocupacion del alcalde Tomas
Garate y la alcaldesa de Valdivia, los cuales entregaron una propuesta para un plan de parcelaciones

al Ministro de Vivienda y Urbanismo (Municipalidad de Puerto Varas, 2022).

Finalmente, la tesis contribuye a una mejor comprensiéon de como las condiciones de la pandemia
afectaron en las decisiones residenciales de la gente, reflejandose en un aumento de parcelas de agrado
en Puerto Varas. Esto abre una oportunidad para continuar con la investigacién una vez que se
obtengan los datos actualizados, lo que posibilitaria un estudio mas profundo sobre el perfil de los
nuevos residentes de parcelas de agrado y desde la perspectiva de la planificacién urbana, sobre la

proyeccion de estos nuevos residentes y los servicios piblicos que requieren de la ciudad.

55



BIBLIOGRAFIA

Avila Sanchez, H. (2001). Ideas y planteamientos teétricos sobre los territorios periurbanos: Las
relaciones campo-ciudad en algunos paises de Europa y América. Investigaciones geogrdficas, (45), 108-

127.

Azbécar, G., Sanhueza, R., & Hentiquez, C. (2003). Cambio en los patrones de crecimiento en una

ciudad intermedia: el caso de Chillan en Chile Central. EURE (Santiago), 29(87), 79-82.

Azbécar, G., Henriquez, C., Valenzuela, C., & Romero, H. (2008). Tendencias sociodemograficas y
segregacion socioespacial en Los Angeles, Chile. Revista de Geggrafia Norte Grande, (41), 103-128.

Azécar Garefa, G., Aguayo Arias, M., Henriquez Ruiz, C., Vega Montero, C., & Sanhueza Contreras,
R. (2010). Patrones de crecimiento urbano en la Patagonia chilena: el caso de la ciudad de

Coyhaique. Revista de Geografia Norte Grande, (46), 85-104.

Allard, P., Correa, J. 1., & Sanchez, J. F. (2022). Parcelaciones rurales: Propuestas para el desarrollo

de las subdivisiones rusticas en Chile.

Alcaldes de Puerto Varas y Valdivia entregaron propuesta para un plan de parcelaciones a ministro
de vivienda y urbanismo.(2022). Recuperado 27 de octubre de 2022, de Municipalidad de Puerto
Varas website: https://www.ptovaras.cl/noticias/alcaldes-de-puerto-varas-y-valdivia-entregaron-

propuesta-para-un-plan-parcelaciones-a-ministro-de-vivienda-y-urbanismo

Bellet, C., & Llop Torné, J. M. (2004). Ciudades intermedias: entre territorios concretos y espacios

globales. Cindad y territorio: Estudios territoriates, 2004, nim. 141-142, p. 569-582.

Bereitschaft, B., & Scheller, D. (2020). How might the COVID-19 pandemic affect 21st century

urban design, planning, and development?. Urban Science, 4(4), 56.

Chacén, F. P. (2009). Las Migraciones por Amenidades en Chile: Caracteristicas y Consecuencias
Socio-espaciales. Recuperado de hitps:/ | www. observatoriogeograficoamericalatina. org. mx/legall2/ Geografi a

socioeconomica/ Geografiadelapoblacion/ 16. pdf.

Caceres Seguel, C. (2015). Ciudades satélites periutbanas en Santiago de Chile: paradojas entre la
satisfaccién residencial y precariedad econémica del periurbanita de clase media. Revista INVI,

30(85), 83-110.

Cervio, A. L. (2015). Expansién urbana y segregacién socio-espacial en la ciudad de Cérdoba

(Argentina) durante los afios' 80.

Contreras, 1. (2019). Expansion urbana por loteos rurales y su impacto sobre el desarrollo urbano sustentable. Caso
de estudio: comuna de Melipilla, Chile; periodo 2006-2018 (Doctoral dissertation, Pontificia Universidad
Catodlica de Chile).

56



Canales Cer6n, A. 1. (2021). La desigualdad social frente al COVID-19 en el Area Metropolitana de
Santiago (Chile). Notas de poblacion.

Cruz-Muifoz, F. (2021). Patrones de expansién urbana de las megaurbes latinoamericanas en el nuevo

milenio. EURE (Santiago), 47(140), 29-49.

de D’Arterio, P. O, del Valle Pérez, V., & Magalhaes, A. C. (2009). Expansién periurbana y calidad
de vida en el Gran San Miguel de Tucuman. In X Jomadas Argentinas de Estudios de Poblacion. Asociacion

de Estudios de Poblacion de la Argentina.

da Gama Torres, H. (2011). Environmental implications of peri-urban sprawl and the urbanization

of secondary cities in Latin America. Washington, DC: Inter-American Development Bank.

De Mattos, C., Fuentes, L., & Link, F. (2014). Tendencias recientes del crecimiento metropolitano en

Santiago de Chile:; Hacia una nueva geografia urbana?. Revista invi, 29(81), 193-219.

Florida, R., Rodriguez-Pose, A., & Storper, M. (2021). Cities in a post-COVID wotld. Urban Studies,
00420980211018072.

Hidalgo, R., Borsdotf, A., & Plaza, F. (2009). Parcelas de agrado alrededor de Santiago y Valparafso:¢
Migracion por amenidad a la chilena?. Revista de Geografia Norte Grande, (44), 93-112.

Hidalgo, R., & Zunino, H. M. (2011). La urbanizacién de las areas periféricas en Santiago y Valparafso:
el papel de las relaciones de poder en el dibujo de la geografia socioresidencial. EURE (Santiago),
37(111), 79-105.

Hurtubia, R., Tirachini, A., Astroza, S., Guevara, A., Carrasco, J. A., & Munizaga, M. (2022). Factores
socioecondémicos y perceptuales que influyeron en el teletrabajo durante la pandemia COVID-19 en

Santiago, Chile. Estudios de Transporte, 23(2), 1-19.

Jorquera Acufia, C. (2016). Migracién por amenidad en zonas lacustres de la comuna de Puerto Varas:

expectativas asociadas a nuevos modos de vida.

Jiménez, V., Hidalgo, R., Campesino, A. J., & Alvarado, V. (2018). Normalizacién del modelo
neoliberal de expansién residencial mas alla del limite urbano en Chile y Espafia. EURE (Santiago),

44(132), 27-46.

McCarthy, J. (2008). Rural geography: Globalizing the countryside. Progress in Human Geography, 32(1),
129-137.

Mena Figueroa, L. A. (2013). La urbanizacion de elite y los cambios en la funcionalidad tradicional

del campo en la comuna de Pirque, Regiéon Metropolitana de Santiago.

Maturana, F. (2015). ¢ Ciudad media o ciudad intermedia? Evoluciéon conceptual y estudio en Chile.

Cindades intermedias en Chile: Territorios olvidados, 21-42.

57



Maturana, F., & Rojas, A. (2016). CIUDADES INTERMEDIAS EN CHILE.TERRITORIOS
OLVIDADOS. EURE (Santiago), 42(120), 295-298. https://dx.doi.org/10.4067/S0250-
71612016000200014

Molina, T. (2021, 9 febrero). Demanda por mayores espacios y auge de zonas periféricas: Los cambios
en el mercado inmobiliatio chileno ante pandemia.
Emol. https://www.emol.com/noticias/Economia/2021/02/09/1011751/Metcado-inmobiliatio-

cambios-pandemia.html

Nathan, M., & Overman, H. (2020). Will coronavirus cause a big city exodus?. Environment and Planning
B: Urban Analytics and City Science, 47(9), 1537-1542.

Nathan, M. (2021). The city and the virus. Urban Studies, 00420980211058383.

Ortiz, J., & Escolano, S. (2013). Movilidad residencial del sector de renta alta del Gran Santiago

(Chile): hacia el aumento de la complejidad de los patrones socioespaciales de segregacion. EURE

(Santiago), 39(118), 77-96.

OCUCG,; Instituto de Estudios Urbanos y Territoriales; INE. (2020). Parcelas de Agrado desde la perspectiva

censal y territorial.

Peiser, R. B., & Hugel, M. (2022). Is the Pandemic Causing a Return to Urban Sprawl?. Journal of
Comparative Urban Law and Policy, 5(1), 26-41.

Ravetz, J., Fertner, C., & Nielsen, T. S. (2013). The dynamics of peri-urbanization. In Peri-urban futures:

Scenarios and models for land use change in Eunrgpe (pp. 13-44). Springer, Berlin, Heidelberg.

Ruiz-Clavijo, M. P. Z. (2019). Transformaciones socio-territoriales en la interfase periurbana de
Puerto Varas: desarrollo privado y planificaciéon en el area petiurbana. Seminario Internacional de

Investigacion en Urbanismo, (11).

Rojo Mendoza, F. (2019). Las dindmicas de clases en la produccién de espacios urbanos: el caso de

Temuco.

Retamal, N. (2020). El triste podio de Puerto Montt: pasé a ser la tercera comuna con mas casos
activos de Covid-19 en Chile. La Tercera. https://www.latercera.com/nacional/noticia/el-triste-
podio-de-puerto-montt-paso-a-ser-la-tercera-comuna-con-mas-casos-activos-de-covid-19-en-

chile/UB3KVCGE3FDIDKZKXEUT6RLMJA/

Rowe, F., Calatiore, A., Arribas-Bel, D., Samardzhiev, K., & Fleischmann, M. (2022). Urban exodus?
Understanding human mobility in Britain during the COVID-19 pandemic using Meta-Facebook
data. Population, Space and Place, €37.

58


https://dx.doi.org/10.4067/S0250-71612016000200014
https://dx.doi.org/10.4067/S0250-71612016000200014
https://www.emol.com/noticias/Economia/2021/02/09/1011751/Mercado-inmobiliario-cambios-pandemia.html
https://www.emol.com/noticias/Economia/2021/02/09/1011751/Mercado-inmobiliario-cambios-pandemia.html

Sabatini, F. (2000). Reforma de los mercados de suelo en Santiago, Chile: efectos sobre los precios

de la tierra y la segregacion residencial. Eure (Santiago), 26(77), 49-80.

Salaza, A., Mery, O. D., Mc-Intyre, P. O., & Bonnette, W. F. (2014). Relevancia de la accesibilidad a
los centros urbanos, con respecto a la pobreza y ocupacién de la poblacion rural y periurbana de la

region del Bio-Bio, Chile. Cuadernos de Geografia: Revista Colombiana de Geografia, 23(2), 221-238.

Santiago, C. M., Raggi, J. P. I, & Erices, L. V. (2016). Urban growth trends in midsize Chilean cities:
the case of Temuco. Urbe. Revista Brastleira de Gestao Urbana, 8, 375-389.

Tiebout, C. M. (1956). A pure theory of local expenditures. Journal of political economy, 64(5), 416-
424.

Torres, H., Alves, H., & Aparecida De Oliveira, M. (2007). Sao Paulo peri-urban dynamics: some

social causes and environmental consequences. Environment and Urbanization, 19(1), 207-223.

Toro, F., & Orozco, H. (2018). Concentracién y homogeneidad socioeconémica. Revista de

Utbanismo, (38), 1-21.

Tapia, M. ( 2022, 14 mayo). El colapso de Puerto Varas. ILa Tenera
https:/ /www latercera.com/pulso/noticia/el-colapso-de-puerto-
varas/RVEDDI3YIRCHVK753PJ4Y37PAQ /#:~:text=En%202020%20y%:2C%:20sobte%20todo,
empresa%o20de%o20asesor¥C3%ADas%20inmobiliarias%20Tinsa

Ulloa, G. (2022, 11 mayo). La ciudad infiltrada: ¢Agrado o informalidad? La Tercera.
https:/ /www.latercera.com/opinion/noticia/la-ciudad-infiltrada-agrado-o-

informalidad/DRBGKJQSJFGQZA4TKXCPZ6TMTY/

59



60



