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Resumen General
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Centro Norte Oriente Pericentral

Poniente Sur AMS

▪ Unidades ofertadas en arriendo por zona

▪ Superficie promedio unidades ofertadas en arriendo por zona (m2)

▪ Vacancia por zona 
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El último bimestre 
muestra un gran 
aumento en la cantidad 
de avisos de arriendo 
para todo el AMS 
exceptuando los 
sectores sur y poniente.

El Oriente presenta los 
tamaños de arriendo 
mas altos, seguidos por 
la zona Norte. El 
promedio de las 
superficies disminuye 
durante el año para 
todo el AMS.

Durante el último 
bimestre aumenta la 
vacancia en todos los 
sectores continuando la 
tendencia de las últimas 
mediciones. Esta sigue 
siendo mayor para la 
zona Oriente. 

Variaciones

Región Metropolitana

Margen 1 Año

Oferta 15,6% △ 29,9% △

Superficie -1,4% ▽ -4,9% ▽

Vacancia 15,6% △ 27,7% △
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▪ Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF) 

▪ Precio unitario de arriendo por zona (UFm2 útil) 

▪ Rentabilidad por zona 
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Aunque durante el año 
los precios de arriendo 
muestran cierta 
estabilidad, estos 
continúan disminuyen 
en todas las zonas 
durante el último 
bimestre. El sector 
oriente presenta los 
precios mas altos, 
seguidos por el norte  y 
pericentro. Los precios 
unitarios presentan una 
menor variabilidad. 

Aunque la rentabilidad 
para el AMS muestra 
cierta estabilidad, las 
tendencias muestran 
una mayor variabilidad. 
Mientras el poniente 
muestra un alza 
sostenida y el 
pericentro y oriente un 
menor incremento, el 
resto disminuye 
levemente. 

Variaciones

Región Metropolitana
Resumen General

Margen 1 Año

UF -1,8% ▽ -4,2% ▽

UFm2 0,0% = 0,2% △

Renta -3,6% ▽ -8,2% ▽ 18,8
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▪ Edificios

▪ Superficie Promedio

▪ Vacancia

▪ Parque

▪ Arriendo Mensual Promedio

▪ Rentabilidad Bruta
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Variaciones

Resumen Multifamiliar

Región Metropolitana

Margen 1 Año

Parque 14% △ 134% △

Superficie 0% = 7% △

UFm2 0% = 21% △

Vacancia 23% △ -74% ▽

Renta 3% △ 39% △

El 96% del parque se 
encuentra en el centro 
y pericentro de la 
ciudad.

En estas mismas zonas 
se concentran los 
departamentos con 
menor superficie útil 
promedio. 

La zona poniente 
presenta la rentabilidad 
bruta más alta de 
Santiago.
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▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Centro
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Resumen Actividad
Parque       Precio       Vacancia

108 mil   UF 12,6     3,1%

Tenencia Arriendo 108.701 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 3.368 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 3,1% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual (4B 19) 6,0% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Útil Oferta 43,7

Superficie Útil Compraventas (4B 19) 45,2

Precio Compraventas (4B 19) 2.575

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,6

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,30

PxQ Mensual | UF miles 1.322,2 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)
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▪ Resumen

Siendo el tercer sector con más departamentos ofrecidos en arriendo, el 

centro, además, presenta un fuerte incremento durante  el último bimestre. 

La zona además presenta la segunda mayor cantidad de parque de 

arriendos en total. 

En términos de superficies, el sector presenta los tamaños de 

departamentos más reducidos del AMS, tanto de arriendo como los 

transados en compraventa. Mientras los primeros disminuyen levemente 

durante  el año, los segundos muestran un importante incremento. 

Con respecto a los precios, la zona mantiene precios bajo el promedio del 

AMS, disminuyendo constantemente durante el último año, aunque en 

términos de UF/m2 tienden a estar sobre el promedio. Considerando que 

los precios de los inmuebles transados se han incrementado durante el 

último año, se explica que la rentabilidad de la zona tienda a la baja, 

situándose como la tercera rentabilidad mas alta en el AMS. 

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Centro
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Distribución

Mas de la mitad de los 
avisos de arriendo 
corresponden a 
departamentos de 1d | 
1b, seguidos por un 14% 
de 2d | 2b. No obstante 
en el parque de 
departamentos la mayoría 
son de 2d | 2b, seguidos 
por los de 1d | 1b. 

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

Actividad Arriendo
Parque       Precio       Vacancia

108 mil   UF 12,6     3,1%
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▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos
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Variaciones
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Vacancia Permanencia Avisos

El parque muestra un 
ligero crecimiento 
durante el año.

Las superficies de los 
departamentos puestos 
en arriendo tienden a 
disminuir durante el 
año, mientras que las 
de los inmuebles 
transados aumenta 
considerablemente. 

La tasa de vacancia 
muestra un fuerte 
incremento durante el 
último semestre. . 

Mientras que los días de 
permanencia se 
incrementan levemente 
durante el año. 
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Vacancia Permanencia Avisos
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Actividad Arriendo

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 0,5% △

Sup. A -1,9% ▽ -5,8% ▽

Sup. CV 3,0% △ 8,1% △

Vacancia 38,8% △ 83,3% △

Perman -4,6% △ 6,7% △
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▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad

Centro
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Oferta Arriendo Compraventas
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Arriendo / Venta Rentabilidad Bruta
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Oferta Arriendo Compraventas

Los precios de arriendo 
muestran una baja 
constante durante el 
año, mientras que, por 
el contrario, los precios 
de los inmuebles 
transados incrementan 
durante el año. 

No obstante, al revisar 
los precios, según 
UF/m2, los precios de 
compraventa se 
estabilizan y los de 
arriendo atenúan su 
disminución. 

Las tendencias opuestas 
entre los precios de 
arriendo, que 
disminuyen, y los de 
compraventa, que 
aumentan, explica la 
disminución general de 
la rentabilidad en el 
sector. 

Variaciones
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Actividad Arriendo

Margen 1 Año

UF A -3,8% ▽ -10,0% ▽

UF CV 3,0% △ 8,1% △

UFm2 A -2,0% ▽ -4,4% ▽

UFm2 CV -10,1% ▽ -1,8% ▽

A/CV 9,1% △ 3,4% ▽

Renta -3,6% ▽ -8,4% ▽
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Parque       Precio       Vacancia

108 mil   UF 12,6     3,1%
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Inciti

▪ Parque

▪ Arriendo Mensual (UF)

▪ Vacancia

▪ Superficie Util

▪ Arriendo Mensual (UFm2)

▪ Rentabilidad Bruta

Parque       Precio       Vacancia

4.898      UF13,2   2,0%

28-07-2021 10

El 58% de los 
departamentos son de 
1 dorm, el 40% de 2 
dorm, y sólo el 2% de 3 
dorm.

La rentabilidad bruta 
anual más alta 
corresponde a la 
tipología 1.1d 2b.

Variaciones

Centro
Actividad Multifamiliar

Margen 1 Año

Parque 17% △ 144% △

Superficie 2% △ 0% =

UFm2 9% △ 7% △

Vacancia -26% ▽ -87% ▽

Renta 7% △ 26% △
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Inciti

Parque       Precio       Vacancia

4.898      UF13,2   2,0%

Centro

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 11

12,6

Precios Promedio

13,2

Multifamiliar Habilitado

Multifamiliar en Obra

Nomenclatura propietarios
Blue Home

BTG Pactual

CA Student Living

Euro

Moguerza

Ralei Development Group

S/I

Santolaya

Suksa

Parque       Precio       Vacancia

108 mil   UF 12,6     3,1%
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ICA

Inciti

Nomenclatura propietarios
Blue Home

BTG Pactual

CA Student Living

Euro

Moguerza

Ralei Development Group

S/I

Santolaya

Suksa

Centro

Vacancia por comuna

28-07-2021 12

Vacancia Promedio

3,1%

Parque       Precio       Vacancia

4.898      UF13,2   2,0%

2,0%

Multifamiliar Habilitado

Multifamiliar en Obra

Parque       Precio       Vacancia

108 mil   UF 12,6     3,1%
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ICA

Inciti

▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Pericentro

28-07-2021 13

Parque       Precio       Vacancia

149 mil   UF 16,3    3,6%

Resumen Actividad

Tenencia Arriendo 149.162 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 5.326 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 3,6% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual (4B 19) 7,6% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Útil Oferta 57,2

Superficie Útil Compraventas (4B 19) 37,6

Precio Compraventas (4B 19) 2.764

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 16,3

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,30

PxQ Mensual | UF miles 2.350,6 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)
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ICA

Inciti

25%

3%

53%

19%

38%

13%

31%

18%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b

Pericentro

28-07-2021 14

▪ Resumen

El anillo pericentral del AMS presenta el segundo mayor parque de 
departamentos en arriendo, además de presentar la mayoría en términos 
de avisos de arriendo, los cuales presentan un incremento importante 
durante el último bimestre superando al sector oriente. 

Los departamentos de dicha zona presentan un tamaño por bajo el 
promedio del AMS, los cuales además han disminuido durante el trascurso 
del año. Situación que se repite para los inmuebles transados en 
compraventa. 

La zona se mantiene con valores cercanos al promedio de del AMS, los 
cuales, a su vez, presentan una disminución durante dicho periodo. El  
hecho de que los precios de compraventa se incrementen durante el mismo 
periodo explica que la rentabilidad, en general, tienda a la baja. No 
obstante el sector mantiene la rentabilidad as alta de todo el AMS durante 
el año. 

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Distribución

Tanto el parque de 
departamentos como los 
inmuebles puestos en 
arriendo presentan una 
proporción similar de 
tipologías de 
departamento, 
predominando los de 2d | 
2b y los de 1d | 1b, 
seguidos por los 3d | 2b. 

Actividad Arriendo

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

Parque       Precio       Vacancia

149 mil   UF 16,3    3,6%
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Inciti

▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos
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Compraventas Oferta Arriendo

Variaciones

1528-07-2021

Pericentro

El parque de 
departamentos muestra 
un ligero incremento 
durante el último año. 

Tanto la superficie de 
los departamentos en 
arriendo como de los 
transados muestran una 
disminución leve pero 
constante en el último 
año. 

Así mismo, tanto el 
promedio de días de 
permanencia de los 
avisos como la vacancia 
aumentan en el año, 
acentuándose el 
incremento de este 
último durante los dos 
últimos bimestres. 
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Actividad Arriendo

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 3,1% △

Sup. A -3,3% ▽ -10,4% ▽

Sup. CV -5,2% ▽ -9,6% ▽

Vacancia 23,9% △ 43,2% △

Perman. 2,4% △ 1,2% △

125.914 127.614
128.202 128.599 128.599 128.599 128.599

100.000

105.000

110.000

115.000

120.000

125.000

130.000

135.000

18.05 18.06 19.01 19.02 19.03 19.04 19.05

68,3

72,8 73,4

78,1 78,7

74,2

68,2
66,5

64,5 63,8 63,2 64,1
61,2

18.05 18.06 19.01 19.02 19.03 19.04 19.05

60

65

70

75

80

m
e
tr

o
s 

c
u

a
d

ra
d

o
s

Compraventas Oferta Arriendo

40
43

41 42 42

38 38

2,5%
2,7%

2,9%
2,8% 2,9%

2,7% 2,8%

0,0%

0,5%

1,0%

1,5%

2,0%

2,5%

3,0%

3,5%

18.05 18.06 19.01 19.02 19.03 19.04 19.05

30

35

40

45

50

55

60

65

V
a
c
a

n
c
ia

D
ía

s 
p

u
b

lic
a

d
o

s

Permanencia Avisos Vacancia

144.122 144.710
145.838 146.838 149.031 149.162 149162

100.000

110.000

120.000

130.000

140.000

150.000

160.000

18.06 19.01 19.02 19.03 19.04 19.05 19.06

41,2 40,2 39,4 39,6 37,6

66,5 64,5 63,8 63,2 64,1

61,2
59

18.06 19.01 19.02 19.03 19.04 19.05 19.06

25

35

45

55

65

75

m
e
tr

o
s 

c
u

a
d

ra
d

o
s

Compraventas Oferta Arriendo

43
41 42 42

38 38 40

2,4%
2,6%

2,5% 2,5%
2,3% 2,4%

3,0%

0,0%

0,5%

1,0%

1,5%

2,0%

2,5%

3,0%

3,5%

18.06 19.01 19.02 19.03 19.04 19.05 19.06

30

35

40

45

50

55

60

65

V
a
c
a

n
c
ia

D
ia

s 
p

u
b

lic
a

d
o

s

Permanencia Avisos Vacancia

Parque       Precio       Vacancia

149 mil   UF 16,3    3,6%
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Inciti

▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad
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Arriendo / Venta Rentabilidad Bruta

Variaciones

1628-07-2021

Pericentro

Mientras los precios de 
arriendo disminuyen 
durante el año, el valor 
de los departamentos 
transados aumenta. 

No obstante, en 
términos de UF/m2, los 
precios de arriendo 
presentan mayor 
estabilidad, aunque 
ambos indicadores 
mantienen su 
tendencia. 

Dichas tendencias 
contrapuestas son las 
que explican que la 
rentabilidad tienda a la 
baja durante el año, 
aunque esta muestra un 
alza en la última 
medición. 
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Arriendo / Venta Rentabilidad Bruta

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

UF A -4,0% ▽ -11,0% ▽

UF CV -1,0% ▽ 15,3% △

UFm2 A -0,9% ▽ -1,2% ▽

UFm2 CV 1,5% △ 7,7% △

A/CV -1,6% ▽ -4,9% ▽

Renta 2,9% △ -13,6% ▽
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Parque       Precio       Vacancia

149 mil   UF 16,3    3,6%
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Inciti

▪ Parque

▪ Arriendo Mensual (UF)

▪ Vacancia

▪ Superficie Util

▪ Arriendo Mensual (UFm2)

▪ Rentabilidad Bruta

28-07-2021 17

El 57% de los 
departamentos son de 
1 dorm, el 40% de 2 
dorm, y sólo el 3% de 3 
dorm.

El programa con mayor 
rentabilidad es el de 
1.1|2, y el de 1.2|2 el 
menos rentable 

Variaciones

Pericentro
Actividad Multifamiliar

Parque       Precio       Vacancia

2.659      UF13,8   5,1%

Margen 1 Año

Parque 0% = 123% △

Superficie 0% = -5% ▽

UFm2 0% = 23% △

Vacancia 82% △ 21% △

Renta -4% ▽ 34% △
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Inciti

Pericentro

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 18

Precios Promedio

Parque       Precio       Vacancia

2.659      UF13,8   5,1%

17,3 16,0

12,6

13,6

11,112,6

11,3

10,9

23 34,5

11,710,4

Multifamiliar Habilitado

Multifamiliar en Obra

13,9

14,4

12,9
15,7

Nomenclatura propietarios

American Investment

Blue Home

Don Roman

Esal

Euro

Grupo Activa

Inversiones Ingenieros Nueve

LAR Group

Metlife

Suksa

Parque       Precio       Vacancia

149 mil   UF 16,3    3,6%
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ICA

Inciti

Nomenclatura propietarios

American Investment

Blue Home

Don Roman

Esal

Euro

Grupo Activa

Inversiones Ingenieros Nueve

LAR Group

Metlife

Suksa

Pericentro

Vacancia por comuna

28-07-2021 19

Vacancia Promedio

Parque       Precio       Vacancia

2.659      UF13,8   5,1%

Multifamiliar Habilitado

Multifamiliar en Obra

4,1% 2,1%

6,2%

3,8%

2%1,7%

2,4%0,5%

1,8%

7,9%

4,7% 5,6%

1,3%

3,1%

1,2%0,2%

Parque       Precio       Vacancia

149 mil   UF 16,3    3,6%
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ICA

Inciti

▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Oriente

28-07-2021 20

Parque       Precio       Vacancia

57 mil    UF 40,5      9,1%

Resumen Actividad

Tenencia Arriendo 57.312 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 5.228 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 9,1% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual (4B 19) 4,7% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Útil Oferta 121,4

Superficie Útil Compraventas (4B 19) 91,6

Precio Compraventas (4B 19) 9.174

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 40,5

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,35

PxQ Mensual | UF miles 2.108,4 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)



ICA | 6º Bimestre 2019

ICA

Inciti

8%

34%

58%

21%

2%

35%

42%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b

▪ Resumen

El sector oriente es la zona con el segundo mayor número de avisos de 
arriendo del AMS; los cuales además muestran un incremente importante 
durante el último bimestre. No obstante, el sector solo es el tercero en 
términos del tamaño de parque de departamentos en arriendo. 

La zona, además, presenta los departamentos de mayor superficies de todo 
el AMS, las cuales muestran un leve aumento durante el año. Mientras que 
las superficies de los departamentos transados son mas reducidas y tienden 
a la baja durante el mismo periodo. 

El oriente se mantiene como el sector con precios de arriendo mas altos de 
todo el AMS, presentando, además,  una disminución durante los últimos 
dos bimestres, mientras que los precios de compraventa suben durante el 
mismo periodo. Esto último redunda en un una disminución de la 
rentabilidad en las últimas mediciones, manteniéndose como la zona con 
mas baja rentabilidad del AMS:

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Oriente

Distribución

Los departamentos 
puestos en aviso de 
arriendo presentan una 
proporción de tipologías 
similar al parque total, con 
una predominancia de los 
3d | 2d, seguidos por los 
2d | 2b. No obstante los 
primeros presentan una 
mayor proporción de 1d | 
1b que los segundos. 

2128-07-2021

Actividad Arriendo

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

Parque       Precio       Vacancia

57 mil    UF 40,5      9,1%
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Inciti
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Vacancia Permanencia Avisos

Variaciones ▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

2228-07-2021
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Vacancia Permanencia Avisos

Oriente
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Vacancia Permanencia Avisos
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Vacancia Permanencia Avisos

El parque total de 
departamentos en 
arriendo muestra un 
ligero aumento durante 
el último año. 

Mientras que la 
superficie de los 
departamentos 
transados disminuye 
durante el año, la de los 
en aviso de arriendo 
aumenta levemente. 

La tasa de vacancia y el 
promedio de días de 
permanencia , aunque 
muestran fluctuaciones, 
tienden a la baja 
durante el último año. 
No obstante siguen 
siendo los valores mas 
altos de todo el AMS: 
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Vacancia Permanencia Avisos
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Actividad Arriendo

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 0,9% △

Sup. A -0,6% ▽ 1,5% △

Sup. CV -0,3% ▽ -13,7% ▽

Vacancia 2,8% △ -11,2% ▽

Perman. -8,8% ▽ -13,5% ▽
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Parque       Precio       Vacancia

57 mil    UF 40,5      9,1%
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Inciti

▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad
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Variaciones
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Ambos precios 
muestran fluctuaciones, 
aunque en términos 
generales mientras los 
de arriendo aumentan  
levemente, los de 
compraventa 
disminuyen.

No obstante, al 
observar los precios 
según UF/m2 se 
acentúa el incremento 
de los precios de 
compraventa, mientras 
los de arriendo se 
estabilizan.

Dicha relación entre 
precios de compraventa 
y de arriendo explica 
que la rentabilidad 
bruta haya aumentado 
en el último año. 
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Actividad Arriendo

Margen 1 Año

UF A -1,9% ▽ 1,2% △

UF CV 4,5% △ -8,8% ▽

UFm2 A -0,8% ▽ 0,3% △

UFm2 CV 2,0% △ 7,9% △

A/CV -1,9% ▽ -5,0% ▽

Renta -3,6% ▽ 2,5% △
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Parque       Precio       Vacancia

57 mil    UF 40,5      9,1%
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ICA

Inciti

▪ Parque

▪ Arriendo Mensual (UF)

▪ Vacancia

▪ Superficie Util

▪ Arriendo Mensual (UFm2)

▪ Rentabilidad Bruta

28-07-2021 24

El 30% de los 
departamentos son de 
1 dorm, el 66% de 2 
dorm, y sólo el 4% de 3 
dorm.

Los programas con 
mayor rentabilidad son 
los de 1|1 y 2|2.

Variaciones

Oriente
Actividad Multifamiliar

Parque       Precio       Vacancia

122         UF22,4   4,4%

Margen 1 Año

Parque 0% =

Superficie 0% =

UFm2 9% △

Vacancia 19% △

Renta 7% △
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ICA

Inciti

Oriente

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 25

Precios Promedio

Parque       Precio       Vacancia

122         UF22,4   4,4%

Multifamiliar Habilitado

Multifamiliar en Obra

37,3 22,4

22

19,9

48,9

52,1

Nomenclatura propietarios

Capital Building

Inmobiliaria Apumanque

Parque       Precio       Vacancia

57 mil    UF 40,5      9,1%
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ICA

Inciti

Nomenclatura propietarios

Capital Building

Inmobiliaria Apumanque

Oriente

Vacancia por comuna

28-07-2021 26

Vacancia Promedio

Parque       Precio       Vacancia

122         UF22,4   4,4%

Multifamiliar Habilitado

Multifamiliar en Obra

9,9% 4,4%

1,5%

5,1%

8,3%

12,3%

Parque       Precio       Vacancia

57 mil    UF 40,5      9,1%
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ICA

Inciti

▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Norte

28-07-2021 27

Parque       Precio       Vacancia

9 mil      UF 18,3       1,6%

Resumen Actividad

Tenencia Arriendo 9.069 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 144 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 1,6% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual (4B 19) 6,1% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Útil Oferta 86,8

Superficie Útil Compraventas (4B 19) 74,6

Precio Compraventas (4B 19) 4.019

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 18,3

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,22

PxQ Mensual | UF miles 163,5 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)
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Inciti

5%

29%

66%

2%4%

35%

59%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b

▪ Resumen

La zona norte es el sector con la menor cantidad de avisajes de arriendo, 
aunque muestran un importante incremento en los últimos bimestres. No 
obstante, la zona norte no es relevante en términos del tamaño del parque 
de departamentos en arriendo. 

Los departamentos en arriendo de la zona son los segundos del AMS en 
términos de tamaño, presentando una ligera disminución durante los 
últimos bimestres. Mientras que los departamentos transados, de tamaño 
mas reducido, experimentan una situación similar. 

El sector presenta los segundos precios de arriendo más altos de todo el 
AMS, los cuales presentan una importante disminución en los últimos 
bimestres. La constancia de los precios de compraventa explica el alza de la 
rentabilidad durante el año. 

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Norte

Distribución

Si bien para ambos, el 
parque total y los 
departamentos en aviso 
de arriendo, la tipología 
3d | 2d es predominante, 
los segundos presentan un 
alto porcentaje de 2d | 
2d, mientras que en el 
parque dicha tipología es 
inexistente. 

2828-07-2021

Actividad Arriendo

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

Parque       Precio       Vacancia

9 mil      UF 18,3       1,6%
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ICA

Inciti
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Vacancia Permanencia Avisos

Variaciones ▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

2928-07-2021

Norte
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Vacancia Permanencia Avisos

El parque de 
departamentos en 
arriendo no muestra 
variaciones durante el 
último año. 

Los departamentos 
ofertados en arriendo 
tienen una superficie 
considerablemente 
mayor a los transados 
durante el mismo 
periodo. Así mismo, 
ambos disminuyen en 
superficie durante el 
último año, 
acentuándose para los 
de compraventa. 

Aunque la tasa de 
vacancia  fluctúa 
durante el año, la 
variación anual es 
mínima. 
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Vacancia Permanencia Avisos
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Actividad Arriendo

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 0,0% =

Sup. A -7,6% ▽ -3,5% ▽

Sup. CV -10,7% ▽ -7,7% ▽

Vacancia 8,3% △ 5,1% ▽

Perman. -8,1% ▽ -17,9% ▽
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Inciti

▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad
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Variaciones
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Mientras que los 
precios de arriendo 
tienden a la baja 
durante el último año, 
los de compraventa 
muestran mayores 
fluctuaciones. 

Al analizar los precios 
según UF/m2 estos se 
estabilizan, 
acentuándose los 
incrementos para 
ambos precios. 

La rentabilidad de los 
departamentos en el 
sector ha aumentado 
considerablemente 
durante el último año. 
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Actividad Arriendo

Margen 1 Año

UF A -2,1% ▽ -9,2% ▽

UF CV -2,7% ▽ 9,9% △

UFm2 A 0,4% △ 2,6% △

UFm2 CV -1,7% ▽ 5,7% △

A/CV 1,8% △ -3,1% ▽

Renta 4,0% △ -2,9% ▽
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Parque       Precio       Vacancia

9 mil      UF 18,3       1,6%
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Inciti

Norte

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 31
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Multifamiliar Habilitado

Multifamiliar en Obra

Parque       Precio       Vacancia

9 mil      UF 18,3       1,6%
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Inciti

Norte

Vacancia por comuna

28-07-2021 32

Vacancia Promedio
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Parque       Precio       Vacancia

9 mil      UF 18,3       1,6%
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ICA

Inciti

▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Poniente

28-07-2021 33

Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 13,2       1,5%

Resumen Actividad

Tenencia Arriendo 19.219 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 288 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 1,5% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual (4B 19) 5,9% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Útil Oferta 54,5

Superficie Útil Compraventas (3B 19) 58,3

Precio Compraventas (4B 19) 2.658

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 13,2

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,25

PxQ Mensual | UF miles 249,0 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)
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Inciti

17%

15%

56%

12%

10%

24%

21%

45%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b

▪ Resumen

Aunque durante el último bimestre el total de anuncios de arriendo en la
zona poniente aumenta aunque con ciertas fluctuaciones, esta sigue siendo
poco importante en relación al mercado de arriendo de departamentos del
AMS, presentando, además, un bajo parque total de departamentos en
dicha condición.

Además, la superficie de los departamentos en arriendo de la zona se sitúa
pro debajo del promedio del AMS, las cuales disminuyen durante el
transcurso del año.

La zona presenta uno de los pecios de arriendo mas bajos de todo el AMS,
los cuales, aunque con fluctuaciones, tienden a aumentar durante el año.
Esto, sumado a una ligera baja en los precios de compraventa, explica el
incremento en la rentabilidad en las últimas mediciones.

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Poniente

Distribución

Existe una gran disparidad 
entre la distribución de 
tipologías entre los 
departamentos en aviso 
de arriendo y el parque 
total. Mientras que entre 
los primeros predominan 
los 3d | 2b y los 2d | 1b, 
para los segundos la 
mayoría corresponde a los 
de 2d | 2b, con una menor 
presencia de las otras 
tipologías. 

3428-07-2021

Actividad Arriendo

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 13,2       1,5%
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Inciti
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Vacancia Permanencia Avisos

Variaciones ▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

3528-07-2021

11.124 11.124 11.124 11.124 11.124 11.124 11.124

5.000

6.000

7.000

8.000

9.000

10.000

11.000

12.000

13.000

14.000

15.000

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

76,2
72,3

84,0

100,099,5

105,0

97,3
94,3

96,3 96,4 96,7

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

70,0

75,0

80,0

85,0

90,0

95,0

100,0

105,0

110,0

m
e
tr

o
s 

c
u

a
d

ra
d

o
s

Compraventas Oferta Arriendo

1,6% 1,5% 1,5%
1,7%

1,7%
1,5% 1,4%

71

80 7890

90

109

119

60

70

80

90

100

110

120

130

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

0,0%

0,5%

1,0%

1,5%

2,0%

2,5%

D
ía

s 
P

u
b

lic
a

d
o

s

V
a
c
a
n

c
ia

 

Vacancia Permanencia Avisos

Poniente

36.985 36.985
37.034 37.370 37.981 38.114 38.114

30.000

31.000

32.000

33.000

34.000

35.000

36.000

37.000

38.000

39.000

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

41,3

47,1 46,6

42,7

51,9

56,4
53,4 52,8

54,4 54,0
55,4 54,9

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

30,0

35,0

40,0

45,0

50,0

55,0

60,0

m
e
tr

o
s 

c
u

a
d

ra
d

o
s

Compraventas Oferta Arriendo

0,75%
0,79%

0,87% 1,01%

0,98%
0,93%

1,23%

34 

38 

39 
42 

43 

37 

40 

30

32

34

36

38

40

42

44

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

0,7%

0,8%

0,9%

1,0%

1,1%

1,2%

1,3%

1,4%

1,5%

D
ía

s 
P

u
b

lic
a

d
o

s

V
a
c
a

n
c
ia

 

Vacancia Permanencia Avisos

55.704 55.859
56.207 56.561 56.827 56.843 56.843

50.000

51.000

52.000

53.000

54.000

55.000

56.000

57.000

58.000

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

109,1
104,9

112,3 112,4

93,0

122,7 124,2 124,6 125,8 126,4 127,2 126,2

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

90,0

95,0

100,0

105,0

110,0

115,0

120,0

125,0

130,0

m
e
tr

o
s 

c
u

a
d

ra
d

o
s

Compraventas Oferta Arriendo

17%

16%

15%

17%

17%

15%
15%

176

187
184194

199

219 219

170

180

190

200

210

220

230

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

13,5%

14,0%

14,5%

15,0%

15,5%

16,0%

16,5%

17,0%

17,5%

D
ía

s 
P

u
b

lic
a

d
o

s

V
a
c
a

n
c
ia

 

Vacancia Permanencia Avisos

18.750

18.781

18.799

18.834 18.834 18.834 18.834

18.700

18.720

18.740

18.760

18.780

18.800

18.820

18.840

18.860

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

56,7

57,3

58,8

63,4

57,8

56,0
57,0

56,8

55,5
56,0

60,2

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

54,0

56,0

58,0

60,0

62,0

64,0

m
e
tr

o
s 

c
u

a
d

ra
d

o
s

Compraventas Oferta Arriendo

0,98%
0,89%

1,01% 1,11%
1,25% 1,29% 1,22%

40

61

44 47
51

57

66

0

10

20

30

40

50

60

70

80

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

0,7%

1,2%

1,7%

2,2%

D
ía

s 
P

u
b

lic
a

d
o

s

V
a
c
a

n
c
ia

 

Vacancia Permanencia Avisos

El parque total de 
departamentos en 
arriendo muestra un 
leve aumento durante 
el último año. 

Tanto las superficies de 
los departamentos en 
arriendo como las de los 
inmuebles transados 
fluctúan durante el año. 
Sin embargo, en 
términos generales, 
ambas tienden a la baja. 

Mientras la tasa de 
vacancia aumenta 
durante el año, 
acentuándose su alza 
durante el último 
bimestre, los días de 
permanencia muestran 
mayores fluctuaciones, 
aunque en general 
tienden a la baja. 
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Actividad Arriendo

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 2,0% △

Sup. A -3,8% ▽ -4,7% ▽

Sup. CV -7,5% ▽ 3,4% △

Vacancia -20,7% ▽ 308,6% △

Perman. -20,2% ▽ -37,7% ▽
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Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 13,2       1,5%
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▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad
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Los precios de arriendo 
se muestran estables 
durante el año, 
registrándose un leve 
aumento en el último 
bimestre. Mientras que 
los de compraventa, 
mantienen una mayor 
estabilidad

No obstante, al revisar 
los precios según 
UF/m2, se identifica 
cierta estabilidad en los 
precios de los 
inmuebles transados. 

La rentabilidad bruta 
muestra un incremento 
durante el último año. 
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Actividad Arriendo

Margen 1 Año

UF A 3,6% △ 0,5% △

UF CV -0,9% ▽ 14,4% △

UFm2 A 5,1% △ 3,0% △

UFm2 CV -0,4% △ 6,1% △

A/CV -0,9% ▽ -7,6% ▽

Renta -0,7% ▽ 6,6% △
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Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 13,2       1,5%
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Inciti

▪ Parque

▪ Arriendo Mensual (UF)

▪ Vacancia

▪ Superficie Util

▪ Arriendo Mensual (UFm2)

▪ Rentabilidad Bruta

Actividad Multifamiliar

28-07-2021 37

Todos los 
departamentos son de 
3 dormitorios con dos 
baños.

Variaciones

Poniente
Parque       Precio       Vacancia

17        UF15,8      0,0%

Margen 1 Año

Parque 0% =

Superficie 0% =

UFm2 0% =

Vacancia 0% =

Renta 1% △
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Poniente

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 38

Precios Promedio

sd

13,7
sd

10,6

11,5

13,6
13,215,8

Multifamiliar Habilitado

Multifamiliar en Obra

Parque       Precio       Vacancia

17           UF15,8   0,0%

Nomenclatura propietarios

Inmobiliaria Santa Clara

Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 13,2       1,5%
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Inciti

Nomenclatura propietarios

Inmobiliaria Santa Clara

Poniente

Vacancia por comuna 

28-07-2021 39

Vacancia Promedio

sd

0,4%
sd

0,1%

0,1%

0,5%0,8%0,0%

Multifamiliar Habilitado

Multifamiliar en Obra

Parque       Precio       Vacancia

17           UF15,8   0,0%

Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 13,2       1,5%
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Inciti

Resumen Actividad

▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Sur

28-07-2021 40

Parque       Precio       Vacancia

32 mil    UF 13,1      2,8%

Tenencia Arriendo 31.950 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 890 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 2,8% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual (3B 19) 5,7% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Útil Oferta 53,8

Superficie Útil Compraventas (3B 19) 41,4

Precio Compraventas (3B 19) 2.731

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 13,1

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,25

PxQ Mensual | UF miles 406,2 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)
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Inciti

22%

10%

55%

13%

17%

21%

29%

33%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b

Actividad Arriendo

▪ Resumen

El sector sur presenta la cuarta mayor cantidad del AMS en términos de 
departamentos en arriendo y en avisos de arriendo. Incrementándose estos 
últimos considerablemente durante el último bimestre. 

La zona, además, presenta uno de los promedios mas bajos en términos de 
superficie de los departamentos ofertados en arriendo, las cuales tienden a 
disminuir durante el trascurso del año, estabilizándose en las últimas 
mediciones. Situación similar a la que presentan las superficies de los 
departamentos transados, los cuales son considerablemente mas pequeños 
que los en arriendo. 

La zona mantiene uno de los precios de arriendo mas bajos de todo el AMS; 
los cuales tienden a disminuir durante el último año. Lo anterior, sumado a 
la estabilidad que muestra la rentabilidad durante el año.

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Sur

Distribución

Para el parque total de 
departamentos la mayoría 
corresponde a la tipología 
de 3d | 2b, con una menor 
presencia de otros tipos 
de departamento. Por 
otro lado, entre los 
departamentos ofertados 
en arriendo, predominan 
los de 2d | 2b, con una 
mayor presencia 1d | 1b. 

4128-07-2021

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

Parque       Precio       Vacancia

32 mil    UF 13,1      2,8%
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Inciti

Actividad Arriendo
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Vacancia Permanencia Avisos

Variaciones ▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

4228-07-2021
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Vacancia Permanencia Avisos

Sur
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Vacancia Permanencia Avisos

El parque de 
departamentos en 
arriendo aumenta 
levemente durante el 
último año.

Las superficies de los 
departamentos en 
arriendo y de los 
inmuebles transados 
disminuyen durante el 
año, ambas a tasas 
similares. 

Del mismo modo, tanto 
las tasas de vacancia 
como el promedio de 
días de permanencia 
tienden al alza durante 
el año, presentando 
fluctuaciones. 
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Vacancia Permanencia Avisos
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Margen 1 Año

Parque 0,0% = 1,1% △

Sup. A 1,1% △ -4,2% ▽

Sup. CV -6,5% ▽ -5,7% ▽

Vacancia 1,2% △ 242,5% △

Perman. -10,1% △ 9,4% △
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Parque       Precio       Vacancia

32 mil    UF 13,1      2,8%
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Actividad Arriendo

▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad
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Oferta Arriendo Compraventas
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Arriendo / Venta Rentabilidad Bruta

Variaciones

4328-07-2021

Sur

22,4

23,8

21,2

20,6 20,5

21,2
21,6

3240
3285

3784
3933

3.000

3.200

3.400

3.600

3.800

4.000

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

20,0

21,0

22,0

23,0

24,0

25,0
C

o
m

p
ra

v
e
n

ta
s 

(U
F

)

A
rr

ie
n

d
o

 M
e
n

su
a
l (

U
F

)

Oferta Arriendo Compraventas

0,60% 0,60%

0,55%

0,59%

8%
8%

6%
6%

5,00%

6,00%

7,00%

8,00%

9,00%

10,00%

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01

0,50%

0,52%

0,54%

0,56%

0,58%

0,60%

0,62%

R
e
la

c
ió

n
 P

o
rc

e
n

tu
a

l

Arriendo / Venta Rentabilidad Bruta

13,6
13,1 12,9

13,3 13,4
14,0 13,7

2.283
2.421 2.433

2.764 2.723

1.500

1.700

1.900

2.100

2.300

2.500

2.700

2.900

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

12,0

13,0

14,0

15,0

16,0

17,0

18,0
C

o
m

p
ra

v
e
n

ta
s 

(U
F

)

A
rr

ie
n

d
o

 M
e
n

su
a

l (
U

F
)

Oferta Arriendo Compraventas

0,245 0,246 0,247 0,243 0,249 0,253 0,256

60,1
57,9

60,2 58,6

53,4

40

45

50

55

60

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01 19.02 19.03

0,20

0,25

0,30

0,35

0,40

C
o

m
p

ra
v
e
n

ta
s 

(U
F

m
2

)

A
rr

ie
n

d
o

 M
e
n

su
a
l (

U
F

m
2

)

Oferta Arriendo Compraventas

0,41%
0,43%

0,41% 0,41%

0,47%

6,7%
6,1% 6,0%

5,4% 5,5%

2,00%

3,00%

4,00%

5,00%

6,00%

7,00%

18.03 18.04 18.05 18.06 19.01

0,40%

0,45%

0,50%

0,55%

0,60%

R
e
la

c
ió

n
 P

o
rc

e
n

tu
a

l
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Mientras los precios de 
arriendo en la zona se 
mantienen 
relativamente 
constantes durante el 
año, los de 
departamentos 
transados incrementan 
considerablemente. 

No obstante, al analizar 
los precios por UF/M2 
dicha alza se atenúa 
para la compraventa.

En general, los factores 
analizados 
anteriormente explican 
que la rentabilidad 
bruta del sector tienda 
ligeramente a la baja. 
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Margen 1 Año

UF A -1,7% ▽ -2,7% ▽

UF CV 2,2% △ 12,8% △

UFm2 A -0,8% ▽ 2,7% △

UFm2 CV 4,5% △ 3,3% △

A/CV -3,6% ▽ 0,0% =

Renta -5,6% ▽ -6,3% ▽
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Parque       Precio       Vacancia

32 mil    UF 13,1      2,8%
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ICA

Inciti

▪ Parque

▪ Arriendo Mensual (UF)

▪ Vacancia

▪ Superficie Util

▪ Arriendo Mensual (UFm2)

▪ Rentabilidad Bruta

Actividad Multifamiliar

28-07-2021 44

El 24% de los 
departamentos son de 
1 dorm, el 51% de 2 
dorm, y el 25% de 3 
dorm.

El programa con mayor 
rentabilidad es el de 
1.1|1,  mientras los de 
1|1  y 1.2|2 son los de 
menor rentabilidad.

Variaciones

Sur
Parque       Precio       Vacancia

126        UF12,7    0,8%

Margen 1 Año

Parque 0% = 0% =

Superficie 0% = 0% =

UFm2 4% △ 18% △

Vacancia -75% ▽ -50% ▽

Renta 5% △ 19% △
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ICA

Inciti

Sur

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 45

Precios Promedio

Parque       Precio       Vacancia

126        UF 12,7   0,8%

12,9

Multifamiliar Habilitado

Multifamiliar en Obra

13,4 12,7

7,8
18,5

13

sd

22,6

8,7

11,7

Nomenclatura propietarios

Grupo Activa

Parque       Precio       Vacancia

32 mil    UF 13,1      2,8%

15,8

13
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ICA

Inciti

Sur

Vacancia por comuna
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Vacancia Promedio

Parque       Precio       Vacancia

126        UF12,7     0,8%

Multifamiliar Habilitado

Multifamiliar en Obra

0,6%

3,2% 0,8%

0,1%

0,2%

1%

sd
2,6%

sd

0,1%

Nomenclatura propietarios

Grupo Activa

Parque       Precio       Vacancia

32 mil    UF 13,1      2,8%

sd

0,1%


