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ICA

Region Metropolitana
Resumen General

ICA | 62 Bimestre 2019

Variaciones
Margen 1 Afio
Oferta 21% A | 433% A
Superficie 2,7% A -3,0% V
Vacancia 21% A 40,7% A

Siguiendo con la
tendencia del bimestre
anterior, el nimero de
nuevas ofertas de
arriendo muestra un
significativo incremento
en comparacion al afio
anterior.

El Oriente presenta los
tamafios de arriendo
mas altos, seguidos por
la zona Norte. Mientras
que la zona centro
presenta los tamafios
mas reducidos.

Durante el dltimo
bimestre aumenta la
vacancia para todo el
AMS, siguiendo la
tendencia de las Ultimas
mediciones. La cual es
sostenidamente mayor
en la zona oriente.

28-07-2021
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Region Metropolitana
Resumen General

ICA | 62 Bimestre 2019

Variaciones ®  Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF)
44,0
Margen 1 Afio ™
2
UF -03% V | -154% ¥ é 36,0
£
UFm2  -03% V | 49% V £ 28,0
] S0t etencenccnsses
Renta 41% A -181% V. § 200
£
@) e
S 12,0 —
£ 19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02
<C
Centro Norte Oriente
e Pericentral Poniente Sur

eeeses AMS (ponderado)

Para todo el AMS los = Precio unitario de arriendo por zona (UFm2 util)
precios de arriendo
contindan su tendencia

) & 0,36
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Centro 109 mil UF12,9 3,5%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 62 Bimestre 2019

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo  109.264  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 3.846  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 3,52%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 4,96% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 45,22

Superficie Util Compraventas 45,19

Precio Compraventas 2.879
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,86
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,30

PxQ Mensual | UF miles 1.355,51  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

28-07-2021

2
S INSTITUTO DE it
ﬁ'ﬂ ESTUDIOS URBANOS éK Inciti

&\i?f:@“}f‘ Y TERRITORIALES UC




Distribucion

La mayoria de los
departamentos
corresponde a la tipologia
1d | 1b, seguidos por un
los de 2d | 2b. Sin
embargo en el parque
total de departamentos la
mayoria son de 2d | 2b,
por sobre los de 1d | 1b.

28-07-2021

Centro 109 mil UF12,9 3,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

® Resumen

Aunque mantiene el tercer lugar con respecto al resto del AMS, durante el
ultimo afio el centro presenta un fuerte incremento en su oferta total de
departamentos en aviso de arriendos, lo que se relaciona directamente con
el aumento en la vacancia que presenta el sector.

Siendo los departamentos de menor tamafio de todo el AMS, este muestra
una disminucidn sostenida durante el ultimo afo, exceptuando el ultimo
bimestre.

En paralelo, la zona también presenta una fuerte disminucién en sus
precios de arriendo, y un aumento en los precios de venta de los
inmuebles. Esto ultimo explica la baja sostenida en la rentabilidad bruta
gue se puede identificar durante el mismo periodo.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b =2d2b w=3dZ2b
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Centro 109 mil UF12,9 3,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
110.000
Margen 1 Afo 109.000
108.000
Parque 0,0% = 0.8% A 107.000
106.000
Sup. A 36% A -33% V 105.000

109.264 109.264 109.264
104.0Q 108.701 109.111

108.619
Sup. CV 21% A | 21% V 103.0010 8424

102.000
Vacancia 142% A 91,7% A 101.000
: . 100.000

Perman = 0.2% A K 19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

El parque total de 55,8

departamentos muestra 55 T\52,8

un leve aumento 853 50,9/ -+ 504

durante el afio. £ 5 -+ \+
[}

Mientras que las § 49

superficies de los 247

departamentos en £ 45

arriendo tienden a la
baja, exceptuando el
ultimo bimestre, la de
los de compraventa —+— Compraventas ~—&— Oferta Arriendo
muestran mayores
fluctuaciones.

43
19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

La tasa de vacancia 3.5%
4,0% 970 60
muestra un fuerte 3,1% +
incremento desde el 500 +/ 55 "
19.06, mientras que el LT . o 2'2(77 50 3
promedio de dias de © 18%  19%  q79,  1.9% -+ 45 S
: & 2,0% +/ 3
permanencia aumenta Q —|—-—'+\+-———-—' 3 40 2
constantemente - 1.0% 29 31 30 32 31 S 35 é
durante el afio. '
30
0,0% 25

19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02

—&— Permanencia Avisos  —+=—Vacancia
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Centro 109 mil UF12,9 3,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
' w 3.000 og70 . 2754 2873 2879 .o
argen 1o 2466 2516 _I_/-l_ -I_ 160
o 2358 /-|—/ U
UFA  24% A -1,1% ¥ = 2.500 _|_/-|———‘+ 185 2
2]
g 150 3
UFCV  02% A | 221% A § 2000 138 145
§ 13,7 13,6 140 %
[o% o]
UFm2A  -11% V | 563% V £ 1500 135 &
o £
UFm2CV 7% V | 29% A 130 <
1.000 12,5
AICV 06% A 719% V 19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02
Renta 18% A  -253% V —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
En términos brutos, - 59,3 58.3 0.35
mientras los precios de — ' 54,0 54,5 55,9 N
. . S 60 ' 51,5 /‘I‘\—I— 034 E
arriendo tienden a la E \‘I‘\ /+———+ s
baja durante el afio, 2 50 + 033 =
exceptuando el dltimo é 0.31 031 0.32 B
bimestre, los precios de 2 40 0,31 0,31 ’ 0.30 <
compraventa aumentan g 0 0.31 3
C
sostenidamente 8 0,30 2
durante el mismo 20 029 <
periodo. 19.02  19.03 19.04 19.05 19.06  20.01  20.02
Al revisar los precios —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
seglin UF/m2, aunque
la brecha entre ambos Ny . -
orecios disminuye ® Relacién precios y rentabilidad
siguen manteniendo sus 0.7% 0.60% 9.5%
tendencias opuestas. Y 0,55% @ 0.57% "7 057% | 0550 '
_ 0,6% _|___,__-|—\_|_ 0.50% 051%
Esta disparidad entre g 0.5% + +\_|___|_ o g
los precios de arriendo S 04% - 66% 7.5% o
y compraventa explican g , : 6.2% 619 S
que la rentabilidad § 03% : 5 6% 6,5% 2
[&] ’ —
bruta muestre una S 0,2% 5,3% . =
& 4,9% 5,0% 55% &

fuerte disminucién 0.1%

durante el afio, solo
! 0,0%

atenuandose para el 19.02  19.03 1904 1905 19.06 2001 2002
ultimo bimestre.

4.5%

—— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
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Centro 109 mil UF12,9 3,5%
ICA Precios Promedio

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Independencia

Quinta Norme!

Providencia

Lo Prado

Santiago

Estacion Central

San Joaquin

Pedro Aguirre Cerda San Migiiel

. Multifamiliar Habilitado
|:| Multifamiliar en Obra

Nomenclatura propietarios
Blue Home

BTG Pactual

CA Student Living

Euro

Moguerza

Ralei Development Group

S/l

Santolaya

Suksa
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Centro 109 mil UF12,9 3,5%
ICA Vacancia Promedio

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

Vacancia por comuna

Independencia

Quinta Norme!

Providencia

Lo Prado

Santiago

Estacion Central

San Joaquin

Pedro Aguirre Cerda San Migiiel

. Multifamiliar Habilitado
|:| Multifamiliar en Obra

Nomenclatura propietarios
Blue Home

BTG Pactual

CA Student Living

Euro

Moguerza

Ralei Development Group

S/l

Santolaya

Suksa
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Pericentro 150 mil UF 16,6 3,7%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 62 Bimestre 2019

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo  150.373  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 3.846  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 3,67%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 4,99% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 57,95

Superficie Util Compraventas 53,00

Precio Compraventas 3.678
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 16,57
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,30

PxQ Mensual | UF miles 2.427,33  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Mientras que entre los
departamentos ofrecidos
en arriendo predomina la
tipologia de 1d | 1b, en el
parque total hay una
mayor proporcion de la
tipologia 2d | 2b.

28-07-2021

Pericentro 150 mil UF 16,6 3,7%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

® Resumen

El anillo pericentral, junto al sector oriente, presenta el mayor nimero de
avisajes de arriendo de todo el AMS, los cuales ademas muestran un
importante incremento desde el penultimo bimestre, el cual explica el alza
sostenida en las tasas de vacancia.

Durante el afio, mientras las superficies de arriendos ha disminuido, las de
los departamentos transados hay aumentado, encontrandose ambas en
niveles similares para el ultimo bimestre.

Mientras los precios de arriendo han disminuido, los de compraventa
muestran un alza sostenida durante todo el afio. Esta disparidad explica que
la rentabilidad bruta tienda a la naja durante todo el afio.

" Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b w2d2b = 3d2b
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Pericentro 150 mil UF 16,6 3,7%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
160.000
Margen 1 Afo
150.000
Parque 0,0% = 3.1% A
140.000
Sup. A 1,4% A -8,5% V 130.000
149.179 149.388 150.319 150.373 150.373
SUp CcVv 32% A 23,5% A 12000@5 338 146.838
Vacancia 3,6% A | 56,1% A 110.000
Perman. 03% A | 48% A 100.000
19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02
® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
El parque de 65 63,4 62,9 63,9 60.9
departamentos muestra , 58.0
una leve alza que se 3 60
a ~ ©
sostiene durante el afo. o
[ =
Mientras la superficie 3 _|_/
o 50 46,6 53,0
de los departamentos ° 44,4 44.0
. . 5 42,9 : _+ 51,5
en arriendo tiende a la £ 45 /_|_ _|__/—|—
baja, la de los + 45,2
inmuebles vendidos 40
19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02
aumenta
sostenidamente —+— Compraventas ~—&— Oferta Arriendo
durante el aio.
Mientras la vacancia ® Tasa de vacancia v promedio de dias permanencia avisos
muestlta un aumento as0s | 3.7% 1 60
sostenido, 4,0% ' 55
incrementados desde el 2,9% —|—’+ »
i 3.0% @ 23% @ 24% 0 2,3% 50 5
19.06, los dias o 3,0% . 2,3% , /_|_ 8
q O Q
promedio de S oo —|————+\+————|— 45 5
; 8 2,07 40 a
@©
permanencia muestran g 30 32 31 31 32 33 33 ?
un aumento leve pero 10% E—H——%—‘H_ﬂ 35 2
constante durante el ’ 30
afo. 0,0% 25

19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02

—&— Permanencia Avisos —+—Vacancia
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Pericentro 150 mil UF 16,6 3,7%
ICA Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3360 3541 3626 3719 3678
_ e
Margen 1 Afo 3500 3160 /_I_/-I— s -|_ 240
C 2954 L+ =}
UF A 14% A& | -11,9% ¥ 2 3.000 +/+ 220 S
— 2]
c c
11% o)
UF cv 11% V | 245% A qi‘; o500 | 188 185 18,6 20,0 %
UFm2A  01% V | -38% V £ 2
S 2.000 18,0 .©
UFm2CV ~ 86% A & 880% A <
1.500 16,0
MOV 81% V | 30.3% ¥ 19.02  19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02
Renta 24% A | 302% V —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Durantg el uItlmq afno 80 70.0 73,1 79I,4 0.35
los precios de arriendo . 642 642 _|_/ a
: la nai 70 59.5 ' ’ +— 034 E
tienden a la naja, £ 57,5 ) + +/ =
mientras que los de 2 60 033 5
1) )
f:ompraventa se £ 5 032 &
incrementan durante el o =
©
mismo periodo. g 40 0,31 S
C
ks
En términos de UF/m2, 830 0,30 g
tanto los precios de 20 0,29
e e B el 1902 19.03  19.04  19.05 19.06  20.01  20.02
comp.raventa —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
mantienen sus
tendencias Ny . -
® Relacién precios y rentabilidad
contrapuestas.
Estas tendencias 0,7% 054
contrapuestas explican 0,6% ,54% 0,51% 0.48%  047% 13,5%
arR © ’ , o
0,43% &
que la rentabilidad 2 0,5% +\-|—\+ + ° 041% | ago | 115% D
tienda a disminuir @ 0 401 \+\+ ' g
desde la primera g e _— 4+  o9s5% i
medicién, exceptuando §03% T 65% goo B
una leve alza durante el % 0.2% 4.9% = 50% A~
ultimo bimestre. C 01% 55%
0,0% 3,5%

19.02  19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02

—— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
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PeriCentro 150 mil UF 16,6 3,7%

Parque Precio Vacancia

Precios Promedio

ICA | 62 Bimestre 2019

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
T TR RaG \ < ~ %

Huechuraba
12 L )

Conchali

Independenca

Quinta Normeal
@ Estadion Central

Pedro Aguirre Cerda

Santiago

[]
San Joaquin

e San Miguel

] Multifamiliar Habilitado
|:| Multifamiliar en Obra

Nomenclatura propietarios
American Investment

Blue Home

Don Roman

Esal

Euro

Grupo Activa

Inversiones Ingenieros Nueve
LAR Group

Metlife

Suksa
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PeriCentro 150 mil UF 16,6 3,7%

Parque Precio Vacancia

Vacancia Promedio

ICA | 62 Bimestre 2019

Vacancia por comuna
Lz Al Al PSS RaG \

Huechuraba
12 L )

Conchali

Quinta Normeal

Independenca

Santiago

Estadion Central

Pedro Aguirre Cerda =

San Joaquin
San Miguel

] Multifamiliar Habilitado
|:| Multifamiliar en Obra

Nomenclatura propietarios
American Investment

Blue Home

Don Roman

Esal

Euro

Grupo Activa

Inversiones Ingenieros Nueve
LAR Group

Metlife

Suksa
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Oriente 57mil UF415 9,0%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 62 Bimestre 2019

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo  57.496  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 3.846  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 9,03%  En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 3,76% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 122,29
Superficie Util Compraventas 107,66
Precio Compraventas 11.534
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 41,48
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,36

PxQ Mensual | UF miles 2.225,60  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Los departamentos
puestos en aviso de
arriendo y los del parque
total presentan una
proporcion similar de
tipologias, predominando
los 3d | 2d, seguidos por
los 2d | 2b. Sin embargo la
oferta de arriendo
presenta una mayor
proporcionde 1d | 1b.

28-07-2021

57 mil

Parque

UF 41,5

9,0%

Vacancia

Oriente
Actividad Arriendo

Precio

ICA | 62 Bimestre 2019

® Resumen

El sector oriente, junto al anillo pericentral, presentan el mayor nimero de
avisajes de arriendo de todo el AMS, el cual ademas se ha incrementado
durante los ultimos bimestres. Aunque la zona presenta la tasa de vacancia
mas alta de todo el AMS, esta se ha mantenido constante durante el Ultimo
afo.

Mientras la superficie de los arriendos se ha mantenido sin variaciones
durante las ultimas mediciones, el tamano de los departamentos transados
si muestra un importante incremento.

Aunque el precio de arriendo no muestra grandes variaciones, el precio de
los inmuebles transados si presenta un alza sostenida durante el ano, la
cual explica que la rentabilidad bruta de la zona haya disminuido durante el
ano.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA

ARRIENDOS

DEPARTAMENTOS

mid1b =2d1b =w2d2b = 3d2b

3 INSTITUTO DE
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Oriente 57mil UF41,5 9,0%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados

60.000
Margen 1 Ario 59.000
58.000
Parque 0,0% = 1,0% A 57.000
56.000
Sup. A 0,7% A 1,3% A 55.000
54.000

Sup. CV 13% A 145% A 57.293 57.395 57.486 57.496 57.496

P : 53.0086.899 [l 57.046

Vacancia -0,7% V 0,8% A 52.000
51.000
Perman.  -9,0% V | -21,9% V 50.000

19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
Se identifica un leve 195 120,7 119,8 120,0 123,0 122,3 1214 122,3

alza del parque total de 120 WM

departamentos en é 115 055 1077
arriendo. £ 110 1041 '

. S +—"
Mientras que la 3 105 97,5 +—

. . 2]

superficie de los g 100 940 93.5 93,7 _I_/
departamentos en g 9% 4 —+ +/
arriendo muestra cierta 90
constancia durante el 85
2 Tes dle 19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02
compraventa aumentan —+— Compraventas ~ —&— Oferta Arriendo

sostenidamente

durante el ultimo afio. . . , . .
® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

La tasa de vacana?, 9.0% 9.0% 8.9% 6 8% 9.1% 9.0%
aunque muestra ciertas '

fluctuaciones, tiende a 9,0% —|———-|—\_|_

1t
8,0% - -
\ _|_/ 65

w
mantenersc? cpnsta?te - 8.0% o %
durante el Gltimo afio. 0 51 S
Mientras que el 8 7,0% 47 48 48 % 3
promedio de dias de > 43 44 20 50 o
permanencia tiende a la 6,0% 45 8
baja. 40

5,0% 35
19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02
—&— Permanencia Avisos ~—+— Vacancia
28-07-2021
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Oriente 57mil UF41,5 9,0%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
12.000 10844 11112 11934
Margen 1 Ao /+ 48,0
o 11.000 o510 9590 9808 -|——’+ 5
UFA  25% A [ 4% A < 10.000 o201 _|__———|—/ 460 3
’ B ’ 3
£ 9000 T e
UF CcV 38% A | 20,0% A Q
g 8.000 421 i 44.0 %
41,3 : 2
UFM2A  12% A | -0,1% ¥ g 1000 4009 | 45g 410 42,0 ©
© 6.000 Z
-5.8% ()
UFm2 CV 58% V  47,4% A 5 000 40,0

AICV 75% A 327% ¥ 19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01  20.02

—— ——
Renta 12% V | 15.6% ¥ Oferta Arriendo Compraventas

® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa

Mientras que los 140 147 158 149

. 1
precios de compraventa N 65 115 + _|_/-|—\_|_ 0,38 <
muestran un alza = e 101 107 +/ 038 E
o Lo )
sostenida durante el ) —|————+/ 037 =
ultimo afio, los precios 8 o5 037 é
de arriendo muestran 5 -
una mayor constancia. g 036 g
c 15 2
Al observar los precios 3 0,36 £
seglin UF/m2 dichas -35 0,35
tendencias se 19.02  19.03  19.04 19.05 19.06 20.01  20.02
rr.13r.1|t|enen 4 L —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
similar.
No obstante, el ® Relacién precios y rentabilidad
aumento del precio de , . . .
compraventas influye 0,7% 45%  46%  45% _ 45% 4.0% 5,0%
y (o]
en que la rentabilidad 0.6% 38%  3,8%
— s [0}
bruta tienda a la baja E 4.0% s
~ o 0, fus
durante el afio. g 0.5% . 300 2
S 0,35% (33 T8
a 0,4% + 070 0,31% 2
C =
S 03% \+\+ 0.25% 7 024% 590,  0.24%  20% §
3, T+
= 0,2% —+ 1,0% &

0,1% 0,0%
19.02 19.03 19.04 19.05 19.06  20.01 20.02

—— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta

28-07-2021 (R & i I
YR Y TERRITORIALES UC 4




Oriente 57mil UF415  9,0%

Parque Precio Vacancia

Precios Promedio

ICA | 62 Bimestre 2019

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Rénca
0y

Independencia

Quinta Normal

Santiago

Estacion Central

Cerrllos 4 Pedro Aguirre Cerda

3 San Joaquin
San Miguel

0
i
: L3 Flonda

. Multifamiliar Habilitado
|:| Multifamiliar en Obra

Nomenclatura propietarios
Capital Building
Inmobiliaria Apumanque

28-07-2021 INSTITUTODE eh\ Inciti 21
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Oriente 57mil UF415 9,0%
Vacancia Promedio

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

Vacancia por comuna

Quinta Normal

Santiago

Estacion Central

Cerrllos 4 Pedro Aguirre Cerda

: San Joaquin
San Miguel

0

: L3 Flonda

. Multifamiliar Habilitado
|:| Multifamiliar en Obra
Nomenclatura propietarios

Capital Building
Inmobiliaria Apumanque

28-07-2021
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Norte 9mil UF19,7 1,8%
[ @A Resumen Actividad

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 9.069  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 3.846  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 1,80%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual  10,96% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 94,68

Superficie Util Compraventas 57,35

Precio Compraventas 2.027
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 19,68
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,22

PxQ Mensual | UF miles 102,81  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Colina

Lampa

Huechuraba

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

28-07-2021




Distribucion

Mientras que los
departamentos en avisaje
de arriendo presentan una
predominancia de la
tipologia 3d | 2b, para el
parque total existe una
mayor proporcion de 2d |
2Db.

28-07-2021

Norte 9mil UF19,7 1,8%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

® Resumen

En general la zona norte se mantiene como la menos activa en términos de
mercado de arriendo, aunque si muestra un aumento en los avisos de
arriendo desde los ultimos bimestres, mostrando un ligero aumento en sus
tasas de vacancia, que siguen manteniéndose muy bajas.

En términos de superficie mientras los departamentos transados
disminuyen de tamario durante el afio, los arrendados se mantienen
constantes.

Mientras los precios de arriendo se han mantenido constantes, los precios
de compraventa han disminuido durante el afio, aumentando la
rentabilidad bruta del sector.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b m2d2b w3d2b

Y TERRITORIALES UC
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Norte il UF19,7  1,8%
ICA Actividad Arriendo

Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
10.000
Margen 1 Afio
9.000
Parque 0,0% = 0,0% =
8.000
Sup. A 9,0% A -0,8% V 7,000
9.069 9.069 9.069
Sup. CV 5,0% V @ -297% YV 600@069 9.069
Vacancia 132% A 393% A 5.000
Perman.  -124% V | -438% V 4.000

19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

El parque de 95,4 95,8 97,3 96,4
departamentos en 95 /==
arriendo no muestra 8 81 5
variaciones durante el £ 8 76 6
) ~ ()
ultimo afio. 3 5 70,1 67,6
8 65,6
Los departamentos en = —|—\+ 610
[ i i £ 65 —— ' 57,3
aviso de arriendo tienen = \+
una mayor superficie - \_|_
que los de ) 19.02  19.03  19.04  19.05  19.06 2001  20.02
compraventa. Ademas,
mientras la superficie —+— Compraventas —&— Oferta Arriendo
de los primeros se ha
mantenido constante, al - . . , . .
Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
de los segundo ha
disminuido 5,0% o2 45
considerablemente 50
. 4,0%
durante el afio. 10 8
e)
© o]
Mientras la tasa de o 3.0% 30 £
vacancia muestra una S 0 1,3% 1,5% 1.6% %
. . < 2,0% S 12% 1,1% 0% —t 204
ligera alza, los dias + | | _|__———|— @
promedio de 1,0% 1 ] 18% 40 °
permanencia de los 0.0% 0
,U%

avisos bajan 19.02  19.03  19.04 1905 19.06 20.01  20.02
considerablemente.

—&— Permanencia Avisos ~—+—\Vacancia

28-07-2021 INSTITUTODE éh\ Inciti 25
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Norte 9mil UF19,7 1,8%
[ @A Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3936 3728 3518 3505
4.000 35,0
_ —I_\_l_ 3179 ’
—+—t c
— —
: ) 5 3.000 +\2535 30,0 =
UFA  74% V | 83% V 2 500 _|_ 2027 g
E C
UF CV 20% V | -485% V. % 2.000 o4 9 214 21,7 21 1 -+ 250 2
£ 1.500 187 183 19,7 3
UFM2A  05% V | -09% V £ 1.000 200 &
© 500 Z
-6.8% R 0,
UFm2CV  -68% V | -825% V 0 15.0
nvev | een o IR 19.02  19.03 19.04 19.05 19.06 20.01  20.02
—&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
Renta 46,9% A 80,9% A
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Mientras que el precio 50 45 43 41
de compraventa ha = -I—\_'_\ 39 36 034 &
disminuido £ 40 +\—|—\+ 32 50 0324
2 —_— =
constantemente =~ 30 _|_\_|_ 030 5
durante el afio, 2 028 2
(0]
acentuandose en los 220 55 T oz | 023 026 =
ultimos bimestres, los E " 0,22 : : ' 0,22 0,22 0,22 0,24 §
precios de arriendo se 8 H_ﬂ___H—H 022 &
han mantenido 0 0,20 =<
constantes pese a 19.02  19.03  19.04 19.05 19.06 20.01  20.02

ciertas fluctuaciones.
—&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas

Tendencias que se
mantienen al analizar

. , ® Relacién precios y rentabilidad
los precios segun

UF/m2. 15% 11,0% 12 0%
Debido a dicha relacién _ o
entre precios de 3 1.3% 8.2% 10.0% £
) = 7,0% 9 5
arriendo y compraventa S 4 j0  61% 6.5% > | 69% | 67% 8.0% =
ang c i/ ©
Jla rentabilidad bruta 2 6,0% =
muestra un incremento 5 0.9% 0.68% O73% .8
. 0,
sostenido durante todo : 055% 0.57% 0.62% N 40% &
« @ 0,7%  050% 052% =°°F als o«
el afo. , ’ + + _|_/ 2,0%
0,5% + 0,0%
19.02 19.03 19.04 19.05 19.06  20.01 20.02
—&— Rentabilidad Bruta ~ —+—Arriendo / Venta
28-07-2021
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Norte 9mil UF19,7 1,8%
|ICA Precios Promedio

Parque Precio  Vacancia

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

|:| Multifamiliar Habilitado
|:| Multifamiliar en Obra

28-07-2021 {nemrooe (N nciti K
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Norte 9mil UF19,7 1,8%

Parque Precio  Vacancia

ICA Vacancia Promedio

Vacancia por comuna

4 v
W

\ B
|:| Multifamiliar Habilitado
|:| Multifamiliar en Obra

28-07-2021 Lnermrooe (4 nciti RS
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Poniente 19mil UF13,1  0,9%
. Parque Precio Vacancia
|CA Resumen Actividad

ICA | 62 Bimestre 2019

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 19.262  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 3.846  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 0,97%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 6,26% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 55,56

Superficie Util Compraventas 56,67

Precio Compraventas 2.373
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 13,05
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,24

PxQ Mensual | UF miles 201,11  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Pudahuel

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

28-07-2021 F@ &% INSTITUTO DE 3 Inciti 29
{\\%é%# ESTUDIOS URBANOS 4h\

Y TERRITORIALES UC




Distribucion

Existe una gran disparidad
entre la distribucidn de
tipologias entre los
departamentos en aviso
de arriendo y el parque
total. Entre los primeros la
mayoria corresponden a
3d | 2b, mientras que el
los segundos hay una
mayor proporcién de 2d |
2b.

28-07-2021

19 mil UF13,1

Precio

0,9%

Vacancia

Poniente
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 62 Bimestre 2019

® Resumen

Manteniéndose como uno de los sectores con menor cantidad de avisos de
arriendo, la zona poniente muestra ademas una baja de estos desde los
ultimos bimestres. Aunque muestra un alza en sus tasas de vacancia estas
se mantienen como las mas bajas de todo el AMS:

En términos de superficie, tanto los departamentos en arriendo como los
transado muestran grandes fluctuaciones, estabilizdndose en los ultimos
bimestres.

Mientras los precios de arriendo han tendido a estabilizarse, los precios
unitarios de compraventa han disminuido durante el afo, explicando un
alza en la rentabilidad.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

OFERTA
ARRIENDOS

mi1d1b =2d1b m2d2b w3d2b

§ INSTITUTO DE
9 ESTUDIOS URBANOS
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Poniente 19mil UF131  0,9%
ICA Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
19.500
Margen 1 Ario 19.000
18.500
Parque 0,0% = 1,4% A 18.000
17.500

Sup- A [ 19% 4 [ 19.219 19.219 19.262 19.262 19.262

17.000 19,080
Sup. CV 1,9% A @ -81% V 16.5068'988 .
16.000
i 0 0
Vacancia -35,1% V 183% A 15.500
Perman.  89% A  -11,1% V. 15.000
19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02
® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
El parque total de 61,7 61,5
departamentos en 61 ]
condicion de arriendo é
aumenta levemente g 59 570
durante el afio. g 56,7 \_|’_ 6.0 56,5 56,7
57 ﬂ :
En términos de 8 \-I—\
superficie, si al g 55 55.6
comienzo de las
53

mediciones los de
arriendo superaban a
las de compraventa, ya —+— Compraventas ~ —&— Oferta Arriendo
para el dltimo bimestre
ambas alcanzan
dimensiones similares.

19.02 19.03 19.04 19.056 19.06 20.01 20.02

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

. 33 31

La tasa de vacancia a s o 08 30 29 35
aumentado durante el e 23 25 30
afio, no sin 4,0% o5 é
fluctuaciones, pero § 3.0% 0 20 8
manteniéndose como S 1,9% o | S

| bajas del < 20% 1,2% 1.5% ] °e
una de as mas bajas : 0.79% e _|_\+ 0% o 8
AMS: Mientras que el 10% @ 03% ’ /-I—\ </ \+ 0
promedio de dias de _|_/—|— -+ 5
permanencia también 0,0% 0

muestra una leve baja. 19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02

—&— Permanencia Avisos = —+—\Vacancia

28-07-2021 INSTITUTODE éh\ Inciti 31
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ICA

Poniente
Actividad Arriendo

ICA | 62 Bimestre 2019

19 mil

Parque

UF 13,

Precio

1

0,9%

Vacancia

Variaciones

Margen 1 Aho

UF A -0,8% V -1,6%

UF CV 53% A | -10,6%
UFm2 A -2,8% V 2,5%
UFm2 CV 17,5% A @ -34,2%
ACV -172% V | 55,7%
Renta -53% V 9,4%

Los precios de arriendo
se mantienen
constantes durante el
afio, aunque con ligeras
fluctuaciones. Mientras
que los de compraventa
experimentan un alza
después de una bajada
continua.

No obstante, al revisar
los precios segun
UF/m2, los precios de
compraventa muestran
una tendencia a la baja
mas clara.

La rentabilidad bruta, al
estar aparejada a los
precios de
compraventa, muestra
un alza al comienzo de
la medicidn para
después estabilizarse
durante el 19.06.

28-07-2021

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

3.000 2656
_ 2425 5873
5 2,500 +\_|_ 2189 2160 2293
2 \+ 2019 s ——
c ~——
g 2.000 —+
a 13,9 13,7
€150 133 131 57 132 130
O
1.000
19.02  19.03 19.04 19.05 1906 20.01  20.02

—&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas

20,0

18,0

16,0

14,0

12,0

® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa

41,3

38,8 385
< 40 +\_|___|_ 32,7
£ \_|_ 29,4 27.2
230 \_|_ 23,1
5 \+/+
c
<J>)20
5 024 023 023 024 o024 02 024
(@]
@)
0
19.02  19.03  19.04 19.05 19.06  20.01  20.02
—&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
® Relacién precios y rentabilidad
2,0% 710 4%
’ 0, 0,

1.8% 6,5% 6.6% 1 66% g 30,

= 5,7%

3 1,6%

8 1,4%

§1'20/° 1,08%
o (o]

: 0,89%
S 1,0% 0.73% - 081% +\ i
! LT T
§0,8% 0,57%  0.60% _ 0,61% _|_/—|—

06% """

0,4%

19.02  19.03 19.04 19.05 19.06 20.01  20.02

—&— Rentabilidad Bruta

—+— Arriendo / Venta

@ INSTITUTO DE
[Beis e ESTUDIOS URBANOS
G Y TERRITORIALES UC

0,45
0,40
0,35
0,30
0,25

0,20

8,0%
7,0%
6,0%
5,0%
4,0%
3,0%
2,0%
1,0%
0,0%

Arriendo Mensual (UF)

Arriendo Mensual (UFm2)

Rentabilidad bruta
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Por"ente 19mil UF13,1 0,9%

Parque Precio Vacancia

Precios Promedio

ICA | 62 Bimestre 2019

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

it

AW
N
e |
[ Path Aitrs
/ lnmobtllanianta Clara 2 Lerda 5 o i |
Colo-Eoko o /

|
Pasagiatia b
Basgue 7“‘.1,_/\

eyg

] Multifamiliar Habilitado
|:| Multifamiliar en Obra

Nomenclatura propietarios
Inmobiliaria Santa Clara

28-07-2021
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Por"ente 19mil UF13,1 0,9%

Parque Precio Vacancia

Vacancia Promedio

ICA | 62 Bimestre 2019

Vacancia por comuna

lnmobtllanianta Clara

E “‘.T—/\
f
/
/
-
1
F "I R / y R N
l S \\__7 / 1
L _aEe e 75N / N
. oy
A -

] Multifamiliar Habilitado
|:| Multifamiliar en Obra

Nomenclatura propietarios
Inmobiliaria Santa Clara

28-07-2021
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Sur 32mil UF12,9 2,0%

|ICA Resumen Actividad

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo  32.381  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 3.846  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 2,04%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 5,35%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 53,07

Superficie Util Compraventas 47,66

Precio Compraventas 2.736
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,99
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,25

PxQ Mensual | UF miles 370,60  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

La Pintana @
Puente Alto AVertient)

Penaflor M4oce

7 San Bernardo
/ Pirque

Calera de Tar)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Mientras el parque de
departamentos en
presenta una mayor
proporcion de la tipologia
2d | 2b, paralos
departamentos en aviso
de arriendo hay una
distribucidn mas
equitativa entre las
distitnas tipologias.

28-07-2021

Sur 322mil UF12,9 2,0%

Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

® Resumen

El sector sur se mantiene con la cuarta mayor cantidad de avisos de
arriendo de todo el AMS, incrementandose estos ademas durante los
ultimos bimestres, lo que explica los aumentos en la tasa de vacancia.

En términos de superficies, las de arriendo han disminuido, mientras que
las de compraventa han aumentado acercandose a las primeras durante el
transcurso del ano.

Mientras los precios de arriendo han tendido a la baja, los de compraventa
han aumentado durante el mismo periodo, generando una baja e las tasas
de rentabilidad bruta.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

n

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b =2d2b w=3d2b

Y TERRITORIALES UC
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32 mil UF12,9

Precio

2,0%

Vacancia

Sur
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 62 Bimestre 2019

Variaciones
Margen 1 Afio

Parque 0,0% = 1,6% A

Sup. A -1,4% V -10,0% V
Sup. CV -02% V 3,0% A
Vacancia -25,7% V 173% A
Perman. -92% V 56% A
El parque de

departamentos en
arriendo muestra un
importante aumento
durante el transcurso
del afio.

Mientras las superficies
de los departamentos
en arriendo disminuyen
durante el afio las de
contraventa muestran
mayores fluctuaciones.

Aunque las tasas de
vacancia y el promedio
de dias de permanencia
de avisos muestran
ciertas fluctuaciones, en
general tienden a
aumentar durante el
ultimo afo.
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® Parque total departamentos arrendados

33.000

32.500

32.000
31.500
31.000

32.381 32.381
31.950 32.049 32.304
31.857 31.950
30.500
30.000

19.02 19.08 19.04 19.056 19.06 20.01 20.02

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

so 590
[0}
S 55
@
S
350 463
2 * 453 45,1 S
£ +\+ 42,3 432 _I_ 47,7
G 45 ‘ , : 47,7
E ’
40

19.02 19.08 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02

—+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

38

5,5% 36 34 40
4,5% <
.o ’ 30 g
§ 3,5% 27% | 2,7% g
3] 2,1% 2,0% 20 3

© )

> 25% s T +\—|— 8
10 ©

1,5% 0,7%

1,0%/+\+
0,5% +/+ 0
19.02 1903 19.04 1905 19.06 20.01  20.02

—&— Permanencia Avisos  —+—V\acancia
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Sur 32mil UF12,9 2,0%

ICA Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 62 Bimestre 2019

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

Variaciones
3.000 oegg 2708 2717 2728 2736 150
R 2492 o449 e | | ~+ 55T
Margen 1 Afio 5 2 500 _I_ _|_/+ 15,0 =
) ©
(%2} >
UFA  -07% V  -1.6% V 8 141 14,5 2
-  2.000 137 137 5
@ 14,0 =
UF cV 0,3% A 9,8% A 5 S
€ 1500 135 §
UFmM2A  00% = | 05% A O 130 %
1.000 12,5

-9.2% 0
UFm2 GV -02% V 19.02 1903 19.04 1905 19.06 2001  20.02

0y 0
ACY oz & etz 4 —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas

Renta -0,3% V | -16,9% V

® Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

Mientras los precios de < 70 60,9 61,5 0,34 g
los departamentos € 56,7 s
w — 52,3 2
transados aumentan S 60 498 50*2/-|—/+ +\ 47,4 092 =
durante el afio, los de é 50 -|————|— +\_|_ 030 3
arriendo tienden a la o 20 0,27 - g
. @© )
baja. g 0,25 0,26 0,26 0,25 0,25 8
30 0,26 2@
No obstante, al 3 5(
controlar los precios por 20 0,24
UF/m2, los precios 19.02  19.03  19.04 19.05 19.06  20.01  20.02
tienden al estabilizarse —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
mas en el tiempo.
La rentabilidad bruta de ® Relacion precios y rentabilidad
la zona tiende a la baja
durz.ante todq el aﬁo, 0.7% 8.5%
debido a Ia. disparidad  06% | 051%  051% . 0,46 0,54% 8.0%
entre precios de T 0,48% 420 o | P + ©
arriendo y de £ 0.5% +_+\-|—\O o O’4zb/+/ 75% 2
[} Ne)
compraventa. é 0.4% ~ 64%  6.4% + _‘+ 7,0% g
5 03% 6,0% 6.5% 3
S )
§ 0,2% 56%  55% 54%  53% 060% SC:’
0,1% 5,5%
0,0% 5,0%
19.02 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02
—&— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
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32mil UF12,9 2,0%

Sur
. . Parque Precio Vacancia
Precios Promedio

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
_ ———

WO NG o
an
e )/‘
rupo Activa o
/
@ |

] Multifamiliar Habilitado
|:| Multifamiliar en Obra

Nomenclatura propietarios
Grupo Activa

=

INSTITUTO DE Inciti 39
ESTUDIOS URBANOS
Y TERRITORIALES UC 0

28-07-2021



Sur 32mil UF12,9 2,0%
. . Parque Precio Vacancia
|ICA Vacancia Promedio

Vacancia por comuna

rupo Adiva

] Multifamiliar Habilitado
|:| Multifamiliar en Obra

Nomenclatura propietarios
Grupo Activa

s 1
28-07-2021 Gy INSTITUTODE Inciti 40
@ frncimee: @\




