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Resumen General

▪ Unidades ofertadas en arriendo por zona

▪ Superficie promedio unidades ofertadas en arriendo por zona (m2)

▪ Vacancia por zona 

28-07-2021 3

Con respecto al 
bimestre anterior, el 
total de avisos muestra 
un gran incremento 
generalizado en todas 
las zonas de la ciudad, 
acumulando una gran 
alza en el último año. 

La superficie de los 
departamentos en 
arriendo tiende a la baja 
en todas las zonas, 
aunque la disminución 
es leve para el AMS: 

La vacancia de los 
departamentos muestra 
un importante 
incremento durante el 
último bimestre para 
todas las zonas de la 
ciudad, pero de manera 
mas acentuada para la 
zona oriente. 

Variaciones

Región Metropolitana

Margen 1 Año

Oferta 28,2% △ 76,9% △

Superficie -1,7% ▽ -4,7% ▽

Vacancia 28,2% △ 74,5% △

ICA | 3er Bimestre 2020
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▪ Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF) 

▪ Precio unitario de arriendo por zona (UFm2 útil) 

▪ Rentabilidad por zona 

28-07-2021 4

Durante el último 
bimestre los precios de 
arriendo disminuyen en 
todas las zonas, 
acentuándose la 
tendencia a la baja que 
venia experimentando 
el AMS en los bimestres 
anteriores.

Aunque la rentabilidad 
tiende a la baja en el 
último año, en el último 
bimestre se registra un 
leve aumento, 
explicado 
principalmente por el 
incremento que 
presenta la zona norte. 

Variaciones

Región Metropolitana
Resumen General

Margen 1 Año

UF -4,4% ▽ -8,2% ▽

UFm2 -3,1% ▽ -4,1% ▽

Renta 4,1% △ -19,8% ▽

ICA | 3er Bimestre 2020
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Tenencia Arriendo 109.264 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 4.600 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 4,21% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual (2B 20) 4,96% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Util Oferta 45,20

Superficie Util Compraventas (2B 20) 45,19

Precio Compraventas (2B 20) 2.879

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,51

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,28

PxQ Mensual | UF miles 1.309,00 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Centro

28-07-2021 5

Resumen Actividad
Parque       Precio       Vacancia

109 mil   UF 12,5     4,2%

ICA | 3er Bimestre 2020



ICA | 6º Bimestre 2019

ICA

Inciti

45%

4%

49%

2%

57%

15%

20%

8%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b

▪ Resumen

La zona centro se ha visto fuertemente afectada durante el último año. 

Primero debido al estallido social del 18 de octubre que generó un 

incremento en el total de aviso y en la vacancia en los últimos bimestres del 

2019, alzas que se acentúan para los primeros bimestres del 2020 debido a 

la pandemia del Covid-19. 

En general la zona mantiene las superficies de departamento de menor 

tamaño, las cuales han tendido a disminuir durante el año. 

En términos de precios, la zona registra una tendencia a la baja constante 

en el último año, lo cual, sumado al alza de precios que han experimentado 

los departamentos transados en el mismo tiempo, explica que la 

rentabilidad del arriendo de departamentos tienda a la baja durante el 

intervalo de tiempo analizado.

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Centro
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Distribución

En comparación al parque 
total hay un mayor 
porcentaje de 
departamentos de 
tipología 1d | 1b, seguidos 
por los de 2d | 2b y 2d | 
1b. Teniendo estos 
últimos un mayor 
porcentaje en los avisos 
de arrendo que en el 
parque total.

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

Actividad Arriendo

ICA | 3er Bimestre 2020

Parque       Precio       Vacancia

109 mil   UF 12,5     4,2%
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Centro
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▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

Variaciones

El parque total de 
departamentos en 
condición de arriendo 
muestra un ligero 
aumento durante el 
año. 

Aunque durante los 
primeros bimestres de 
la medición las 
superficies de 
compraventa eran 
superiores a las de los 
avisos, desde fines del 
2019 estas adquieren 
valores similares. 

La tasa de vacancia se 
duplica durante el 
último año, incremento 
que se acentúa en el 
último bimestre. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 0,8% △

Sup. A 0,0% = -3,0% ▽

Sup. CV 2,1% △ -11,2% ▽

Vacancia 19,6% △ 126,2% △

Perman 10,5% △ 12,0% △

ICA | 3er Bimestre 2020

Parque       Precio       Vacancia

109 mil   UF 12,5     4,2%
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▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad

Centro

28-07-2021 8

Mientras los precios 
brutos de compraventa 
continúan a la alza, los 
de arriendo acentúan su 
tendencia a la baja

Según UF/m2, dicha 
disparidad entre 
compraventa y avisos 
de arriendo se 
mantiene, además de 
que las variaciones son 
de proporciones 
similares que el valor 
bruto. 

Dicha disparidad entre 
los precios de arriendo  
y compraventa son la 
razón de que la 
rentabilidad tienda a la 
baja durante el año, 
aunque se registre un 
leve aumento durante 
el último bimestre.

Variaciones

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

UF A -2,7% ▽ -8,4% ▽

UF CV 0,2% △ 16,7% △

UFm2 A -3,6% ▽ -7,3% ▽

UFm2 CV -1,7% ▽ 7,9% △

A/CV 0,6% △ -10,9% ▽

Renta 1,8% △ -20,7% ▽

ICA | 3er Bimestre 2020

Parque       Precio       Vacancia

109 mil   UF 12,5     4,2%
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Centro

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
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12,5

Precios Promedio

ICA | 3er Bimestre 2020

Parque       Precio       Vacancia

109 mil   UF 12,5     4,2%
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Centro

Vacancia por comuna
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Vacancia Promedio

4,2%
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Parque       Precio       Vacancia

109 mil   UF 12,5     4,2%
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Tenencia Arriendo 150.373 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 4.600 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 4,69% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual (2B 20) 4,99% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Util Oferta 56,69

Superficie Util Compraventas (2B 20) 53,00

Precio Compraventas (2B 20) 3.678

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 15,86

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,29

PxQ Mensual | UF miles 2.311,89 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Pericentro

28-07-2021 11

Parque       Precio       Vacancia

150 mil   UF 15,8    4,7%

Resumen Actividad

ICA | 3er Bimestre 2020
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Pericentro
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▪ Resumen

El anillo pericentral también se ha visto afectado por los acontecimientos 
ocurridos en los meses. El estallido impactó en el total de avisos y en los 
porcentajes de vacancia, condición que se ve acentuada en los últimos 
bimestres debido a la pandemia del Covid-19. 

Así mismo, la superficie de los departamentos en aviso de arriendo ha 
tendido a disminuir durante el año, mientras que el tamaño de los 
departamentos transados se incrementa.

Los precios de los departamentos en aviso de arriendo disminuyen de 
forma constante durante el año, lo que, combinado al alza en los precios de 
departamentos tranzados, genera que la rentabilidad bruta de la zona 
tienda a la baja. 

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Distribución

Los departamentos en 
aviso de arriendo 
presentan una mayor 
proporción de la tipología 
1d | 1b que el parque 
existente. Así mismo entre 
estos últimos la tipología 
2d |2b predomina sobre 
las demás. 

Actividad Arriendo

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

ICA | 3er Bimestre 2020

Parque       Precio       Vacancia

150 mil   UF 15,8    4,7%
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▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

Variaciones

1328-07-2021

Pericentro

El parque de 
departamentos muestra 
una leve alza a 
mediados del 2019 para 
mantenerse constante 
el resto del intervalo. . 

Las superficies de los 
departamentos en 
aviso, mas extensos, y 
las de los transados, 
mas reducidos, han 
tendido a normalizarse 
durante el año 
analizado. 

La vacancia muestra un 
aumento sostenido 
durante el año, el cual 
se intensifica para el 
último bimestre 
analizado. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 2,4% △

Sup. A -2,2% ▽ -9,9% ▽

Sup. CV 3,0% △ 19,4% △

Vacancia 27,8% △ 93,4% △

Perman. -2,6% ▽ 0,7% △

ICA | 3er Bimestre 2020

Parque       Precio       Vacancia

150 mil   UF 15,8    4,7%
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▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad

Variaciones

1428-07-2021

Pericentro

Mientras los precios de 
arriendo han 
disminuido 
constantemente 
durante el último año, 
los precios de los 
departamentos 
transados muestran un 
alza sostenida.

En términos de UF/m2, 
la tendencia 
contrapuesta entre 
precios de arriendo y 
compraventa se 
mantiene. 

El alza en los precios de 
compraventa y la 
disminución de los 
precios de arriendo 
explica que la 
rentabilidad de la zona 
tienda a la baja. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

UF A -4,3% ▽ -13,4% ▽

UF CV -1,1% ▽ 16,4% △

UFm2 A -2,6% ▽ -4,6% ▽

UFm2 CV 8,6% △ 33,4% △

A/CV -8,1% ▽ -26,6% ▽

Renta 2,4% △ -23,3% ▽

ICA | 3er Bimestre 2020

Parque       Precio       Vacancia

150 mil   UF 15,8    4,7%
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Pericentro

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
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Precios Promedio
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Pericentro

Vacancia por comuna
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Vacancia Promedio
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Tenencia Arriendo 57.496 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 4.600 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 12,00% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual (2B 20) 3,76% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Util Oferta 116,85

Superficie Util Compraventas (2B 20) 107,66

Precio Compraventas (2B 20) 11.534

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 38,88

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,36

PxQ Mensual | UF miles 2.056,59 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Oriente

28-07-2021 17

Parque       Precio       Vacancia

57 mil    UF 38,9      12%

Resumen Actividad
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ICA

Inciti

8%
0%

34%
58%

23%

2%

38%

37%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b

▪ Resumen

Al contrario del centro y pericentro, el sector oriente, aunque no se vio 
mayormente afectado por el estallido social de octubre, si recibió un 
impacto importante de la pandemia del Covid-19, mostrando un fuerte 
incremento en el total de avisos de arriendo y en su vacancia.

Mientras las superficies de los departamentos en arriendo se mantienen 
constantes, las de los inmuebles transados se incrementan durante el año.

Lo constante de los precios de arriendo, el incremento de los precios de 
compraventa, sumados a la alta de las tasas de vacancia en el último 
bimestre explican que la rentabilidad bruta de la zona tienda a la baja 
durante el año. 

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Oriente

Distribución

Mientras que entre el 
parque de departamentos 
en régimen de arriendo 
predomina la tipología 
3d|2b, entre los 
inmuebles en aviso en 
arriendo hay una mayor 
variedad de tipologías, 
existiendo, además, altos 
porcentajes de 1d|1b y 
2d|2b. 

1828-07-2021

Actividad Arriendo

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

ICA | 3er Bimestre 2020
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57 mil    UF 38,9      12%



ICA | 6º Bimestre 2019

ICA

Inciti

Variaciones ▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

1928-07-2021

Oriente

El parque total de 
departamentos en 
arriendo se incrementa 
levemente durante el 
año. 

Las superficies de 
arriendo de los 
departamentos en aviso 
de arriendo son mas 
altas y constantes que 
las de los inmuebles 
transados, los cuales, 
siendo mas bajos, si 
muestran un alza 
durante el año. 

La vacancia muestra un 
incremento muy 
importante durante el 
último bimestre, siendo 
constante el resto del 
año. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 0,8% △

Sup. A -4,5% ▽ -2,4% ▽

Sup. CV 1,3% △ 15,2% △

Vacancia 32.8% △ 33,0% △

Perman. -0,9% ▽ -15,2% ▽

ICA | 3er Bimestre 2020
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57 mil    UF 38,9      12%
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ICA | 6º Bimestre 2019

ICA

Inciti

▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad

Variaciones

2028-07-2021

Oriente

Los precios brutos de 
arriendo se mantienen 
constantes hasta el 
último bimestre, donde 
tienden a la baja. 
Mientras que los 
precios de compraventa 
se incrementan durante 
el mismo intervalo. 

En términos de UF/m2 
dichas tendencias se 
mantienen de un modo 
similar, aunque se 
atenúa la variación. 

En general la disparidad 
entre los precios de 
arriendo y compraventa 
son la razón de que la 
rentabilidad tienda a la 
baja. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

UF A -6,3% ▽ -4,2% △

UF CV 3,8% △ 25,4% △

UFm2 A 1,2% △ -0,7% ▽

UFm2 CV -5,8% ▽ 47,4% △

A/CV 7,5% △ -32,7% ▽

Renta -1,2% ▽ -15,6% ▽

ICA | 3er Bimestre 2020
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57 mil    UF 38,9      12%
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ICA

Inciti

Oriente

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 21

Precios Promedio
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Inciti

Oriente

Vacancia por comuna

28-07-2021 22

Vacancia Promedio
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ICA | 6º Bimestre 2019

ICA

Inciti

Tenencia Arriendo 9.069 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 4.600 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 2,50% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual (2B 20) 10,96% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Util Oferta 92,68

Superficie Util Compraventas (2B 20) 57,35

Precio Compraventas (2B 20) 2.027

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 18,74

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,21

PxQ Mensual | UF miles 83,76 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Norte

28-07-2021 23

Parque       Precio       Vacancia

9 mil      UF 18,7       2,5%

Resumen Actividad

ICA | 3er Bimestre 2020
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ICA

Inciti

13%

5%

46%

36%

3% 3%

35%

59%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b

▪ Resumen

La zona norte se mantiene como la menos activa en términos de mercado 
de arriendo, aunque si registra un incremento en el total de avisos de 
arriendo durante el año y un aumento en la vacancia durante el último 
bimestre, recibiendo cierto impacto de la pandemia del Covid-19. 

En general existe una alta disparidad entre las superficies de arriendo (mas 
altas) y las de compraventa (mas bajas), tendiendo estas últimas  a la baja 
durante el último año. 

Además el norte es la única zona donde el precio de los departamentos 
transados tiende marcadamente a la baja, lo que, combinado con una 
cierta constancia en sus precios de arriendo explica que sea también la 
única zona que muestra un alza en su rentabilidad bruta. 

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Norte

Distribución

Entre los departamentos 
en aviso de arriendo la 
mayoría corresponde a la 
tipología de 3d|2b. 
Mientras que el parque de 
arriendo presenta una 
mayor proporción de 
departamentos de 2d|2b. 

2428-07-2021

Actividad Arriendo

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

ICA | 3er Bimestre 2020
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ICA

Inciti

Variaciones ▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

2528-07-2021

Norte

El parque de 
departamentos en 
arriendo no muestra 
variaciones durante el 
último año. 

El tamaño de los 
departamentos en 
arriendo, tienden a ser 
mas altos y mas 
constantes que la 
superficie de los 
inmuebles transados, 
los cuales decrecen 
durante el año. 

La tasa de vacancia se 
tiende a la alzaa
durante el año, 
incremento que se 
acentua en el último 
bimestre analizado. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 0,0% =

Sup. A -2,1% ▽ -3,3% ▽

Sup. CV -6,0% ▽ -25,2% ▽

Vacancia 39,3% △ 116% △

Perman. 8,5% △ -29,2% ▽
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ICA | 6º Bimestre 2019

ICA

Inciti

▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad

Variaciones

2628-07-2021

Norte

Tanto los precios de 
arriendo como los de 
compraventa muestran 
una disminución 
durante el año, siendo 
la baja mas acentuada 
para estos últimos. 

Según UF/m2, los 
precios de arriendo son 
mas constantes, 
mientras que los de 
compraventa decrecen.

La baja en los precios de 
compraventa explica el 
porque la rentabilidad 
de la zona aumenta 
durante el último año. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

UF A -4,8% ▽ -12,2% ▽

UF CV -20% ▽ -45,6% ▽

UFm2 A -2,7% ▽ -5,0% ▽

UFm2 CV -6,8% ▽ -30,1% ▽

A/CV 6,8% △ 39,7% △

Renta 34,1% △ 68,2% △

ICA | 3er Bimestre 2020
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9 mil      UF 18,7       2,5%
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Inciti

Norte

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 27

Precios Promedio

sd
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Inciti

Norte

Vacancia por comuna

28-07-2021 28

Vacancia Promedio
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ICA | 6º Bimestre 2019

ICA

Inciti

Tenencia Arriendo 19.262 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 4.600 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 1,67% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual (2B 20) 6,26% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Util Oferta 56,79

Superficie Util Compraventas (2B 20) 56,67

Precio Compraventas (2B 20) 2.373

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,86

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,23

PxQ Mensual | UF miles 188,50 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Poniente

28-07-2021 29

Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 12,7      1,7%

Resumen Actividad

ICA | 3er Bimestre 2020
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ICA

Inciti

17%

15%

56%

12%

7%

14%

31%

48%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b

▪ Resumen

Siendo uno de los sectores con menor actividad en su mercado de arriendo
de departamentos, aunque con fluctuaciones, la zona su muestra un
incremento en sus avisos de arriendo, además de una ligera alza en sus
tasas de vacancia, las que se mantienen bajas en comparación a otras
zonas.

En términos de superficie, tanto los departamentos en arriendo como los
transado muestran grandes fluctuaciones, estabilizándose en los últimos
bimestres.

Las fluctuaciones que experimentan tanto los precios de compraventa
como los precios de arriendo explican que la rentabilidad bruta también sea
fluctuante, aunque en general, tiende a la baja.

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Poniente

Distribución

Existe una gran 
discordancia entre las 
tipologías predominantes 
de los departamentos en 
aviso de arriendo y del 
parque total. Mientras 
entre los primeros casi la 
mitad corresponde a la 
tipología 3d | 3b, entre los 
segundos hay un 
porcentaje mucho mas 
alto de 2d | 2b. 

3028-07-2021

Actividad Arriendo

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

ICA | 3er Bimestre 2020
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ICA

Inciti

Variaciones ▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

3128-07-2021

Poniente

El parque total de 
departamentos en 
arriendo muestra un 
leve incremento a 
mediados del 2019. 

Hay fluctuaciones en 
términos de superficies. 
Mientras que las de 
compraventa 
mantienen cierta 
constancia, las de 
arriendo decrecen 
durante el año para 
adquirir dimensiones 
similares a los primeros. 

La tasa de vacancia, 
aunque fluctuante, 
tiende a incrementarse 
durante el último año. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 1,0% △

Sup. A 2,2% △ -7,7% ▽

Sup. CV 1,9% △ -0,5% ▽

Vacancia 72,2% ▽ 146% △

Perman. -2,9% ▽ -18,8% ▽
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ICA

Inciti

▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad

Variaciones

3228-07-2021

Poniente

Mientras los precios de 
arriendo disminuyen 
ligeramente durante el 
año, los de 
compraventa se 
incrementan desde 
fines del 2019. 

No obstante, al revisar 
los precios según 
UF/m2, ls precios de 
arriendo se estabilizan y 
los de compraventa 
tienden a la baja hasta 
el último bimestre 
registrado. 

La rentabilidad bruta 
muestra ciertas 
fluctuaciones durante el 
año, aunque en 
términos generales 
tiende a una ligera baja. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

UF A -5,0% ▽ -7,2% ▽

UF CV 5,3% △ -2,1% ▽

UFm2 A -4,5% ▽ -0,7% ▽

UFm2 CV 17,5% △ -30,0% ▽

A/CV -17,2% ▽ 48,5% △

Renta -5,3% ▽ -4,1% ▽

ICA | 3er Bimestre 2020
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Poniente

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 33

Precios Promedio

sd

12,5
sd

11,3

10,3

12
13,4

ICA | 3er Bimestre 2020

Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 12,7      1,7%
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Poniente

Vacancia por comuna 

28-07-2021 34

Vacancia Promedio

sd

0,9%
sd

0,3%

0,3%

0,2%1,2%
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Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 12,7      1,7%
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ICA

Inciti

Tenencia Arriendo 32.381 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 4.600 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 2,67% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual (2B 20) 5,35% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Util Oferta 53,17

Superficie Util Compraventas (2B 20) 47,66

Precio Compraventas (2B 20) 2.736

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,63

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,25

PxQ Mensual | UF miles 350,80 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Resumen Actividad

▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Sur

28-07-2021 35

Parque       Precio       Vacancia

32 mil    UF 12,6      2,7%
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Inciti

▪ Resumen

El sector sur es la cuarta zona con mayor actividad en su mercado de 
arriendo, aunque sigue teniendo números mucho menores que el centro, 
pericentro y oriente. Al igual que esta última, la zona también mostró cierto 
impacto de la pandemia del Covid-19, registrando un aumento en sus 
avisos de arriendo y en sus tasas de vacancia. 

En términos de superficie, mientras las de arriendo se incrementan las de 
compraventa disminuyen durante el año analizado. 

Aunque tanto los precios de compraventa como los de arriendo muestran 
cierta fluctuación durante el año, la rentabilidad de la zona, al igual que la 
mayoría de los sectores analizados, tiende a la baja. 

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

22%

10%

55%

13%

17%

23%

29%

31%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b

Actividad Arriendo

Sur

Distribución

Mientras que los 
departamentos del parque 
total presentan una 
mayoría de la tipología de 
2d | 2b, los de avisos en 
arriendo presentan una 
mayor diversidad de 
tipologías con una ligera 
predominancia de los 3d | 
2b por sobre las otras.

3628-07-2021

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

ICA | 3er Bimestre 2020
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32 mil    UF 12,6      2,7%
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Actividad Arriendo

Variaciones ▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

3728-07-2021

Sur

El parque de 
departamentos en 
arriendo muestra un 
incremento importante 
durante el año 
analizado. 

Aunque en términos de 
superficie se registra 
cierta constancia, las de 
arriendo, mas altas, 
tienden a la baja, 
mientras que las de 
compraventa, mas 
bajas, se incrementan 
durante el último año. 

Aunque se registran 
ciertas fluctuaciones, en 
términos generales las 
tasas de vacancia se 
incrementan durante el 
último año. 

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 1,4% △

Sup. A 0,2% △ -4,7% ▽

Sup. CV -0,2% ▽ 5,3% △

Vacancia 30,9% △ 167% △

Perman. 7,3% △ 22,7% △

ICA | 3er Bimestre 2020
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32 mil    UF 12,6      2,7%
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Actividad Arriendo

▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad

Variaciones

3828-07-2021

Sur

En términos de precios 
brutos, mientras los de 
compraventa tienden a 
la alza, los de arriendo 
disminuyen durante 
todo el año analizado.

No obstante, según 
UF/m2 los precios de 
compraventa son 
mucho as fluctuantes, 
mientras que los de 
arriendo muestran una 
disminución menor. 

La rentabilidad bruta de 
la zona tiende a la baja 
durante todo el año, 
debido a la disparidad 
entre precios de 
arriendo y de 
compraventa. 

Margen 1 Año

UF A -2,8% ▽ -7,9% ▽

UF CV 0,3% △ 11,7% △

UFm2 A -2,9% ▽ -3,6% ▽

UFm2 CV -9,2% ▽ -5,6% ▽

A/CV 10,2% △ 5,2% △

Renta -0,3% ▽ -16,1% ▽

ICA | 3er Bimestre 2020
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32 mil    UF 12,6      2,7%
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Sur

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 39

Precios Promedio

12,9

13,2

10,5
11,5

13,2

sd
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11,3

20,4

sd
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32 mil    UF 12,6      2,7%
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Sur

Vacancia por comuna

28-07-2021 40

Vacancia Promedio
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