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Region Metropolitana
Resumen General

ICA | 3er Bimestre 2020

Variaciones = Unidades ofertadas en arriendo por zona
" e w0 897
argen fio . 4.000 /6500
B
©
Oferta  282% A | 76,9% A 5
. ® 865
Superficie -1,7% V 4,7% V S
@ 400
Vacancia 282% A T745% A 2 227
[
©
B
k) 40
g 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
)
e Centro Norte Oriente e Pericentral Poniente Sur
Con respecto al = Superficie promedio unidades ofertadas en arriendo por zona (m2)
bimestre anterior, el 130.0
total de avisos muestra S 1on
: 2 120,0 116,8
un gran incremento = 110,0 '
generalizado en todas 'S 100,0
las zonas de la ciudad, g 90,0 92,7
acumu|and0unagran g_ ?8'8 ®eccccccccccsscsccccnnss oo 702
|Z n |’|t|m ﬁ ) L‘L:) , 000000 cccccccccccoe eecccoe ;
alza en el dltimo afio S 600
La superficie de los @ 288 452
departamentos en :
) . . 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
arriendo tiende a la baja
en todas las zonas, Centro Norte Oriente e Pericentral
aunque la disminucion _ _
Poniente Sur eeeeee AMS (simple
es leve para el AMS: (simple)
La vacancia de los = \/acancia por zona
departamentos muestra
un importante 12,0% 12,0%
incremento durante el 10,0%
iltimo bimestr (i
ultimo bimestre para o B.0%
todas las zonas de la o
ciudad, pero de manera g 6.0% cveer 5.3%
masacentuada para Ia - 4'0% ...oc'.ooo-c....o....ao.o"...
zona oriente. 2.0% ——— 2,5%
0,0%
19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
Centro Norte Oriente e Pericentral
Poniente Sur eseccees AMS
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Region Metropolitana
Resumen General

ICA | 3er Bimestre 2020

Variaciones ®  Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF)
440
Margen 1 Afio 5/ 38.9
2 36,0
UF 44% V | -82% V 3
£
(@]
UFm2  31% v | 41% v 5 280
T
3
Renta 41% A | -19.8% V g 20,0 Pl X XX R T TR RS E SE e g
IS 15,9
8 12,0 e — 12,6
-g 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
<
Centro Norte Oriente
e Pericentral Poniente Sur
eesses AMS (ponderado)
Durante el dltimo ®  Precio unitario de arriendo por zona (UFm2 util)
bimestre los precios de
arriendo disminuyen en <
2 0,36
todas las zonas, Z 0,35
acentudndose la =032
. a S e ——
tentlzlenuaa.labaJaOIue - 0,29
venia experlme.ntando 2 Tetttereceses 027
el AMS en los bimestres S 0.25
X c 0,24
anteriores. 8
<
Aunque la rentabilidad 0,20
tiende a la baja en el 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
ultimo afo, en el ultimo Centro Norte Oriente
bimestre se registra un e Pericentral Poniente Sur
leve aumento, e+ AMS (ponderado)
explicado -
principalmente por el = Rentabilidad por zona
incremento que
12,0%
presenta la zona norte. 11,0%
10,0%
o 8.0%
[&]
& 6,0% M. 6,3%
) e s 51%
= 4,0% 3,8%
2,0%
0,0%
19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
Centro Norte Oriente e— Pericentral

Poniente Sur eecssss AMS
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Centro 109 mil UF12,5 4,2%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 3er Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo  109.264  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 4.600 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 4,21%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual (2B 20) 4,96% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 45,20
Superficie Util Compraventas (2B 20) 45,19
Precio Compraventas (2B 20) 2.879
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,51
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,28

PxQ Mensual | UF miles 1.309,00  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

En comparacién al parque
total hay un mayor
porcentaje de
departamentos de
tipologia 1d | 1b, seguidos
porlosde2d | 2by 2d |
1b. Teniendo estos
Gltimos un mayor
porcentaje en los avisos
de arrendo que en el
parque total.

28-07-2021

109 mil

Parque

UF 12,5 4,2%

Centro
Actividad Arriendo

Precio Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

® Resumen

La zona centro se ha visto fuertemente afectada durante el ultimo afio.
Primero debido al estallido social del 18 de octubre que generd un
incremento en el total de aviso y en la vacancia en los ultimos bimestres del
2019, alzas que se acentulan para los primeros bimestres del 2020 debido a
la pandemia del Covid-19.

En general la zona mantiene las superficies de departamento de menor
tamafio, las cuales han tendido a disminuir durante el afio.

En términos de precios, la zona registra una tendencia a la baja constante
en el ultimo afio, lo cual, sumado al alza de precios que han experimentado
los departamentos transados en el mismo tiempo, explica que la
rentabilidad del arriendo de departamentos tienda a la baja durante el
intervalo de tiempo analizado.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA

OFERTA

DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b =w2d2b w3d2b
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Centro 109 mil UF12,5 4,2%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
110.000
Margen 1 Ao 109.000
108.000
Parque 0,0% = 08% A 107.000
106.000
Sup- A 0.0% = EESIOREN 182'8&% 109.111 I 109.264 | 109.264 [ 109.264 | 109.264
Sp.CV  21% A L112% V| 103 000 S0 10870
. . ) 102.000
Vacancia 19,6% A  126,2% A 101.000
100.000

0 0,
Perman  105% 4 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
El parque total de 55,8

departamentos en 55 T\52,8
condicién de arriendo 53 50,9/ +

L 50,4
muestra un ligero £ 5 = \+
aumento durante el 8 19
afio. 2 46,6 46,3 \

£ 47 44,9 S
Aunque durante los £ 45 44,2 43,7 45,
primeros bimestres de

43

la medicion las
superficies de

compraventa eran —+— Compraventas —&— Oferta Arriendo
superiores a las de los
avisos, desde fines del
2019 estas adquieren

19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

| imil 4,2% 75
valores similares. 9
4,0% 1% 3’5/°/‘|‘
La tasa de vacancia se ’ /—|— 65 o
duplica durante el «© 3,0% ) . 2,2‘V7+ 55 g;
ultimo afo, incremento § 1.9% 1,7% 1.9% + o)
., >
que se acentua en el 8 2,0% —|—\+_———|—/ a5 45 &
iltimo bimestre. 32 33 3
ultimo bimestre 1.0% 31 30 31 31 25 O
0,0% 25

19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03

—&— Permanencia Avisos ~—+—Vacancia

28-07-2021 INSTITUTODE éh\ Inciti

Y TERRITORIALES UC




Centro 109 mil UF12,5 4,2%
.o . Parque Precio Vacancia
Actividad Arriendo

ICA | 3er Bimestre 2020

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3.000 2670 2754 2873 2879 16,5
Margen 1 Aho 160
o )
3 2.500 15,5 =
UFA  27% V | 84% V = S
3 150 2
C
UFCV  02% A | 167% A g 2.000 14,5 2
S 14,0
UFm2 A -36% V  -71,3% V g 1,500 135 &
UFm2 CcV 17% vV 1,9% A N 130 <
" o e 1,000 12,6
A/CV 06% A -109% V. 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
Renta 18% A | 207% V —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Mientras los precios 65 s59 — 203 583 0,35
54,0 54,5 <
brutos de compraventa S 51,5 +/-|—\_|_ 0,34 €
contindan a la alza, los % 55 +\+/+ 033 Lé
de arriendo acentian su % 45 s
. . 0,31 0,32 3
tendencia a la baja £ 0.31 0,31 0,30 2
2 35 0,30 030 031 =
Seguin UF/m2, dicha S ‘ 030 S
disparidad entre § 25 0,28 009 &
compraventa y avisos oz
d iend 15 0,28
earriendo se 19.03  19.04 19.05 19.06 2001 2002  20.03
mantiene, ademas de
que las variaciones son —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
de proporciones
similares que el valor Ny . -
9 ® Relacién precios y rentabilidad
bruto.
0,7% 0,60% 9,5%
Dicha disparidad entre 060 0.57% 0,57% | 0,55% 050% | 0.51%
a q , ) o
los precios de arriendo s 0 —|—/+\+\+ - 8,5% o
2 o —+—+ :
y compraventa son la c Uo7 2
razén de que la £ 0,4% 7.5% o
.. . [0)
rentabilidad tienda a la S o03% | © 2% 61% 2
. o o o7l 6,5% R
baja durante el afio, 3o " £
aunque se registre un g 0 4,9% - 5.0% 5,5% -
leve aumento durante 0.1%
el dltimo bimestre. 0,0% 4,5%

19.03 19.04 19.05 19.06  20.01 20.02  20.08

—— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
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Centro 109 mil UF12,5 4,2%
. . Parque Precio Vacancia
ICA Precios Promedio

ICA | 3er Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Independencia

Quinta Norme!

Providencia

Lo Prado

Santiago

Estacion Central

/ San Joaquin
Pedro Aguirre Cerda San Migiiel
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Centro 109 mil UF12,5 4,2%
. . Parque Precio Vacancia
Vacancia Promedio

ICA | 3er Bimestre 2020

Vacancia por comuna

Independencia

Quinta Norme!
Providencia

Lo Prado

Santiago

Estacion Central

San Joaquin

Pedro Aguirre Cerda San Migiiel

28-07-2021
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Pericentro
Resumen Actividad

ICA | 3er Bimestre 2020

150 mil UF 15,8 4,7%

Parque Precio Vacancia

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo

En Oferta

Tasa de Vacancia

Rentabilidad Anual (2B 20)

Superficie Util Oferta

Superficie Util Compraventas (2B 20)
Precio Compraventas (2B 20)

Precio Oferta Arriendo | UF mensual
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual

PxQ Mensual | UF miles

® Comunas Analizadas

150.373  Total Departamentos Arrendados
4.600 Total Publicaciones ajustadas
4,69%  En Oferta / arrendados
4,99%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
56,69
53,00
3.678
15,86
0,29

2.311,89  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Los departamentos en
aviso de arriendo
presentan una mayor
proporcion de la tipologia
1d | 1b que el parque
existente. Asi mismo entre
estos ultimos la tipologia
2d |2b predomina sobre
las demas.

28-07-2021

Pericentro 150 mil UF 15,8 4,7%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

® Resumen

El anillo pericentral también se ha visto afectado por los acontecimientos
ocurridos en los meses. El estallido impacté en el total de avisos y en los
porcentajes de vacancia, condicidon que se ve acentuada en los ultimos
bimestres debido a la pandemia del Covid-19.

Asi mismo, la superficie de los departamentos en aviso de arriendo ha
tendido a disminuir durante el afio, mientras que el tamano de los
departamentos transados se incrementa.

Los precios de los departamentos en aviso de arriendo disminuyen de
forma constante durante el afio, lo que, combinado al alza en los precios de
departamentos tranzados, genera que la rentabilidad bruta de la zona
tienda a la baja.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b w2d2b = 3d2b
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Pericentro 150 mil UF 15,8 4,7%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
160.000
Margen 1 Afo
150.000
Parque 0,0% = 24% A 140.000
Sup. A 22% V -9,9% V 130.000
149.388 [ 150.319 [ 150.373 Bl 150.373 [l 150.373
Sup.CV  30% A | 194% A | 120.00016.838 M 149.179
Vacancia 27,8% A | 934% A | 110.000
Perman.  26% V | 0% a 100.000
19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
62,9 63,9

El parque de 65
departamentos muestra

60,9

©» 60 ) 56,7
una leve alza a R .
mediados del 2019 para £ 55
mantenerse constante § +/+
el resto del intervalo. . é 0 44 40 45,2/‘1?;6,/515 53,0
Las superficies de los £ 45 —|——+/+
departamentos en 40
aviso, mas extensos, y 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
las de los transados,
mas reducidos, han —+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo

tendido a normalizarse

durante el afio . . , . .
® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

analizado.
4,7%
0, )
La vacancia muestra un 5.0% 379 -|— 60
. 0 y

aumento sostenido 4.0% 3,5% V 55
~ - o i :
durante el afio, el cual 2,9% _|__—— 50 8
intensifi 8 30%  24% | 23% | 23% — 8
se intensifica para el S 3,0% 3% ' /—|— 45 S
dltimo bimestre S +\_|_————|— 20 3
3 2,0% 33 33 o
analizado = 32 31 31 32 32 @
. 35 2

0,
1,0% 0
0,0% 25
19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
—&— Permanencia Avisos —+—Vacancia
28-07-2021
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Pericentro 150 mil UF 15,8 4,7%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3360 3541 3626 3719 3678 250
e — ’
Margen 1 Afo _3.500 3160 /_I__’--I— T —+ =
5 +/+ 230 2
UF A 43% V  -134% V » 3.000 ©
g 210 2
UFCV  1,1% V | 164% A 2 5500 . 2
4 0%
UFm2A  26% V | -46% V § 2000 170 §
UFm2 CV 86% A 334% A 1.500 15.0
AV 81% V | 26.6% V 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
—&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
Renta 24% A -233% V
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Mientras los precios de Precios Promedio (UFM2) g 4
arriendo han 70.0 73.1 ’
constantemente £ 70 59,5 + +/+ 034 €
durante el Gltimo afio, o600  H—— 033 2
= =
los precios de los 8 50 0,31 0,31 032 8
5 40 030 | 030 ' 030 0,30 031 &
departamentos > 099 31 e
transados muestran un g 30 ’ 0,30 3
alza sostenida. 8 20 029 5
L. 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 ;C:
En términos de UF/m2,
la tendencia —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
contrapuesta entre
recios de arriendo Ny . -
e i ® Relacién precios v rentabilidad
compraventa se
mantiene. 0.7%
) 0,6% 0,51% 13,5%
El alza en los precios de E ’ 0.48% | 047% 043% 0419 Z
= 0
compraventa y la £ 0.5% \—|———|—\+ ° 1 0,38% 11.5% 2
disminucién de los £ 04% —} 05% &
ios de arriendo S 0.3% o E
precios b 6.5% =
O ,07/0 0,
explica que la S 6.2% 75% 2
o &

o 0,2% S6% 1 52% 490, 50%
rentabilidad de la zona . ' 5 5%
tienda a la baja. 0.1%

0,0% 3,5%
19.03 19.04 19.05 19.06  20.01 20.02  20.03

—&— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
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PeriCentro 150 mil UF 15,8 4,7%
ICA Precios Promedio

Parque Precio  Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
I TR R = ‘ < = /"

Huechuraba

»

> . s

Conchali

Independenca

Quinta Normeal

Santiago

Pedro Aguirre Cerda =

@ San Miguel

San Joaquin
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PeriCentro 150 mil UF 15,8 4,7%

Parque Precio Vacancia

|ICA Vacancia Promedio

ICA | 3er Bimestre 2020

Vacancia por comuna
.‘,77 T G R ] "‘ S

g2

Huechuraba

‘ ‘.\ Conchali @

Independenca

Quinta Normeal
Providencia

Santiago

E Estadion Central

Pedro Aguirre Cerda =

! E San Miguel

San Joaquin
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Oriente 57mil UF38,9 12%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 3er Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo  57.496  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 4.600 Total Publicaciones ajustadas
Tasade Vacancia 12,00%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual (2B 20) 3,76% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 116,85
Superficie Util Compraventas (2B 20) 107,66
Precio Compraventas (2B 20) 11.534
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 38,88
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,36

PxQ Mensual | UF miles 2.056,59  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Mientras que entre el
parque de departamentos
en régimen de arriendo
predomina la tipologia
3d|2b, entre los
inmuebles en aviso en
arriendo hay una mayor
variedad de tipologias,
existiendo, ademas, altos
porcentajesde 1d|1by
2d|2b.

28-07-2021

12%

Vacancia

57 mil

UF 38,9

Precio

Oriente
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 3er Bimestre 2020

® Resumen

Al contrario del centro y pericentro, el sector oriente, aunque no se vio
mayormente afectado por el estallido social de octubre, si recibié un
impacto importante de la pandemia del Covid-19, mostrando un fuerte
incremento en el total de avisos de arriendo y en su vacancia.

Mientras las superficies de los departamentos en arriendo se mantienen
constantes, las de los inmuebles transados se incrementan durante el ano.

Lo constante de los precios de arriendo, el incremento de los precios de
compraventa, sumados a la alta de las tasas de vacancia en el dltimo
bimestre explican que la rentabilidad bruta de la zona tienda a la baja
durante el aio.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

OFERTA
ARRIENDOS

TENENCIA

DEPARTAMENTOS

mid1b =2d1b =2d2b = 3d2b

& INSTITUTO DE
Z| ESTUDIOS URBANOS
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57 mil UF389 12%

Precio

Oriente
Actividad Arriendo

Vacancia

Parque

ICA | 3er Bimestre 2020

Variaciones
Margen 1 Afo
Parque 0,0% = 0,8%

Sup. A -45% V -2,4%

Sup. CV 13% A @ 152%

Vacancia 32.8% A 33,0%

Perman. -0,9% V @ -15,2%

El parque total de
departamentos en
arriendo se incrementa
levemente durante el
ano.

Las superficies de
arriendo de los
departamentos en aviso
de arriendo son mas
altas y constantes que
las de los inmuebles
transados, los cuales,
siendo mas bajos, si
muestran un alza
durante el aio.

La vacancia muestra un
incremento muy
importante durante el
ultimo bimestre, siendo
constante el resto del
ano.

28-07-2021

® Parque total departamentos arrendados

60.000
59.000
58.000
57.000
56.000
55.000
54.000
53.0087.046
52.000
51.000
50.000

19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03

57.395 57.486 57.496

57.293

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

120
115
110 104,1
]
/
ors AT
1000~ 935 93,7 mE

95 mm +/

90

116,8

106,3 107,7

metros cuadrados

19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03

—+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
12,0%

12,0% , 75
11,0% 70
9 9,1% 9
100% @ 90% | 89% . 88% %1% | 9.0% 65 3
© 0 ,07% S FE—
g 9% | A 5% p—t—r 60 S
§ 80% -+ o 2
L 7.0% 47 48 48 %
6,0% 43 44 S0 5
5,0% 40 45
4,0% 40

19.03 19.04 19.05 19.06  20.01 20.02  20.08

—&— Permanencia Avisos ~—+—\Vacancia
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Oriente UF389 12%
Actividad Arriendo

Precio Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
12.000 10844 11112 11_?34
= — —
Margen 1 Afo —~ 11.000 9590 9808 _I_/-I— 53,0 L
2 10000 = 9201 — 3
UFA  63% V | 42% A - 10. L —+ 5
£ 9000 480 ¢
UF cV 38% A | 254% A 2 8000 oy =
=3 406 41,0 : N3 gp5 41O 430 8
UFm2A  12% A | 07% v &5 7000 ’ ’ 30§
O 6.000 =
UFm2CV  -58% V & 47,4% A 5.000 380
AV 75% A | 32.7% ¥ 19.03 19.04 19.05 19.06  20.01 20.02 20.03
—&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
Renta -12% V @ -156% V
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Los precios brutos de 165 140,2  146,7  158,1 148,9 0.38
arriendo se mantienen < 1068 1155 +—’+/T\+ 038 &
constantes hasta el £ 115 _|_/—|—/ 037 5
dltimo bimestre, donde = 036 037 ©
. . ’ ' 2
tienden a la baja. 8 g5 036 036 035 0,36 036 2
. ’ ’ [}
Mientras que los 2 0.95 036 =
precios de compraventa g 15 0.35 0,35 §
se incrementan durante 8 035 €
<

el mismo intervalo. 35 0,34

En términos de UF/m2 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03

dichas tendencias se —— Oferta Arriendo —+— Compraventas
mantienen de un modo
similar, aunque se

. S ® Relacién precios y rentabilidad
atenua la variacion.

4,6% 4,5% 4,5%

0, 0,

En general la disparidad 0.7% 40% | 38% | 38% 5.0%
ent.re los precios de E 0,6% 4.0% o
arriendo y compraventa 2 5
. S 0,5% 2
son la razén de que la o . 3,0% 5
onn q o ©
rentabilidad tienda a la 8 04% | 9%%% | 031% g
baja. :g 0.3% —I—\_l_ 0,25% 0,24% 0.22% 0,24% 2,0% §
&Y (o \+ ) %
£ 029 +—t—t o &

0,1% 0,0%

19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
—&— Rentabilidad Bruta ~ —+—Arriendo / Venta
28-07-2021
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Oriente 57mil UF38,9 12%

Parque Precio Vacancia

Precios Promedio

ICA | 3er Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Quinta Normal
Providencia

Santiago 5.
Nunoa
Estacion Central

== / Pefialolen
Cerrfllos Pedro Aguirre Cerda e

3 San Joaquin
San Miguel

28-07-2021 pemmtone h\ Inciti 21
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Oriente
Vacancia Promedio

ICA | 3er Bimestre 2020

57 mil UF 38,9

Parque Precio

12%

Vacancia

Vacancia por comuna

Rénca
0y

Independencia

Quinta Normal

Santiago

Estacion Central

Cerrillos 4 Pedro Aguirre Cerda
3 San Joaquin
San Miguel

0
#
L3 Flonda

28-07-2021
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Norte 9mil UF187  2,5%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 3er Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 9.069  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 4.600 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 2,50%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual (2B20) 10,96% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 92,68
Superficie Util Compraventas (2B 20) 57,35
Precio Compraventas (2B 20) 2.027
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 18,74
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,21

PxQ Mensual | UF miles 83,76  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Colina

Lampa

Huechuraba

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

28-07-2021




Distribucion

Entre los departamentos
en aviso de arriendo la
mayoria corresponde a la
tipologia de 3d|2b.
Mientras que el parque de
arriendo presenta una
mayor proporcion de
departamentos de 2d|2b.

28-07-2021

Norte 9mil UF187  2,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

® Resumen

La zona norte se mantiene como la menos activa en términos de mercado
de arriendo, aunque si registra un incremento en el total de avisos de
arriendo durante el afio y un aumento en la vacancia durante el Gltimo
bimestre, recibiendo cierto impacto de la pandemia del Covid-19.

En general existe una alta disparidad entre las superficies de arriendo (mas
altas) y las de compraventa (mas bajas), tendiendo estas ultimas a la baja
durante el ultimo ano.

Ademas el norte es la Unica zona donde el precio de los departamentos
transados tiende marcadamente a la baja, lo que, combinado con una
cierta constancia en sus precios de arriendo explica que sea también la
Unica zona que muestra un alza en su rentabilidad bruta.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b m2d2b w3d2b
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9mil UF18,7

Precio

2,5%

Vacancia

Norte
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 3er Bimestre 2020

Variaciones
Margen 1 Afio

Parque 0,0% = 0,0% =
Sup. A 2,1% V -3,3% V
Sup. CV 6,0% V | -2562% V
Vacancia 39,3% A 116% A
Perman. 85% A @ -292% V
El parque de

departamentos en
arriendo no muestra
variaciones durante el
ultimo ano.

El tamaio de los
departamentos en
arriendo, tienden a ser
mas altos y mas
constantes que la
superficie de los
inmuebles transados,
los cuales decrecen
durante el aio.

La tasa de vacancia se
tiende a la alzaa
durante el afio,
incremento que se
acentua en el ultimo
bimestre analizado.

28-07-2021

® Parque total departamentos arrendados

10.000
9.000
8.000
7.000
9.069 9.069 9.069 9.069 9.069
6.009-069 9.069
5.000
4.000
19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
95,8

97,3 96,4 o1 7 92.7

95
wn
o
3 85
£ 76,6
>3
o 75 = 70.1 67,6 65,6
£ —t 61,0
. \-i—\ ' 57.3
+\_|_
55
19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
—+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo
® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
50% 45 50
39 -
33 34
4,0% o9 32 40 g
g 3
O 30 o
S 3,0% fé
< 18 03
1.5% 1,6% / ©
2,0% ) 2 5% a
12%  1,1%  1,0% _|_’_|_/—|— 5% - 10
1 I | —
1,0% | T 0
19.03  19.04 19.05 19.06  20.01  20.02  20.03

—&— Permanencia Avisos  —+—\/acancia
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Norte 9mil UF187  2,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

4.000 3728 3518 3505

35,0
Margen 1 Afio 3 500 +\+ + 3179 =
T, T+ 2535 =
o, 9 = 3.000 30,0 =
UFA  -48% V  -122% V S) 2097 | 2027 =
8 2500 —|—\ 3
UFCV  20% V | -45,6% V. § 2000 14 217 o4 +— 2508
= ,
< 1.500 19,7 °
[} 18,7 18,3 18,7 S
UFm2A  -27% V | 50% V. £ 1.000 200 &
o =
UFm2CV  -6,8% V | -30,1% V 500 <
0 15,0
A/CV 6,8% A | 39,7% A 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
Renta 341% A | 682% A —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Tanto los precios de 50 43,1 412
arriendo como los de S _|_\+ 39.4 355 0.34 Q
compraventa muestran £ 40 =T — 32,3 301 0,32 5
una disminucién = 20 \+\+ 030 3
durante el afio, siendo 2 0,28 %
la baja mas acentuada 2 20 003 023 0.3 0,26 =
Sl P f (@]
para estos Ultimos. 2., ’ ’ 0,22 0,22 0,22 021 024 T
. S 2 €
Segin UF/m2, los SO EEER—m I ol
. . 0
recios de arriendo son :
P 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
mas constantes,
mientras que los de —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
compraventa decrecen.
La baja en los precios de ® Relacién precios y rentabilidad
compraventa explica el
porque la rentabilidad 1,5% 11.0% 12.0%
de la zona aumenta _ ’
e - © o
durante el Gltimo afio. 2 1.3% , ) 8,2% 10,0% g
3 6.5% 0% 69%  67% 80% 2
5 1,1% ’ 2
o ie)
6,0% =
S 0,9% 068%  073% 3
8 0,62% 4,0% €
ol o 055% 0.57% ’ _I_/ 2
£ 0,7%  0.52% + +/_|_/ o
0,5% + 0,0%

19.03  19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03

—— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta

28-07-2021
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Norte 9mil UF187  2,5%

Parque Precio  Vacancia

Precios Promedio

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 Lnermooe (g nciti (G
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ICA

28-07-2021

Norte

Vacancia Promedio

9 mil

Parque

UF 18,7

Precio

2,5%

Vacancia

Vacancia por comuna
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Poniente
Resumen Actividad

ICA | 3er Bimestre 2020

19 mil

UF 12,7

Precio

1,7%

Parque Vacancia

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo

En Oferta

Tasa de Vacancia

Rentabilidad Anual (2B 20)

Superficie Util Oferta

Superficie Util Compraventas (2B 20)
Precio Compraventas (2B 20)

Precio Oferta Arriendo | UF mensual
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual

PxQ Mensual | UF miles

® Comunas Analizadas

Pudahuel

19.262  Total Departamentos Arrendados

4.600 Total Publicaciones ajustadas

1,67%  En Oferta / arrendados

6,26% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)

56,79

56,67

2.373

12,86

0,23

188,50  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.

28-07-2021
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Poniente 19 mil UF12,7 1,7%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

® Resumen

Siendo uno de los sectores con menor actividad en su mercado de arriendo
de departamentos, aunque con fluctuaciones, la zona su muestra un
incremento en sus avisos de arriendo, ademas de una ligera alza en sus
tasas de vacancia, las que se mantienen bajas en comparacién a otras
zonas.

En términos de superficie, tanto los departamentos en arriendo como los
transado muestran grandes fluctuaciones, estabilizdndose en los ultimos
bimestres.

Las fluctuaciones que experimentan tanto los precios de compraventa
como los precios de arriendo explican que la rentabilidad bruta también sea
fluctuante, aunque en general, tiende a la baja.

Distribucion

Existe una gran
discordancia entre las
tipologias predominantes
de los departamentos en
aviso de arriendo y del

parque total. Mientras

entre los primeros casi la
mitad corresponde a la
tipologia 3d | 3b, entre los
segundos hay un
porcentaje mucho mas TENENCIA OFERTA
alto de 2d | 2b. DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

mid1b =2d1b m2d2b w3d2b

28-07-2021
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Ponien’[e 19 mil UF12,7 1,7%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados

19.500
Margen 1 Afo 19.000
Parque 0,0% = 1,0% A 18.500
18.000
Sup. A 22% A T0% V 17.500

17.000 19.262 19.262 19.262 19.262

Sup. CV 1,9% A -05% V 16_5069'080

Vacancia 722% V 146% A 16.000
15.500
Perman. 29% V  -18,8% V 15.000

19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

El parque total de
departamentos en 61
arriendo muestra un
leve incremento a
mediados del 2019.

59

57
Hay fluctuaciones en

términos de superficies.
Mientras que las de
compraventa
mantienen cierta
constancia, las de —+— Compraventas ~ —&— Oferta Arriendo
arriendo decrecen
durante el afio para
adquirir dimensiones

metros cuadrados

55
55,6

53 54,3 54,5
19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
33 31

similares a los primeros. 30 29 35
o0% 25 24— 30
La tasa de vacancia, 23 .
0,
aunque fluctuante, L, Ho% 25 8
tiende a incrementarse 2 3,0% T 20 2
P 52 © y
durante el dltimo afio. o o 15% 17% - 15 3
© 0,
= 2,0% 1.2% + 1,0% 8
0% 4 08% T — /+ 108
It is 5
0,0% 0

19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03

—&— Permanencia Avisos  —+=—\Vacancia

28-07-2021
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Poniente 19 mil UF12,7 1,7%
Actividad Arriendo

Parque Precio  Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3.000
Margen 1 Afo 2425 20,0
— 2373
)
UFA  -50% V | -1.2% V. S 2500 4+ %% sorg | 2160 2253 =
-5,0% RESC » ~— —_— 18,0 S
: 2+
UFCV  53% A | 21% V ¢ 2.000 - 16,0 =
5 139 | 137 8
UFm2A  -45% V | 0,7% V § 1.500 13,1 12,7 13,2 13,0 129 14.0 §
<
% R 0,
UFm2CV  17,5% A @ -30,0% VY 1000 12.0
wev | ron v 19.03  19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
S 53% v | 41% v —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Mientras los precios de 38,8 38,5 0,45
arriendo disminuyen < 40 _|___|_ 32,7 =
ligeramente durante el £ \_|_ 29.4 27,2 040 &
afo, los de = 30 \+ 231 3
) % 035 S
© \ /+ ’ 2
compraventa se € 0 —|— e
q (O]
incrementan desde = 004 004 0.25 0.24 0,30 =
: 5 0,23 0,23 , : ’ : 0,23
fines del 2019. £ 10 == == 0.25 g
No obstante, al revisar © <tz

0 0,20

los precios segun 19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03

UF/m2, Is precios de
arriendo se estabilizan y —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
los de compraventa
tienden a la baja hasta
el dltimo bimestre
registrado. 2.0% 719 (A%

) 0 0 8,0%
La rentabilidad bruta 1.8% 6.5% oo oo 6.3% 7,0‘VZ
muestra ciertas 1,6% 6,0%

® Relacién precios y rentabilidad

fluctuaciones durante el § 1,4% 1.08% 5,0% ;:
afno, aunque en ? 1,2% + 0.89% 40% 2
términos generales 2 1,0% 0.73% 0,81%/ \+ 3,0% é
tiende a una ligera baja. § 0,8%  0.60% 061% _|_/—|— 2,0% &

06%  F—— 1,0%
0,4% 0,0%
1903 1904 1905 19.06 2001 2002  20.03

—&— Rentabilidad Bruta —+— Arriendo / Venta

28-07-2021 B R éi\ inciti KR
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Por"ente 19mil UF12,7 1,7%

Parque Precio  Vacancia

Precios Promedio

ICA | 3er Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

o
:
gt P Pedhz Ariitrs,
/ lnmobtllanianta Clara € (erda /
Colo-Cobo | r
Pasagistia -
Basgue N

T .

A0t (ST e Rt s éh\ Inciti 33
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Por"ente 19mil UF12,7 1,7%

Parque Precio Vacancia

Vacancia Promedio

ICA | 3er Bimestre 2020

Vacancia por comuna

o
.,_\
b
¢
Inmobiliarig Santa Clara
1o Sk [ i
Pa =
E (T—/\
/
/
i
" Q
F ~ P R/ R N
p) NS \\__7 // 1
ES= e 76N\ / N
. oy
a4 ~
P
o :
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Sur 32mil UF12,6 2,7%

|ICA Resumen Actividad

Parque Precio Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 32.381 Total Departamentos Arrendados
En Oferta 4.600 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 2,67%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual (2B 20) 5,35%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 53,17
Superficie Util Compraventas (2B 20) 47,66
Precio Compraventas (2B 20) 2.736
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,63
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,25

PxQ Mensual | UF miles 350,80  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

La Pintana @
Puente Alto AVertient)

Penaflor M4oce

7 San Bernardo
/ Pirque

Calera de Tar)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

28-07-2021
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Distribucion

Mientras que los
departamentos del parque
total presentan una
mayoria de la tipologia de
2d | 2b, los de avisos en
arriendo presentan una
mayor diversidad de
tipologias con una ligera
predominancia de los 3d |
2b por sobre las otras.

28-07-2021

Sur 32mil UF12,6 2,7%

Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

® Resumen

El sector sur es la cuarta zona con mayor actividad en su mercado de
arriendo, aunque sigue teniendo nimeros mucho menores que el centro,
pericentro y oriente. Al igual que esta ultima, la zona también mostré cierto
impacto de la pandemia del Covid-19, registrando un aumento en sus
avisos de arriendo y en sus tasas de vacancia.

En términos de superficie, mientras las de arriendo se incrementan las de
compraventa disminuyen durante el afio analizado.

Aunque tanto los precios de compraventa como los de arriendo muestran
cierta fluctuacién durante el afo, la rentabilidad de la zona, al igual que la
mayoria de los sectores analizados, tiende a la baja.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

n

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

OFERTA
ARRIENDOS

mid1b =2d1b w2d2b = 3d2b
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32 mil UF 12,6

Precio

2,7%

Vacancia

Sur
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 3er Bimestre 2020

Variaciones
Margen 1 Afio

Parque 0,0% = 1,4% A

Sup. A 0,2% A -4,7% YV
Sup. CV -02% V 53% A
Vacancia 30,9% A 167% A
Perman. 73% A 22,7% A
El parque de

departamentos en
arriendo muestra un
incremento importante
durante el afio
analizado.

Aunque en términos de
superficie se registra
cierta constancia, las de
arriendo, mas altas,
tienden a la baja,
mientras que las de
compraventa, mas
bajas, se incrementan
durante el ultimo afio.

Aunque se registran
ciertas fluctuaciones, en
términos generales las
tasas de vacancia se
incrementan durante el
ultimo ano.

28-07-2021

® Parque total departamentos arrendados

33.000
32.500
32.000

31.500

32.381 32.381 32.381

32.304

31.000 32.049
31.950 31.950
30.500
30.000
19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
v %58 544
g 53,0 53,8 ’ 53,8 53,2
S 55 53,1
®
§ . 47,7
453
8 ' 451 + —+
B 45 -+ 42,3 432/_|_/ 47,7
= \+/+
40
19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
—+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo
® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
38
5,5% 36 34 33 40
4,5% 8
.o ’ 30 g
g 3,5% 2,7% | 2,7% 2,7% <
8 2.1% 2,0% 20 3
© 3
> 2,5%) + 1’5%/+ +\+/+ £
1,0% a
1,5% +V \_|_ 10
0,5% 0
19.03  19.04 19.05 19.06 20.01 20.02  20.03

—&— Permanencia Avisos —+—\acancia
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Sur 32mil UF12,6 2,7%

Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 3er Bimestre 2020

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

Variaciones 9736
2708 2717 2728
3.000 2588 16,0
B B LS 155§
~ [ ’
Margen 1 Aho 5 2,500 -I— 50 %
= :
UFA  28% V | -7,.9% V 2 14,5 2
g 2.000 2
UFCV  03% A 11,1% A 2 140 S
€ 1.500 135 5
UFm2A  29% V | 3,6% V O 130 5
1.000 12,5

UFm2 CV -92% VvV -5,6% V
19.03 19.04 19.056 19.06  20.01 20.02  20.03

ACV 10,2% A 52% A )
% o —&— Oferta Arriendo  —+=— Compraventas

Renta -0,3% V | -16,1% V

® Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

En términos de precios

~ 70 60,9 61,5 0,34 &
q V] ) e
brutos, mientras los de E 56,7 + + . =
compraventa tienden a 560 502 +— ~" o 0,32 =
la alza, los de arriendo 8 50 —|—/ +\_|_ 030 3
disminuyen durante o 0,27 5
N : & 40 0,28
todo el afio analizado. 5 0,26 0,26 0,26 0,25 0,25 S
, £ 30 025 026 &
No obstante, segun O 5(
UF/m2 los precios de 20 0.24
compraventa son 19.03  19.04  19.05 19.06  20.01  20.02  20.03
m.ucho as fluctuantes, —&— Oferta Arriendo = —+— Compraventas
mientras que los de
arriendo muestran una L. . .
disminucién menor B Relacién precios y rentabilidad
La rentabilidad bruta d 0.1 %o%
a rentabilidad bruta de 0.54%
. . 9 0,51% ’ 9
la zona tiende a la baja 5 06% ° 1 048% . 0.49% L Bo%
durante todo el afio 2 05% +\—|— 0.42% .. 0.42% +— 7,5% 3
. . L L —~— — Q
debido a la disparidad £ 0,4% 6.4% +——|— 7.0% T
. o ' 9
ent.re precios de £ 0,3% 6.5% 5
arriendo y de S 029, 5 0% 2
compraventa. g P 54%  53% A
0,1% 5,5%
0,0% 5,0%
19.03 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03
—&— Rentabilidad Bruta ~ —+—Arriendo / Venta
28-07-2021

& INSTITUTO DE iti
l%] ESTUDIOS URBANOS ’K Inciti 38
pg 4

/ Y TERRITORIALES UC




Sur 2mil UF12,6 2,7%

|ICA Precios Promedio

Parque Precio Vacancia

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

e L
an Mg
Ay
e % rupo Activa
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Sur 2mil UF12,6 2,7%

Parque Precio Vacancia

ICA Vacancia Promedio

Vacancia por comuna

\\_ s /
rupo Adiva =
ered S|
2|
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\
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