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Region Metropolitana
Resumen General

ICA | 4to Bimestre 2020

Variaciones = Unidades ofertadas en arriendo por zona
e 3. 392
5 7506
Margen 1 Afio o 4000
g T
Oferta  187% A | 109% A =
e 827
Superficie -2,6% V -6,8% V GU-; 400
3 262
Vacancia 18,7% A  106,6% A S
3
4
k) 40
g 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
)
e Centro Norte Oriente e Pericentral Poniente Sur
B e firesie a = Superficie promedio unidades ofertadas en arriendo por zona (m2)
total de avisos de 1300
arriendo continua ¥ 120,0
incrementandose, S 110,0 107,7
duplicdndose durante el é 100,0
periodo analizado, S 90,0 90,9
A a 80,0
creciendo fuertemente ® 200 684
] , .o.oo.o.o...oo.."".o...o.o..tooo..t s
parja las zonas Fentro, £ 600
pericentro y oriente. S 500
2] 40'0 44,8
Las superficies de los 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
departamentos en
avisaje continua Centro Norte Oriente e Pericentral
disminuyendo, sobre Poniente Sur eeeces AMS (simple)
todo en el sector
oriente. .
) ® \/acancia por zona
La vacancia de los
departamentos 15,0% 14.6%
mantiene un 13,0%
importante alza, 11,0%
duplicandose durante el 8 9,0%
. . c
periodo analizado e g 7,0% eesssers 62%
incrementandose de > 50%
manera importante en 3.0% e — 2,9%
el sector oriente. 1,0% 0,8%
-1,0%
19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
Centro Norte Oriente e Pericentral
Poniente Sur eseccees AMS
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Region Metropolitana
Resumen General

ICA | 4to Bimestre 2020

Variaciones ®  Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF)
440
Margen 1 Afio 5/
2 36,0
UF  49% vV  188% V 3 34,9
=
(o)
UFm2  18% V | 68% v 5 280
=
3
Renta 41% A -159% V 2 20,0 e Tt Ne e e st 0000000000000 ettt E T eeeees
g ®eoeeeesee ']7’7
o 15,4
S 12,0 — 12,3
-g 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
<
Centro Norte Oriente
e Pericentral Poniente Sur
eesses AMS (ponderado)
Los precios de arriendo, ®  Precio unitario de arriendo por zona (UFm2 util)
tanto brutos como
unitarios, contintan a la S
. 2 0,36
baja para el AMS, s 0.34
mostrando una fuerte =032 :
disminucion en el sector 2 T
. : = 0,29
oriente, zona que aun 2028 AR T i
. . = :
mantiene los precios 8 0 0.24
mas elevados. g
. <
Aunque la rentabilidad 0,20
tiende a disminuir en el 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
ultimo afo, esta si Centro Norte Oriente
registra un leve e Pericentral Poniente Sur
aumento en el Gltimo *+ee<+ AMS (ponderado)
bimestre, explicado -
principalmente por el = Rentabilidad por zona
incremento que aun
| 12,0%
presenta la zona norte. 11,0%
10,0%
© 80%
(@]
& 6,0% YT vereees. 6,3%
3 e estte 5.1%
= 4,0% 3,8%
2,0%
0,0%
19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
Centro Norte Oriente e— Pericentral
Poniente Sur esseees ANS
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Centro 109 mil UF12,0 5,3%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 4to Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo  109.264  Total Departamentos Arrendados

En Oferta 5.756  Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 5,3%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual (2B 20) 5,0%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 44,8
Superficie Util Compraventas (2B 20) 45,2

Precio Compraventas (2B 20) 2.879
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,0
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,28

PxQ Mensual | UF miles  1.239,2  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Mientras que entre los
departamentos en avisaje
de arriendo predomina la
tipologia de 1d | 1b, entre
el parque total de
departamentos en
arriendo hay una mayor
presencia de la tipologia
de 2d | 2b.

28-07-2021

Centro 109 mil UF12,0 5,3%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

® Resumen

La zona centro sigue experimentando el impacto de la pandemia del Covid-
19 y del estallido social en el mercado inmobiliario, siendo el sector con el
mayor alza en vacancia y avisos de arriendo durante el afno. Ademas. el
incremento en los dias de permanencia de los avisos en el ultimo bimestre,
indica que los nuevos avisos que han ingresado en los ultimos bimestres se
estan acumulando en el mercado.

Las superficies de los inmuebles mantienen una ligera tendencia a la baja
durante el periodo analizado.

En términos de precios, se identifica una disminucién de estos aparejada al
aumento en el total de avisos, por lo que puede indicarse que el Covd-19 ha
impactado negativamente en estos para esta zona.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

OFERTA
ARRIENDOS

mid1b =2d1b w2d2b = 3d2b
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Centro 109 mil UF12,0 5,3%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total y avisos de arriendo departamentos

5.756
125.000 6.000

Margen 1 Ario 4.600 —|_
Parque 0,0% = 0,5% A 120.000 3.846 +/ >0
’ ’ 3.368 +/ 4.000

Avisos  251% A | 2128% A 115.000 5496 _|_/

1840 2037 3.000

Sup. A -09% V | 82% Y  110.000

. 2.000

Sup. CV 21% A -19,0% V 105.000 109.264 @ 109.264 @ 109.264 | 109.264 @ 109.264 1.000
108.701 @ 109.111

Vacancia ~ 251% A 211,2% A 100.000 0

19.04 19.05 19.06 19.07 20.02 20.03 20.04

Perman 435% A | 66,4% A .
mm Parque  —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

Mientras el parque total 558
. 55 L 52,8
de arriendos nos " :
i Q 53
presenta un incremento g —|—\5o,4
leve, el total de avisos S 51 _|_
en arriendo se 3 49
. * 46,3
incrementa S 47 , 4572 .
fuertemente, g 45 ’ 43,7 *
aumentando mas de un 43

200% durante el ultimo
ano.

19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
. —+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo

La superficie de los
departamentos en aviso
se mantiene constante

- ® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
durante el afio,

5,3%

mientras que la de los 75
inmueble transados 5,0% -
disminuye fuertemente 4.0% 8
a comienzos de la 8 500 55 8
medicion. § e 5
. < 20% 45 o
La tasa de vacancia ' g
crece mas de un 200% 1,0% 35
en. el ultimo an:), 0.0% o
m'entrZ? q:e € 19.04  19.05 19.06 2001 20.02 2003 20.04
promedio de
permanencia de avisos —&— Permanencia Avisos ~—+—\Vacancia
se alza en el ultimo
bimestre.
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Centro 109 mil UF12,0 5,3%
Actividad Arriendo

Parque Precio  Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3.000 o670 - 2754 2873 2879 16,5
Margen 1 Ao 2516 /_I_/-l__-l_ ™
5 5500 —|—/+ 155 2
UFA  -43% V | -117% V¥ = =
E 13,6 145 2
UFCV  02% A |« 144% A & 2.000 133 430 =
g ’ 13,5 &
©
UFm2A  -33% V  -102% V E 1500 120 e 5
O ’ =
UFm2CV  -1,7% V = 182% A <
1.000 11,5
NV 06% A [ 149% ¥ 19.04 1905 1906 2001 2002 2003 20.04
Renta A7% V| 187% ¥ —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Los precios de arriendo 59,3
. P . 65 545 55,9 58,3 0,35 —
tienden a la baja el —~ 515 : _|_ a
iltimo bi £ 55 ' —t oo £
dltimo |mestrT, £ —|—/+ 033 5
mientras que el costo = =
i d 245 0307 0309 4405 g
e los departamentos £ 0299 § ogs 031 £
transados se 235 =
incrementa. 5 8
crementa §25 0,276 0,29 g
Segun UF/m2, se hace ) =
mas clara la tendencia a 15 0.27
baja de los precios de 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
arriendo, —— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
manteniéndose el alza
de los precios de venta. ., . -
P ® Relacién precios y rentabilidad
La marcadg disparidad 0.7% - 0.60% . 9.5%
entre precios de venta y . 0,57% | 0,55% o.50% | 0.519%
de arriendo, sumado al 5 6% +\+\+\ T 8.5% g
c 8
alza en las tasas de = 0,5% + + E
vacancia. Explican la £ 0,4% 5% o
tendencia a la baja que = 6,1% =
jaq 5 0.3% o 6,5% 2
muestra la rentabilidad S 0.9 O g ay 2
en la zona. © P 4,9% - 50% 5,5%
0,1%
0,0% 4,5%
19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
—— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
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A INSTITUTO DE Inciti
@iy ESTUDIOS URBANOS
G Y TERRITORIALES UC 4




Centro 109 mil UF12,0 5,3%
. . Parque Precio Vacancia
ICA Precios Promedio

ICA | 4to Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Independencia

Quinta Norme!

Providencia

Lo Prado

Santiago

Estacion Central

/ San Joaquin
Pedro Aguirre Cerda San Migiiel
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Centro 109 mil UF12,0 5,3%
. . Parque Precio Vacancia
Vacancia Promedio

ICA | 4to Bimestre 2020

Vacancia por comuna

Independencia

Quinta Norme!
Providencia

Lo Prado

Santiago

Estacion Central

San Joaquin

Pedro Aguirre Cerda San Migiiel
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Pericentro
Resumen Actividad

ICA | 4to Bimestre 2020

151 mil UF 15,4 5,5%

Parque Precio Vacancia

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo

En Oferta

Tasa de Vacancia

Rentabilidad Anual (2B 20)

Superficie Util Oferta

Superficie Util Compraventas (2B 20)
Precio Compraventas (2B 20)

Precio Oferta Arriendo | UF mensual
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual

PxQ Mensual | UF miles

® Comunas Analizadas

151.906 Total Departamentos Arrendados
8.320  Total Publicaciones ajustadas
5,5%  En Oferta /arrendados
5,0% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)

56,4

2.213,7  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Entre los departamentos
en aviso de arriendo
predomina fuertemente la
tipologia 1d | 1b seguida
por la 2d | 2b. Mientras
que el parque total de
departamentos en
arriendo hay una mayor
presencia de la tipologia
2d | 2b.

28-07-2021

Perlcentro 151 mil UF 15,4 5,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

® Resumen

El anillo pericentral sigue experimentando los efectos de la pandemia del
Covid-19 y del estallido social, presentando fuertes incrementos en su total
de avisos de arriendo y en sus tasas de vacancias. Asi mismo, el importante
aumento en los dias de permanencia de avisos en el ultimo bimestre indica
una sobreacumulacion de avisos.

Mientras que la superficie de los departamentos en arriendo ha disminuido
durante el afio, los inmuebles transados presentan un incremento
importante en sus tamafios.

Como consecuencia del aumento en la oferta de avisos, también se
identifica una disminucidn en los precios de venta, baja que se acentla en
los ultimos dos bimestres.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b =2d2b =3d2b
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Perlcentro 151 mil UF 15,4 5,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
8320

7o 7051/—|— 8500

Margen 1 Afo 165.000 —|_ 7500

7 % = 9 5326 | 9516 6500
erave | 00% = BRERREN  160.000

Avisos  18,0% A | 146,6% A ' 4300 —|—-—-—|— 5500

= = 155.000 = 3374 3508 _— 100

Sup. A -05% V | -11,8% ¥ o
p b 2 150,000 == == 3500
2500
Sup.CV  30% A [ 208% A 1, 000 151 176 | 151.906 | 151.906 | 151.906 | 151.006
149.416 | 149.625 1500
Vacancia 18,0% A  142,6% A 140.000 500

19.04 19.05 19.06 19.07 20.02 20.03 20.04
Perman. 45 7% A 49,9% A
. Parque —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

El total de avisos en 65 63,9 60,9
arriendo presenta un

importante alza de casi 8 60

un 150% durante el £ 55

s L S

dltimo afio, mientras 3 +/+
que el parque total de 2 50 240 45,2 46'6/ 530
departamentos en g " ’ +/+ 51,5

arriendo aumenta +—

levemente. 40

. - 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
Si las superficies de los

departamentos en aviso —+— Compraventas —&— Oferta Arriendo
de arriendo tienden a la
baja el dultimo afio, las

. ® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
de los inmuebles

vendidos se 4,6% 5,5% 65
incrementan durante el 5,0% 60
mismo periodo. 4.0% - é
La vacancia aumenta de B 2o 50 O
. c 3,0% o
manera sostenida § 45 2
durante el periodo > 2,0% 20 &
analizado, mientras que 0 o
1,0% 35
el promedio de dias de
0,0% 30

permanencia se dispara

e . 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
en el ultimo bimestre.

—&— Permanencia Avisos  —+—\/acancia
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Perlcentro 151 mil UF 15,4 5,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio  Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3541 3626 3719 3678 250
Margen 1 Afio 3,500 3360/_'__,—|—/-|_‘+ o
UFA  28% V  -17.8% V > + =0 %
-2,8% -17,3%
g 3.000 20 2
UFCV  -1,1% V | 95% A o 18,6 §
& 2.500 190 =
0 0 v g_ th
UFm2A  -23% V | 67% £ 2000 70 SE;
UFm2CV  86% A  287% A 500 150
A/CV 81% V | -208% ¥ 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
Renta 23% V| -200% V —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Los precios de arriendo 80 700 3] 7%*4 035
tienden a la baja < 64,2 | 64,2 — a
370 +— £
durante el dltimo afio, % _|___|_/ 033 5
mientras que los de los =60 E
inmuebles vendidos se % 50 0,31 g
incrementan durante el g 40 =
. . s (@]
mismo periodo. g 0,29 B
3 30 2
En términos de UF/m?2, © o o7 z
. 20
la tendencia ’
19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
contrapuesta entre
precios de arriendo y —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
compraventa se
mantiene. .. . -
® Relacién precios y rentabilidad
La IF)aJa en los precios de 0.7%
arriendo, en 13 59
. . 0,
combinacién con el < 96% " 048%  047% 0.43% R
incremento de los % 0,5% _|___|_\ ° 041% g 30, 11,5% g
precios de compraventa S 0,4% +\-|—\_|_ 05% &
y de las tasas de S 0.3% ] o 2
vacancia explican que la g 6,2% 75% £
©
& &

56% 500
rentabilidad bruta 0.2% 52% ' 49% @ 50% .
tienda a la baja durante 0,1% 5%

el ultimo afo. 0,0% 3,5%
19.04 19.05 19.06  20.01 20.02 20.03 20.04

—— Rentabilidad Bruta —+— Arriendo / Venta
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PeriCentro 151 mil UF15,4 5,5%
ICA Precios Promedio

Parque Precio  Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
I TR R = ‘ < = /"

Huechuraba

»

> . s

Conchali

Independenca

Quinta Normeal

Santiago

Pedro Aguirre Cerda =

San Joaquin

@ San Miguel

28-07-2021 INSTITUTODE QK Inciti 15
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PeriCentro 151 mil UF 15,4 5,5%

Parque Precio Vacancia

|ICA Vacancia Promedio

ICA | 4to Bimestre 2020

Vacancia por comuna
.‘,77 T G R ] "‘ S

g2

Huechuraba

Conchali

3 ‘\ = s

Independenca

Quinta Normeal >
Providencia

Santiago

Pedro Aguirre Cerda =

! E San Miguel

San Joaquin

28-07-2021
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Oriente 57mil UF34,9 14.6%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 4to Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 57.602  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 8.392  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 14,6%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual (2B 20) 3,8%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 107,7
Superficie Util Compraventas (2B 20) 107,7
Precio Compraventas (2B 20) 11.534
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 34,9
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,34

PxQ Mensual | UFmiles  1.717,0  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

La mayoria del parque
total de departamentos
corresponde a la tipologia
3d | 2b, mientras que
entre los avisos de
arriendo hay mayor
heterogeneidad de
tipologias, destacando los
3d | 2b, los 2d | 2by los
1d | 1b.

28-07-2021

Oriente 57mil UF34,9 14.6%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

® Resumen

El sector oriente, aunque no se vio mayormente afectado por el estallido
social de octubre, presenta un fuerte impacto de la pandemia del Covid-19,
mostrando el mayor alza bimestral en las tasas de vacancia y en el total de
avisos de arriendo. Ademas de un incremento importante en

Asi mismo, hay una fuerte disminucién en la superficie de los
departamentos en arriendo, lo que es indicativo de una mayor
desocupacion de departamentos del a 2 dormitorios en la zona.

El alza en la oferta de avisos va aparejada de una importante disminucién
en los precios de arriendos, los cuales presentan una importante baja en los
ultimos dos bimestres.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA

OFERTA
0,
DEPARTAMENTOS 34% ARRIENDOS

mid1b =2d1b =w2d2b =3d2b

Y TERRITORIALES UC
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Oriente 57mil UF34,9 14.6%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
60.000 5 as00
Margen 1 Afio 59.500 6897/ 00
Parque  00% = | 06% A 2:'288 5109 5085 5228 5193/ e 6500
: ' | | 5500
Avisos 21,7% A 64.3% A
b b 58.000 +\+/+ | 1 2500

57.500

Sw.A 8% V [02% WL 3500
Sup. OV 13% A | 148% A 56.500 57.463 [l 57.562 Ml 57.602 [ 57.602 [l 57.602 - 2500
56.000 57.275 57.377 1500

Vacancia ~ 21.7% A | 688% A 55500 500

19.04 19.05 19.06 19.07 20.02 20.03 20.04

Perman. 214% A A1,7% YV :
mm Parque  —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

El total de avisos de 195 120,0 123,0 122,3 121,4 122,3
arriendo se dispara
desde el 20.02,
mientras que el parque
total muestra un leve
aumento.

120
115

116,8

1063 1077 107,7

110 104,1 +
I —
105 975 +/+

metros cuadrados

- 100 93,7

Las superficies de Ios- 95 /—|—
departamentos en aviso +

de arriendo comienzan
a bajar desde el 20.02,
mientras que las de los —+— Compraventas ~ —&— Oferta Arriendo
inmuebles vendidos

tienden al alza. .

90
19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04

Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
La vacancia muestra un

i 14,6%
fuerte incremento 14,0% 12_0%/1— 73
desde el 20.02, 12.0% + 68
. ’ ’ 0,
mientras que los dias de 10.0% 8.9% 8,0% 8.8% 9,1% 9'00/7 63 é’
. © »J70 ! @©
permanencia se S 4% -|—\_|_/-|— +—-+ 58 S
disparan el dltimo g 51 S
o 6 0% 48 48 53 o
bimestre. > 7 a4 @
4,0% 43 48 g
’ 40 40
2,0% 43
0,0% 38
19.04  19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
—&— Permanencia Avisos ~ —+—V\Vacancia
28-07-2021
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Variaciones

Margen 1 Aho

Oriente 57 mil  UF 34,9

Actividad Arriendo

ICA | 4to Bimestre 2020

Parque Precio

UFA  -103% V @ -148% V

UF CV 38% A | 20,3% A

UFm2 A -3,0% A 58% V

UFm2 CV 58% V | 290% A

AICV 75% A | -227% YV

Renta 1,2% A -159% V

Los precios de arriendo
tienden a la baja desde
el 20.02, mientras que
los de los inmuebles
transados aumentan
durante todo el
periodo.

En términos de UF/m2
dichas tendencias se
mantienen de un modo
similar, aunque se
atenua la variacion.

La disparidad entre los
precios de arriendo y
los de compraventa,
ademas del incremento
en la vacancia, explican
que la rentabilidad
tienda a la baja.

28-07-2021

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

12.000 10844 11112 11534

11.000 | gsgg 9808/_|__,_|_/+
10.000 _|__’__|_

9.000
8000 410 | 421 413 495 415
7.000
6.000
5.000

38,9

Compraventas (UF)

34,9

19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04

—&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas

® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa

165 1402 1467 1581 1489
< 115,5 _|_/_|_/‘I‘\_|_
£ 115 —|—/
=)

P 0,36 0,36 0.36

£ 65 035 ' 035

(S 0,35

o

g 15 0,34
o
O

-35

19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04

—&— Oferta Arriendo —+— Compraventas

® Relacién precios y rentabilidad
079%  45%  45%

40% ' 389 389
0,6%

0.31%
- 0.25% - 0,24% | 509, 0.24%

Tttt ——+

o
o
X

Relacién porcentual
(@]
~
X

19.04 19.05 19.06  20.01 20.02  20.08  20.04

—— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta

/ Y TERRITORIALES UC

63,0
58,0
53,0
48,0
43,0
38,0
33,0

0,39
0,38
0,37
0,36
0,35
0,34
0,33

5,0%

4,0%

3,0%

2,0%

1,0%

0,0%

Arriendo Mensual (UF)

Arriendo Mensual (UFm2)

Rentabilidad bruta
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Oriente 57mil UF349 14.6%

Parque Precio Vacancia

Precios Promedio

ICA | 4to Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Quinta Normal
Providencia

Santiago 5.
Nunoa
Estacion Central

== / Pefialolen
Cerrfllos Pedro Aguirre Cerda e

3 San Joaquin
San Miguel

28-07-2021 pemmtone h\ Inciti 21
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Oriente
Vacancia Promedio

ICA | 4to Bimestre 2020

57 mil UF 34,9

Parque Precio

14.6%

Vacancia

Vacancia por comuna

Rénca
0y

Independencia

Quinta Normal

Santiago

Estacion Central

Cerrillos 4 Pedro Aguirre Cerda
3 San Joaquin
San Miguel

0
#
L3 Flonda

28-07-2021
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Norte
Resumen Actividad

ICA | 4to Bimestre 2020

9 mil

UF 18,4

2,9%

Parque Precio Vacancia

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 9.069  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 262  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 2,9%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual (2B 20) 11,0% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 90,9
Superficie Util Compraventas (2B 20) 57,3
Precio Compraventas (2B 20) 2.027
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 18,4
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,21
PxQ Mensual | UF miles 162,0  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Colina

Lampa

Huechuraba

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

INSTITUTO DE
| ESTUDIOS URBANOS
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Distribucion

La mayoria de los
departamentos en aviso
de arriendo corresponde a
la tipologia de 3d|2b.
Mientras que el parque de
arriendo presenta una
mayor proporcion de
departamentos de 2d|2b.

28-07-2021

Norte omil UF184  2,9%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

® Resumen

La zona norte, siendo la que presenta una menor actividad en términos de
mercado de arriendo, si muestra ciertos impactos del Covid-19, sobre todo
en su aumento de avisos de arriendo y en sus tasas de vacancia.

En términos de superficie, existe una diferencia importante entre el tamafio
de los departamentos en avisos de arriendo y los inmuebles transados,
ambos tendiendo a la baja durante el periodo.

El aumento de los avisos va aparejada de una ligera disminucién de los
precios de arriendo. El hecho de que los precios de los inmuebles transados
también tiendan a la baja explica que esta sea de las pocas zona que
presentan un incremento en su rentabilidad bruta durante el periodo
analizado.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b m2d2b w3d2b

Y TERRITORIALES UC
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Norte omil UF184  2,9%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados

Parque Departamentos Arrendados . 262

250
Margen 1 Afo 20.000 +/
Parque — 00% = |0.0% =1 1500 = 144 163/ 20
Avisos 154% A  1652% A +/+ 150
10.000 % 9 —
Sup. A 1,9% V | -6,6% V : - 100
Sup.CV. -6,0% V [ -182% V 5.000 9.069 9.069 9.069 9.069 9.069 50
9.069 9.069
Vacancia 15,4% A @ 1652% A
0 0
porman.  57.0% & S 19.04 19.05 19.06 19.07 20.02 20.03 20.04

. Parque —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

Si bien el parque de 97,3 96,4 94,7
departamentos en 95
arriendo no muestra
variaciones, el total de
avisos de arriendo
aumenta durante el
ano.

85

75

metros cuadrados

65

Mientras que el tamafo
de los departamentos
en arriendo tienden a
ser mas constantes, la —+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo
superficie de los
departamentos
transados disminuye.

55
19.04 19.056 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

La tasa de vacancia se 5,0% 50 50
incrementa

constantemente 4,0% 40 g
durante el Gltimo afio R 29% 49 g
para la zona, mientras § 3,0% + 3
que el promedio de dias = ) e | 18% +/ 20 g
de permanencia se 20% | 1o oo 1.5% ’ /_I_/Z,S% 100
dispara en el dltimo ’ ’ °/-|——"+

bimestre. 1,0% +~—|— 0

19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04

—&— Permanencia Avisos —+—\Vacancia

28-07-2021
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Variaciones

Margen

1 Ao

Norte 9mil  UF18,4

Actividad Arriendo

Parque

ICA | 4to Bimestre 2020

Precio

2,9%

Vacancia

UF A -1,9% V

-15,1%

UF CV 20% V  -42,4%
UFm2 A -0,3% V -5,4%
UFm2 CV -6,8% V | -26,8%
AICV 6,8% A | 3834%
Renta 34,1% A 56,5%

Si bien los precios de

arriendo tienden a |

a

baja durante el ultimo
ano, los de inmuebles
transados presentan
una mayor disminucion

durante el mismo
periodo.

Segun UF/m2, los
precios de arriendo
mas constantes,
mientras que los de

son

compraventa decrecen

con la misma
intensidad.

Al contrario a lo que
ocurre en otras zonas,
la fuerte baja en los
precios de compraventa

genera que la

rentabilidad aumente, a

pesar del alza en la
vacanciay la
disminucidn en los
precios de arriendo.

28-07-2021

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

4000 . 3518 3505

Compraventas (UF)

3.500 —|———|—\+
3.000 . -
2.500 —|—\

2000 21,7 oy —+

1500 1.7 197 | g7
1.000

3179
25635

18,3 18,4

500

0
19.04 19.05 19.06  20.01 20.02  20.03  20.04

—&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas

35,0

30,0

25,0

20,0

Arriendo Mensual (UF)

15,0

® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa

Compraventas (UFm2)

50

40

30

20

10

412 39,4
35,5
+\+\+ 323304
\ ——
_I_
023 023

0,22 0,22 0,22

== == 0,21 0,21

19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04

—&— Oferta Arriendo —+— Compraventas

® Relacién precios y rentabilidad

Relacion porcentual

1,5% 1.0%

1,3% 8,2%
7,0% 6,9% 6,7%
1,1%
0,9% 0,68%
0 0,57% ’ —

0,7% 0,55% _|_/+

0,5%
19.04 19.06 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04

—— Rentabilidad Bruta ~ =—+=— Arriendo / Venta

0,34
0,32
0,30
0,28
0,26
0,24
0,22
0,20

Arriendo Mensual (UFm2)

12,0%
10,0%
8,0%
6,0%
4,0%
2,0%
0,0%

$8 INSTITUTO DE Inciti 26
§) ESTUDIOS URBANOS 4
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Norte 9mil UF184  2,9%

Parque Precio  Vacancia

Precios Promedio

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 Lnermooe (g nciti (G
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ICA

28-07-2021

Norte

Vacancia Promedio

9 mil

Parque

UF 18,4

Precio

2,9%

Vacancia

Vacancia por comuna

\ INSTITUTO DE

, ESTUDIOS URBANOS
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Poniente
Resumen Actividad

ICA | 4to Bimestre 2020

19 mil

UF 13,0

Precio

0,8%

Parque Vacancia

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo

En Oferta

Tasa de Vacancia

Rentabilidad Anual (2B 20)

Superficie Util Oferta

Superficie Util Compraventas (2B 20)
Precio Compraventas (2B 20)

Precio Oferta Arriendo | UF mensual
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual

PxQ Mensual | UF miles

® Comunas Analizadas

Pudahuel

19.277  Total Departamentos Arrendados
146  Total Publicaciones ajustadas
0,8%  En Oferta / arrendados
6,3% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
57,7
56,7
2.373
13,0
0,23

248,9  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.

28-07-2021
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Poniente 19mil UF13,0 0,8%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

® Resumen

El sector Poniente se mantiene como una de las zonas con menor actividad
de arriendo del AMS, ademds de no presentar impactos atribuidos al
estallido social a la pandemia del Covid-19. Su numero de avisos de
arriendo no muestra una tendencia clara, manteniendo tasas bajas de
vacancia.

En términos de superficie, tanto los departamentos en arriendo como los
transado muestran fluctuaciones importantes, estabilizdndose en la mitad
del periodo analizado.

Los precios de arriendo se mantienen constantes, lo que sumado al
aumento en los precios de compraventa explica las leves bajas en

rentabilidad.
Distribucidn
Hay una importante
discordancia entre las
tipologias del parque de ® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

arriendo y las de los

departamentos en aviso

de arriendo. Entre los

primeros la mayoria
corresponde a la tipologia
2d | 2b, mientras que
entre los segundos hay un
porcentaje mucho mas TENENCIA OFERTA
elevado de 3d | 2b. DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b m2d2b w3d2b

28-07-2021
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Ponien’[e 19mil UF13,0 0,8%
Actividad Arriendo

Parque Precio  Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
363
40.000 321 400
Margen 1 Afio 35.000 +\288
237 300

Parque 0,0% = 03% A 30.000 \187/
25.000 146 200
107

Avisos -54,6% V 38,3% A

20.000
Sup. A 1,6% A -33% V 15.000 T 100
Sup. OV 19% A | 1% A 10.000 10215 B 19219 19.262 [l 19.262 [ 19.277 B 19.277 0
5.000 ' i
Vacancia -54,6% V  -38,5% V 0 -100
19.04 19.05 19.06 19.07 20.02 20.03 20.04
Perman. 69,3% A 265% A = Parque  —+— Avisos
® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
Mientras que el parque 60
de arriendo muestra un
i ¢ 99 57,7
alza sostenida durante 8
2 = O 58
el ultimo afio, el total o
f v ® 57
de avisos fluctua g
(@]
fuertemente, 2 56 +\
presentando una % 55 _
L €
rtant
dlslrm.nuuo.n importante 54 ny 54.5
el dltimo bimestre. 53 ’
. . 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
La superficie de os
departamentos en aviso —+— Compraventas ~ —&— Oferta Arriendo
de arriendo disminuyen
fuertemente a . . , . .
uert . ® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
comienzos del periodo,
para, desde ahi 70% 41 50
incrementarse 6.0% 33 » 10
constantemente, al 5.0% 29 . 8
igual que el tamafio de 2 . 00/0 23 24 30 8
S B
los inmuebles g™ OO o . =
©
transados. < 3.0% 19% +O 5% - 1.7% @
2,0% ’ 0 8% a
. 0,6% —_—
Mientras la tasa de 1.0% _|_\ f’/ +\+/+\+ 10
vacancia fluctda 0.0% sls 0
durante el afio, el 19.04  19.05 19.06 2001 2002 20.03 20.04
promedio de dias de
—L&— Permanencia Avisos ~—+—\Vacancia

permanencia se dispara
en el Ultimo bimestre.

28-07-2021
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Poniente 19mil UF13,0 0,8%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

Variaciones
3.000

20,0 o
Margen 1 Aflo m 2053 2373 %
2 2500 | 2189 2160 =
) ” 2019 — 180 3
UFA  12% V  51% V s —|—\ /+/+ 2
¢ 2.000 —I— 160 =
UF CV 53% A 84% A g 137 "o
2 ‘ 13,1 132 | 130 129 130 2
UFm2A  07% A 0,4% V g 100 — oy 12,7 L og == oo 14.0 ¢
<

UFm2CV  17,5% A | -29,5% V 1.000 12,0

19.04 19.05 19.06  20.01 20.02  20.03  20.04
ACV 172% V . 46,8% A
—&— Oferta Arriendo ~ —+— Compraventas

Renta 56% A  -122% V

® Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

38,5 0,45

Mientras los precios de < 40 i 32,7 §
arriendo disminuyen £ \+ 29,4 272 040 &
levemente durante el = 30 —+ 23,1 =
afio, los de g \+/+ 035 3
’ c C
compraventa se : 20 0.5 030 =
incrementan de manera ’g 10 | %% 0.24 0,24 : 0,24 0,23 0,23 - 8
importante. 8 ﬂ—“———ﬂ/ﬂ‘\ﬂ\ﬂ_ﬂ 2
<C

A BRI S ’ 19.04 9.0 9.06 20.0 20.02 20.03 20.04 o
UF/m2 los precios de : 1905 19. 01 : . :

arriendo son mucho —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
mas constantes,

mientras que los de

compraventa tienden a ® Relacién precios y rentabilidad
la baja para 2,0%  719% | (A% . 5 001
0,
incrementarse el 20.02. 1,8% 6.6% 1 65% 639 7’00/0
T 0% o
La rentabilidad bruta % 1,6% 6.0% 2
q Q q o 0,
tiende a disminuir e 1,4% 1.08% 50% o
levemente durante o 1.2% v A 089% 4,0% 2
todo el periodo f§ 1,0% 0,73% 08 /"/ \+ 3,0% &
. 0,

analizado. < 0,8% 0.61% +— 2,0% &

06% 1,0%

0,4% 0,0%

19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
—&— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
28-07-2021
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Por"ente 19 mil UF13,0 0,8%

Parque Precio  Vacancia

Precios Promedio

ICA | 4to Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

o
:
gt P Pedhz Ariitrs,
/ lnmobtllanianta Clara € (erda /
Colo-Cobo | r
Pasagistia -
Basgue N

T .

A0t (ST e Rt s éh\ Inciti 33
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Poniente
Vacancia Promedio

ICA | 4to Bimestre 2020

19 mil UF 13,0

0,8%

Parque Precio Vacancia

Vacancia por comuna

lnmobtllanianta Clara

BT
= 15 ESTUDIOS URBANOS

|
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Sur 32mil UF123 2,5%

|ICA Resumen Actividad

Parque Precio Vacancia

ICA | 4to Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 32.774  Total Departamentos Arrendados

En Oferta 827  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 2,5%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual (2B 20) 5,3%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 52,7
Superficie Util Compraventas (2B 20) 47,7

Precio Compraventas (2B 20) 2.736
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,3
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,24

PxQ Mensual | UF miles 393,7  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

La Pintana e
Puente Alto e}

Penaflor M4oce

7 San Bernardo
/ Pirque

Calera de Tar)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

La mayoria de los
departamentos del parque
total en arriendo
correspondena la
tipologia 2d | 1b. Por otro
lado, los departamentos
en aviso de arriendo
presentan una mayor
heterogeneidad de
tipologias, destacando la
2d | 1b, ademas de la 3d |
2b.

28-07-2021

32 mil UF12,3

Precio

2,5%

Vacancia

Sur
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 4to Bimestre 2020

® Resumen

El sector sur se mantiene como la cuarta zona con mayor actividad de
arriendo de departamentos, aunque con nimeros mucho mas bajos que el
centro, oriente y pericentro. Manteniendo fuertes fluctuaciones en sus
avisos de arrendo y en su vacancia, sin una tendencia clara, tampoco
muestra impactos frente a la pandemia o al estallido social como las otras
zonas.

La superficie de los departamentos en arriendo muestra un leve aumento,
mientras que la de los inmuebles transados aumentan drasticamente.

En términos de precios, los departamentos en arriendo muestran una
disminucion constante durante el afio, mientras que los de compraventa
aumentan durante el mismo periodo, lo que explica la bajaen la
rentabilidad de la zona.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

OFERTA
ARRIENDOS

mid1b =2d1b =w2d2b =3d2b
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32 mil UF12,3

Precio

2,5%

Vacancia

Sur
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 4to Bimestre 2020

Variaciones
Margen 1 Afo
Parque 0,0% = 26% A
Avisos -4,4% VYV 20,8% A
Sup. A -08% V -04% V
Sup. CV -0,2% A 12,6% A
Vacancia -4,4% YV 178% A
Perman. 48,5% A 82,8% A

Mientras que el parque
de departamentos en
arriendo muestra un
incremento durante el
ano, los avisos de
arriendo presentan
importantes
variaciones.

Las superficies de
arriendo se mantienen
constantes durante |
periodo analizado,
mientras que la de los
departamentos
transados aumentan
sosteniblemente.

Mientras que la tasa de
vacancia presenta
algunas fluctuaciones
durante el afio, el
promedio de dias de
permanencia de avisos
se dispara en el ultimo
bimestre.
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® Parque total departamentos arrendados
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1904 1905  19.06  19.07  20.02  20.03  20.04
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® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
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—+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

6,5% 49 50
5,5% 40 ,
o
4,5% ke
s 0 30 8
S 35% 2, 7% 2. 7% 2,6% 2 5% a
8 21% 4 20% ' 20 &
= 2,5% _|_ 1,50/7-'_ ~— /+\+ 3
~ + 10 @
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Sur
Actividad Arriendo

ICA | 4to Bimestre 2020

32 mil UF12,3

Precio

2,5%

Vacancia

Parque

Variaciones

Margen 1 Aho

UF A 24% V | -10,3%

UF CV -0,3% V 5,7%
UFm2 A -1.2% V | -10,9%
UFm2 CV 92% V @ -16,3%
ACV 10,2% A 11,0%
Renta 0,3% A | -10,5%

El precio de arriendo
bruto muestra una
disminucién contante
durante el ultimo afio,
mientras que el precio
de compraventa
aumenta durante el
mismo periodo.

Si bien, en términos de
UF7m2 la baja en
precios de arriendo se
mantiene, el precio de
los inmuebles transados
muestra mayores
fluctuaciones.

La disparidad entre los
precios de compraventa
y de arriendo explica
que la rentabilidad
bruta de la zona tienda
a la baja durante el
periodo analizado.
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® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

3.000 2708 . 2717 . 2728 2736
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™ —T

5,50

8 137
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—&3— Oferta Arriendo
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Arriendo Mensual (UF)

20.03

20.04

—+— Compraventas

® Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa
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>
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—&— Oferta Arriendo

® Relacién precios y rentabilidad
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0,54%
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+ +
6,0%

5,6%
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Relacion porcentual

5,4% 5,3%

19.04

19.05

19.06  20.01 20.02

—&— Rentabilidad Bruta
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0,34
0,32
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025 ' 0,24

Arriendo Mensual (UFm2)

20.03 20.04

—+— Compraventas
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Rentabilidad bruta
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—+— Arriendo / Venta
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Sur 32mil UF12,3  2,5%

|ICA Precios Promedio

Parque Precio Vacancia

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
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Sur 32mil UF12,3  2,5%
. . Parque Precio Vacancia
|ICA Vacancia Promedio

Vacancia por comuna
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