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Region Metropolitana
Resumen General

ICA | 5to Bimestre 2020

Variaciones ®=  Unidades ofertadas en arriendo por zona
8.141
5.879
Margen 1 Afio o 4.000 —
'g /
Oferta  -3,3% V | 1121% A 2
©
Superfici % Vv % V & 611
uperficie -1,5% -7,2% 2 400
©
Vacancia -3,3% V | 108,7% A 8 197
(&)
©
&
2 40
% 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
D
e Centro Norte Oriente e Pericentral Poniente Sur
Este bimestre presenta = Superficie promedio unidades ofertadas en arriendo por zona (m2)
una estabilizacion de la
oferta de arriendo de 1300
departamentos para £ 1200
Santiago, a partir del 2 1;8'8 105,0
N 2 ,
leve decret?lmlento del E 90,0 90.8
total de avisos g 80,0
ofertados. g 28’8 Oo.oooo..u..ooonooto.o000O""""'"""OOOO'-o.oo-onooo 67,4
Las superficies de los g 500
departamentos en @ 40,0 43,6
avisaje continda 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
disminuyendo, sobre
todo en el sector Centro Norte Oriente e— Pericentral
oriente. Poniente Sur eeseee AMS (simple)

La vacancia de los
departamentos también
presenta una mayor

® \/acancia por zona

- ., 15,0%
estabilizacidn, 13 OO/O 14,1%
. . y 0
isminuyen
disminuyendo 11.0%
levemente para el © o
tor oriente o 90%
e ' § 7.0% .
L 50% ...”..,.........-- 6,0%
3‘0f — ——— 2,2%
1,0% 0,5%
-1,0%
19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
Centro Norte Oriente e Pericentral

Poniente Sur eecssss AMS
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Region Metropolitana
Resumen General

ICA | 5to Bimestre 2020

Variaciones
Margen 1 Afio
UF -06% V | -12,6% V
UFm2 0,7% A | -55% V
Renta ~ -1,6% V | -52% V.

Los precios de arriendo,
también muestran una
mayor estabilizacién.
Mientras los precios
brutos (UF) disminuyen
levemente, los unitarios
(UF/M2) se
incrementan de manera
similar.

La rentabilidad sigue a
la baja, identificandose
decrecimientos tanto
en el Ultimo bimestre
como en el ultimo afio.
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®  Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF)
44,0
[
2
Q2 36,0
3 34,0
§
5 28,0
El
§2O’O 00000000...lo..lol.o.0000000000000........." 176
5 151
T 12,0 12,2
-GE) 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
<
Centro Norte Oriente
e—— Pericentral Poniente Sur
eesses ANS (ponderado)
= Precio unitario de arriendo por zona (UFm2 util)
fg 0,36
5 0,34
= 032
?
20,28 ooaoooooo.ooaoo.o.oooa-ooooooo...... 0’29
= M Y 0’27
©
g 0,24 0,24
b3
0,20
19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
Centro Norte Oriente
e— Pericentral Poniente Sur
eesses AMS (ponderado)
=  Rentabilidad por zona
7,0%
6,5% 6,7%
6,0%
©
e 55% \\ 5,4%
© 'o.. - )
g 50% e ST e werrererer 50%
4,5% \
4,0% 4.1%
3,5%
19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
Centro Norte Oriente e— Pericentral
Poniente Sur esecces ANS
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Centro 109 mil UF11,3 5,4%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 5to Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo  109.264  Total Departamentos Arrendados

En Oferta 5.879  Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 5,4%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 4,2%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 43,6
Superficie Util Compraventas 45,7
Precio Compraventas 2.963
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 11,3
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,27

PxQ Mensual | UFmiles  1.169,9  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Los departamentos en
avisaje de arriendo
muestran una
predominancia de la
tipologia de 1d | 1b.
Mientras que en el parque
total de departamentos en
arriendo hay una mayor
presencia de la tipologia
de 2d | 2b.

28-07-2021

Centro 109 mil UF11,3 5,4%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

® Resumen

Después de un fuerte aumento en el total de avisos y de vacancia, este
bimestre la zona muestra una mayor estabilizacidn, con una leve alza del
numero total de departamentos puestos en aviso de arriendo y de sus tasas
de vacancia.

Mientras las superficies de los inmuebles en aviso de arriendo mantienen
una ligera tendencia a la baja durante el periodo analizado.

Por ultimo, los precios de arriendo siguen su tendencia a la baja en la zona,
mientras que los precios de los inmuebles transados tienden a aumentar,
redundando en una baja en la rentabilidad del sector.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

OFERTA
ARRIENDOS

mid1b =2d1b =m2d2b m=3dZ2b
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Centro 109 mil UF11,3 5,4%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total y avisos de arriendo departamentos
5756 5879

125.000 —— 1 6000

Margen 1 Afio 4600/
120.000 3846 5000
Parque 0,0% = 0,1% A 3368 —|— 4000

: 115.000 —
A 2,1% A  188,6% A

Visos o % 2037 2426 —|_ 3000

Sup. A 26% V | 27% V 110.000

: 2 2000
Sup. CV 16% A  -26,8% V 105.000 109264 M 109264 M 109264 [ 109264 M 109.264 1000
109111 [l 109264
i 100.000 0

Vacancia 21% A  188,2% A
19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05

Perman  -145% V = 344% A .
mmm Parque  —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

El total de avisos en 67
arriendo tiende a 62 1—\6:1'_ 61
estabilizarse, 63 _|_ 59 / ~——

mostrando un leve \_|_ i
aumento en el ultimo o8

metros cuadrados

bimestre. Mientras que 53

el parque total de 4
44.9 45,2 45,2 6

departamentos 48 44,2 43,7 448

arrendados se mantiene 43 H}\“/ﬂ_ﬂﬁﬁﬁ

estable. 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05

Mientras la superficie —+— Compraventas ~—&— Oferta Arriendo

de departamentos en
aviso de arriendo se

: ® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
mantiene constante

5,3% 5,4%

durante el afio, la 75

superficie de los 5.0%

inmuebles transados 4.0% 6o 8
q o ©

disminuye fuertemente 2 . 55 8

en los ultimos § 3.0% 5

bimestres. < 2.0% 45 g

. a

La tasa de vacancia 1,0% 35

tiende a estabilizarse

después d t 0.0% 0
estp“e_csj Z“n a:an ° 19.05  19.06 20.01 20.02 2003 20.04  20.05

sostenido durante e

ultimo afio, mientras —&— Permanencia Avisos ~ —+—Vacancia

que los dias de
permanencia de avisos
también disminuyen.

%
)
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Centro 109 mil UF11,3 5,4%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
951 2879 2963
: 3000 | 2709 2798 2971 2935 2
Margen 1 Afio - +/+/ I -1 T —|—/—|_ 16,0 ~
™ =}
UFA  55% V | -149% V = 2.500 15,0 3
8 2
UF cV 29% A 94% A & 2.000 14,0 %C)
UFm2 A 18% V | -124% V 5 130 3
R o § 1.500 5
3 12,0 £
UFm2CV  -09% V = 150% A <
1.000 11,0
ACV  -09% V | -238% V 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 2004 20.05
Renta 9,0% A | -25,0% V —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas

® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa

Los precios de arriendo
60 62 61
contindan 65 57 0,35

— N
I N
(Ellsmnuyendo este Y s 033 &
Gltimo bimestre, 5 o0 2
mientras que los precios w45 3
de compraventa = 031 ¢
> 35 =
aumentan de manera o o
el o3 0,29 2
constante en el dltimo € o5 29 <
o =
afio. o <
. 15 027
En términos de UF/m2, 19.05  19.06  20.01  20.02 20.03 20.04 20.05
se acentua la brecha ‘
entre el decrecimiento —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
de los precios de Ny . -
" ® Relacién precios y rentabilidad
arriendo y el aumento
de los precios de 0.7% | 0.58% 0.57% . -
compraventa. 0.6% 0,54% — 0,52% . 0%
. = als —+\_|_\ 0.47% ' 0,44% | 0.44% 0 &
Las tendencias 2 0,5% +\_|_ 8,0% S
contrapuestas entre el S 4% T+ — =
. s Ya/o 7,0% ©
alza de los precios de a 030, £ 5o o
- =
compraventa y la S LY 5 500 . 6,0% 8
. . . C
disminucion de los S 0.2% 47% 4% 47%  4s9 &
a A o ’ 0
precios de arriendo 0,1% 42% - 50%
explica la baja en 0.0% 4,0%
términos de 19.05 19.06 20.01  20.02 20.03 20.04 20.05
rentabilidad.
—&— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
28-07-2021
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Centro 109 mil UF11,3 54%
. . Parque Precio Vacancia
ICA Precios Promedio

ICA | 5to Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Independencia

Quinta Norme!

Providencia

Lo Prado

Santiago

Estacion Central

/ San Joaquin
Pedro Aguirre Cerda San Migiiel
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Centro 109 mil UF11,3 54%
. . Parque Precio Vacancia
Vacancia Promedio

ICA | 5to Bimestre 2020

Vacancia por comuna

Independencia

Quinta Norme!
Providencia

Lo Prado

Santiago

Estacion Central

San Joaquin

Pedro Aguirre Cerda San Migiiel

28-07-2021
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Pericentro
Resumen Actividad

ICA | 5to Bimestre 2020

154 mil UF 15,1 5,2%

Parque Precio Vacancia

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo

En Oferta

Tasa de Vacancia

Rentabilidad Anual

Superficie Util Oferta

Superficie Util Compraventas

Precio Compraventas

Precio Oferta Arriendo | UF mensual
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual

PxQ Mensual | UF miles

® Comunas Analizadas

153.854  Total Departamentos Arrendados
7.997  Total Publicaciones ajustadas
5,2%  En Oferta / arrendados

5,0% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)

2.203,6  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.

28-07-2021

7 R én\ nciti - [R

/ Y TERRITORIALES UC




Distribucion

Entre los departamentos
en aviso de arriendo haya
una fuerte predominancia
de la tipologia 1d | 1b
seguida por la 2d | 2b.
Mientras que para el
parque total la mayoria
corresponde a la tipologia
de 2d | 2b.

28-07-2021

Pericentro 154 mil UF 15,1 5,2%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

® Resumen

El anillo pericentral comienza a mostrar cierta estabilidad después de los
efectos de la pandemia del Covid-19 y del estallido social, presentando una
leve disminucién del total de avisos de arriendo y de sus tasas de vacancia,
y del promedio de dias de permanencia de los avisos. Lo que indica una
cierta reactivacion del ,mercado.

Asi mismo, la superficie de los departamentos en arriendo ha disminuido
durante el ultimo afo.

La zona continua registrando una disminucién en sus precios de arriendo,
los que, sumados a una disminucion en los precios de compraventa,
explican que la rentabilidad se haya mantenido constante.

" Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b =2d2b =3dZ2b
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Pericentro 154 mil UF 15,1 5,2%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
8320 7997
170.000 =051 _|_\_|_ 8500
Margen 1 Afio 165.000 _I_/ 7500
P 0,0% 28% A 5326 o010 6500
arque H = ) _

é 6 6 160.000 e _|_ mm 5500
Avisos -39% V | 128,0% A 155.000 3508 +/ 4500
Sw. A 24% YV 96% Y 150000 —|—/ 3500

2500

- . e 151906 W 152274 [l 153854 |l 153854 |l 153.854
1496725 Wl 151176 1500
Vacancia ~ -3,9% V | 121,7% A 140.000 500

19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05

_ 0, 0, .
Perman. 14,5% V = 27,3% A m— Parque  —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

Mientras que el parque 63 §|3_
60,9 61
total de departamentos
en arriendo aumenta g o 59 /+
levemente, el total de g 59 57
departamentos se 3 56,7 57
estabiliza, presentando g 57 56
una leve disminucidn el ‘GE‘» 55 54 /+
ultimo bimestre. _|_
Mient | fici 53
lentras 1as superficies 19.05 19.06  20.01 20.02 2003  20.04  20.05
de los departamentos
en aviso de arriendo —+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo
disminuyen
constantemente . . , . .
e - ® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
durante el ultimo afio,
las de los inmuebles . 54%  52% o
vendidos no muestran 50% 4*6“/‘!_\-|—
una tendencia clara. 35% @ 3.6% + 60 "
4,0% 5 89, — 55 8
La vacancia se S 3% : "/—|—-—'+ 47 50 8
estabiliza, presentando §30% 7T 4 5
L oz S —|— 45 a
una leve disminucion el > 2,0% o
ultimo bimestre, al igual 3 33 40 5
’ 1,0% 31 35
que los dias de
permanencia de los 0,0% 30
avisos. 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04  20.05
—L&— Permanencia Avisos ~—+—V\Vacancia
28-07-2021
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Pericentro 154 mil UF 15,1 5,2%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3596 3_7|(lo 3_6|éi9 3562 gpns 3445 25,0
_ i e ol
Margen 1 Afio _3.500 _I_ \+\+ + 3262 ~
5 —— _|_ 23,0 2
UFA  -20% V | -139% V 2 =
@ 3.000 s
b 210
UFCV  53% V | 93% V § g
§ 2500 176 70 19,0 o
UFm2 A 05% A -50% V g ’ 16,6 S
8 2.000 17.0 .g
UFm2CV  -11% V | 80% A <
1.500 15,0
A/CV 16% A | -12,0% V 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
Renta 36% V | -1.9% V —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas

® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa

Tanto los precios de 73 75 73

arriendo como los 80 69 0 70 035 o~
precios de compraventa g 70 o4 /+/+/+\+\—|——+ £
tienden a la baja S 60 - 0.33 %
d.urante el ultimo an_o, § - 0,30 0,30 0.30 0,30 05 é
siendo mas pronunciada 5 0,29 g
para los primeros. £ 40 0,29 0,29 3

o g 029 2
En términos de UF/m2, § 30 o
mientras los precios de 20 0,27 <
arriendo se mantienen 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
alabaja, los de —&— Oferta Arriendo ~ —+— Compraventas
compraventa muestran
una mayor fluctuacion. ® Relacién precios y rentabilidad
Como la disminucién de 0.7%
precios es mas .
acentuada para los = 06% 0479% 044% 18e%
precios de arriendo que % 0,5% _|_\ 041% - 0,40% | 0,40% | 0.41% . 041% 14 59, 2
para los de S 0,4% +\-|— + | | —+ oo B
compraventa, la S 0.3% cTE
rentabilidad bruta 3§ o 5.5% " o, 5 o T5% £
tiende a la baja durante kS 0.2% SU0 | 9% il I I 5,6% .
el dltimo afio 0,1% 7

0,0% 3,5%
19.05 19.06  20.01 20.02  20.03 20.04  20.05
—&— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
28-07-2021

& INSTITUTO DE iti
l%] ESTUDIOS URBANOS ’K Inciti 14
pg 4

/ Y TERRITORIALES UC




Pencentro 154 mil UF 15,1 5,2%
ICA Precios Promedio

Parque Precio  Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
I TR R = ‘ < = /"

Huechuraba

»

> . s

Conchali

Independenca

@ Quinta Normeal

Santiago

Pedro Aguirre Cerda =

6 San Miguel

San Joaquin
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Perlcentro 154 mil UF 15,1 5,2%

Parque Precio Vacancia

|ICA Vacancia Promedio

ICA | 5to Bimestre 2020

Vacancia por comuna
.‘,77 T G R ] "‘ S

g2

Huechuraba

Conchali

3 ‘\ = s

Independenca

Quinta Normeal >
Providencia

Santiago

E Estadion Central

Pedro Aguirre Cerda =

! H San Miguel

San Joaquin

28-07-2021
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Oriente 58 mil UF34,0 14.1%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 5to Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 57.896  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 8.141  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 14,1%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 4,1%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 105,0

Superficie Util Compraventas 102,0

Precio Compraventas 8.193
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 34,0
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,34

PxQ Mensual | UFmiles  1.693,5  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Gran parte del parque
total de departamentos
corresponde a la tipologia
3d | 2b. Por otro lado,
entre los avisos de
arriendo hay una
presencia importante de
los 2d | 2b, de los 3d | 2b,
seguidos por los 1d | 1b.

28-07-2021

Oriente 58mil UF34,0 14.1%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

® Resumen

Al igual que otras zonas, el sector oriente también presenta una mayor
estabilizacion después de los impactos del Covid — 19, mostrando una leve
disminucion de su total de avisos de arriendo y de sus tasas de vacancia.

Asi mismo, mantiene las superficies mas amplias de todo Santiago, las
cuales han disminuido constantemente durante el Ultimo afio.

‘Sus precios de arriendo contindian su tendencia decreciente, al igual que
los precios de compraventa, lo que explican una rentabilidad fluctuante sin
tendencia clara durante el ultimo afio.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b =2d2b w=3dZ2b
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Oriente 58mil UF34,0 14.1%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados

8392 8141
Margen 1 Afo 60.000 6897 —I—\_ + 8500
59.500 / 7500
Parque 0,0% = 09% A 59.000 5085 5008 5193/ 6500
Avisos 30% V | 713% A 58.500 4591 4 5500

/
Sup. A 25% V | -147% ¥V 58.000 4500
57.500 3500
Sup.CV. -09% V | -18,7% V 2;.288 57580 57755 57896 57896 [l 57.896 f:gg
Vacancia -3,0% V 75,7% A ' 57377 57463

56.000 500

perman.  5.9% v N 19.04 19.05 19.06 19.07 20.02 20.03 20.04

. Parque —+— Avisos
u sSuperticies promedio oferta arriendos y compraventa

La oferta de avisos de 140
arriendo tiende a

estabilizarse, g 130 1230 1223 — 121,4 122,3
i © 116,8
disminuyendo el total 5 120
de avisos en el dltimo 3 192 1077 105.0
bimestre. Mientras el @ 110 118
parque total aumenta S 00 \E:ﬂ
levemente.
L ficies de | o0
as superticies de fos 19.04  19.05 1906 2001 2002  20.03  20.04
Tanto las superficies de
compraventa como las —+— Compraventas ~ —&— Oferta Arriendo
de arriendo disminuyen
durante el ultimo afio, . . , . .
. ® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
encontrandose en
dimensiones similares. 145% 14,1%
14,0% 11,9% T 73
La vacancia también 19 0% +/ il 68
. .y ) 0,
tiende a estabilizarse, 00% | 8.0% 88%  91% 9'0"/7 o3 8
. y 0 ’
decreciendo levemente 3 -+ + —+ 3
q -~ e 80% = 51 58 2
urante el Ultimo O 48 48 S
) ) & 6,0% 47 53 2
bimestre, al igual que > 44 @
(o) —
los dias de permanencia 4.0% 40 40 48 5
de avisos. 2,0% 43
0,0% 38
19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
—&— Permanencia Avisos ~—+—\Vacancia
28-07-2021
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Oriente 58mil UF34,0 14.1%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
11065
Margen 1 Afio 12.000 10726 63.0
—~ 11.000 10083/—|—\_|_ 9930 ™
UFA  25% V | -192% V 210000 \_|_ 8805 58,0 =
2 5000 S~ 8262 8193 ~ 53,0 3
UFCV  -08% V  -187 V s < +\ 48.0 o)
& 8000 421413 455 415 5 vz
UFM2A  01% A | -58% V S 7000 38,9 430 2
3 349 | 340 =
O ) =
UFm2CV  -01% V | 283% V 6.000 80 2
5.000 33,0
ACV  03% A | 228% A 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
Renta 12% A 11% V —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas

® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa

Tanto los precios de

arriendo como los de 165 127 128 131 5 0,39 ~
compraventa N l l 41 107 £
omp E s [ 6 1 — 98 98 038 &
disminuyen 5 \+\+ + 037 =
considerablemente P 036 . 0,36 N
durante el dltimo afio. S 65 : 0.35 035 036 g
= ; =
[
En términos de UF/m2 g 15 , 0.34 0,35 §
dichas tendencias se 8 034 2
i <
mantienen pero de 35 0.33
manera mas acentuada. 19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
El hecho de que tanto —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
los precios de
compraventa como los ® Relacién precios y rentabilidad
de arriendo disminuyan
0,8% 5,0%
explica que la ° o 44% 449 = H5% ) o
0
rentabilidad sea a 0.7% 39% | 3.9% 42% - 41% - 45% N
2 [s) ’ ’ =
fllu.ctuantNe durante el £ 0.6% 4.0% 2
ultimo afo. £ 0,5% E
Q o 0,32% 0,34% — 0,34% 3,5% he)
5 04% | 028%  028% o791 ’ 2
S ’ ——F—+ 30%
803% | L—+ 5
& L I i % &
0,2% 2,5%
0,1% 2,0%
19.04 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04
—&— Rentabilidad Bruta ~ —+—Arriendo / Venta
28-07-2021
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Oriente 58 mil UF34,0 14.1%

Parque Precio Vacancia

Precios Promedio

ICA | 5to Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Quinta Normal
Providencia

Santiago 5.
Nunoa
Estacion Central

== / Pefialolen
Cerrfllos Pedro Aguirre Cerda e

3 San Joaquin
San Miguel

28-07-2021 pemmtone h\ Inciti 21
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Oriente
Vacancia Promedio

ICA | 5to Bimestre 2020

58 mil UF 34,0

Parque Precio

14.1%

Vacancia

Vacancia por comuna

Renca
0y
y \

Independencia

Quinta Normal

Santiago

Estacion Central

Cerrillos 4 Pedro Aguirre Cerda
3 San Joaquin
San Miguel

0
#
L3 Flonda

28-07-2021
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Norte 9mil UF19,3  2,2%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 5to Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 9.069  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 197  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 2,2%  En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 0,0%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 90,8
Superficie Util Compraventas 55,5
Precio Compraventas (4B 20) 3.078
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 19,3
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,22

PxQ Mensual | UF miles 171,5  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Colina

Lampa

Huechuraba

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Mientras la mayoria de los
departamentos en aviso
de arriendo corresponde a
la tipologia de 3d|2b, para
el parque de arriendo hay
una mayor predominancia
de departamentos de
2d|2b.

28-07-2021

Norte 9mil UF19,3  2,2%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

® Resumen

La zona norte, muestra una importante reactivacién durante el Gltimo
bimestre, mostrando una disminucion considerable del total de avisos de
arriendo y de sus tasas de vacancia.

En términos de superficies los departamentos en aviso de arriendo
mantienen cierta constancia, mientras que los de compraventa disminuyen
considerablemente durante el dltimo afno.

Asi mismo, los precios de arriendo mantiene cierta constancia,
registrandose incluso un incremento en el Ultimo bimestre, al igual que la
rentabilidad bruta que presenta la zona.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b w2d2b w3d2b

Y TERRITORIALES UC
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Norte 9mil UF19,3  2,2%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

Variaciones
Margen 1 Afio
Parque 0,0% = 0,0%

Avisos  -24,8% V | 107,4%

Sup. A -0,1% V -5,8%

Sup. CV 0,4% A | -46,2%

Vacancia -24,8% V | 107,4%

Perman. -13,4% V | 31,3%

Mientras el parque de
departamentos no
muestra variacion
durante el afio, el total
de avisos muestra una
importante disminucidn
después de varios
bimestres al alza.

Mientras que el tamafio
de los departamentos
en arriendo tienden a
ser mas constantes, la
superficie de los
departamentos
transados disminuye
considerablemente.

La tasa de vacancia
disminuye el ultimo
bimestre, después de
una considerable alza.

28-07-2021

® Parque total departamentos arrendados

262
227
20.000 +/—|—\1 g— 2V
_|_

163/ 200
15.000 144

133 _|_/—|— -

95

10.000

+—
| 100
5.000 9069 9069 9069 9069 9.069 50
9069 9069
0 0

19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
. Parque  —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

103
105
90,8
95
85 96,4 80

75 +\_7|(i
& N

19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05

metros cuadrados

—+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

50

5,0% A
37

e . 29 32 40 g
.© g
(&)
§ 3,0% 2,5% 30 <
& /+\2,2% 20 2
- 1,8% . 3
2,0% 1,5%  1.6% e 2,9% i g

1,0% + _I_/+ 10

/
1,0% = )

19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05

—&— Permanencia Avisos ~—+—\Vacancia
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9 mil

Norte
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 5to Bimestre 2020

UF 19,3

Precio

2,2%

Vacancia

Variaciones

Margen 1 Aho

UF A 51% A -8,4%

UF CV -1,1% V  -26,4%
UFm2 A 46% A | -1,6%
UFm2 CV 15,5% A = 26,3%
ACV -13,7% V | -25,5%
Renta -12% V 16,2%

Mientras los precios de
arriendo tienden a ser
constantes, con ligeras
fluctuaciones, los de
compraventa tienden a
la baja durante todo el
ultimo ano.

Sin embargo, segun
UF/m2, los precios de
arriendo son mas
constantes, mientras
gue los de compraventa
tienden a la alza.

Lo anterior redunda en
un incremento de las
rentabilidades de las
propiedades puestas en
arriendo en la zona.

28-07-2021

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

4182 3717

3553
0o '\_|_ - 3179 3113 | 3078
5 —_ 1 |
= 3.000 | T T
&
=
%2.000 21,1 .
5 187 | 183 : 187 184 = 193
§ 1.000
@)

0

19.05 19.06 2001 20.02 20.03 2004 20.05

—&— Oferta Arriendo —+— Compraventas

® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa

0 p 53
o A
3
Z 30
(]
S0 023 0,22
5 ' 0,22 0,22 0,22 0.21 021 :
s Wil R
0
19.05  19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
—&— Oferta Arriendo = —+— Compraventas
® Relacién precios v rentabilidad
1,4%
©
=
& 1.2% 7.0%  68% | 6,7%
o 57% 57% 58%
S 1,0%
kS
8 08% o5a%  055%  0.57% g4
S | * 0,46% .
*06% | T 0,40%
—+
0,4%
19.05  19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05

—— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
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35,0

30,0

25,0

20,0

15,0

0,34
0,32
0,30
0,28
0,26
0,24
0,22
0,20

12,0%
10,0%
8,0%
6,0%
4,0%
2,0%
0,0%

Arriendo Mensual (UFm2) Arriendo Mensual (UF)

Rentabilidad bruta
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Norte 9mil  UF193  2,2%

Parque Precio  Vacancia

Precios Promedio

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 Lnermooe (g nciti (G
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ICA

28-07-2021

Norte

Vacancia Promedio

9 mil

Parque

UF 19,3

Precio

2,2%

Vacancia

Vacancia por comuna
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Por"ente 19 mil UF13,3 0,5%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 5to Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 19.340 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 91  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 0,5%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 5,4% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 56,9
Superficie Util Compraventas 48,2
Precio Compraventas 2.842
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 13,3
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,24

PxQ Mensual | UF miles 256,6  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Pudahuel

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Mientras que para los
departamentos puestos
en aviso de arriendo la
mayoria corresponde a la
tipologia de 3d | 2b, para
el parque total la tipologia
predominante es la de 2d
| 2b.

28-07-2021

Poniente 19 mil UF 13,3 0,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

® Resumen

El sector Poniente mantiene cierta reactivacion de su mercado de arriendo,
mostrando una disminucidn en el total de avisos publicados y en su tasas
de vacancia.

Mientras que en términos de superficies los departamentos en arriendo
mantienen cierta constancia, los inmuebles transados disminuyen en
metros cuadrados considerablemente durante el Ultimo afio.

Los precios de arriendo se mantienen constantes durante el afo,
registrandose un leve alza en el Ultimo bimestre. Mientras que la
rentabilidad en la zona mantiene cierta estabilidad durante el periodo
analizado.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

OFERTA
ARRIENDOS

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

mid1b =2d1b w2d2b = 3d2b

Y TERRITORIALES UC
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19 mil

Poniente
Actividad Arriendo

Parque Preci

ICA | 5to Bimestre 2020

UF 13,3

0o

0,5%

Vacancia

Variaciones

Margen 1 Afio

Parque 0,0% = 0,6% A
Avisos -37,7% VYV -15,0%
Sup. A -1,3% V 0,8%
Sup. CV -2,4% V -37,2%
Vacancia -37,7% V -15,5%
Perman. -13,5% V 14,2%

Mientras que el parque
total de arriendos
muestra una leve alza
durante el afio, el total
de avisos de arriendo
tiende a variar
registrandose una
importante disminucidn
en los ultimos
bimestres.

La superficie de los
departamentos en
arriendo presenta un
leve alza durante el afio,
mientras que el tamafo
de las de compraventa
se reduce
considerablemente.

La tasa de vacancia
registra una leve
disminucidén durante el
ultimo bimestre, al igual
que los dias de
permanencia de los
avisos.

28-07-2021

® Parque total departamentos arrendados

363
50.000 _|_ 321
288
40.000 \+ A
\187/ \
146
30.000
107 —|_ _|_ 91
20000 ey
10.000 19262 19277 19340 19340 19.340
19219 19262
0
19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
. Parque  —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

_7|7_\ 76 75

D N
© w
[o)]
w

57,7

[¢)]
[ee]

metros cuadrados
(o))
w

49

o)
w

48
19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
—+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo
® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
50
7,0% 41
6,0% 40
,O(yo 31 29
5,
g ° 23 25 24 30
S 4,0%
8 3,0% 19% Lo 1,7% 20
2,0% 1,0% 0,8%
' 0,6% +\ o0 0,5% 10
o +/ o S _|_/+\ a
5
0,0% 0
19.05  19.06 20.01 20.02 20.03 20.04  20.05

—&— Permanencia Avisos  —+—\Vacancia
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Poniente 19mil UF13,3 0,5%
ICA Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

Variaciones
2818 2956 2817 2748 2842
3.000 2704 2674
Margen 1 Afio - _I_/—I—/—I_\—I—\_I_\ +/+ 20,0
S5 2,500 =
UFA  25% A 14% A == 180 S
© @
C
UF cV 63% A 51% A © 2.000 16.0 =
3 :
e (@]
o
UFm2 A 38% A 12% A £ 1,500 13,1 12.7 13,2 13,0 12,9 13,0 13.3 140 %
o : Tk
UFm2CV ~ -04% V | 405% A 000 “\W 150 =
A/CV 4% A 27.9% ¥ 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
Renta 34% A 34% —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa
48 50 50 045 _
Tanto los precios de 5 90 - 43 /+———+—+ =
compraventa como los Egpo 34 /—|— 0,40 5
de arriendo presentan = -|—\_|_/+ 035 T
: 8 30 T3
leves fluctuaciones = c
durante el Gltimo afio S 50 0,30 =
’ o 0,25 0,24 0,24
registrandose leves s 0.24 0,24 ' 0,23 0,23 : 8
i 5 10 025 5
alzas en el dltimo 8 c
. <
bimestre. 0 0,20
p 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
No obstante, segun
UF/m2 los precios de —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
arriendo son mucho
mas constantes,
. . . -
mientras quelos de Relacién precios y rentabilidad
compraventa tienden a 0%
elevarse durante el - 8,0%
. o _ b 7,0%
ultimo ano. 5 1.6% 5,6% 51% 5 0% 5,3% 5,3% 5,6% 5,4% 5 OO/O %
2 s s U0 2
. =
La rentabilidad bruta 8 1.4% 50% o
presenta bastante 8 1,2% 4,0% S
constancia durante el S 10% o, 2
S 0 3,0% &
dltimo afio con leves 8 g0 | 8% 0.70% " 0,68% 057% 0 0% &
i x | 1 | ’ 0,49%  0,47% @ 0,49% W70 e
variaciones. 06% T I T : 1,0%

0,4% +\+ + + 0,0%

19.05 19.06  20.01 20.02  20.03 20.04  20.05

—— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
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Por"ente 19 mil UF13,3 0,5%

Parque Precio  Vacancia

Precios Promedio

ICA | 5to Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

o
:
gt P Pedhz Ariitrs,
/ lnmobtllanianta Clara € (erda /
Colo-Cobo | r
Pasagistia -
Basgue N

T .
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Por"ente 19 mil UF13,3 0,5%

Parque Precio  Vacancia

Vacancia Promedio

ICA | 5to Bimestre 2020

Vacancia por comuna

lnmobthanianta Clara
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Sur 33mil UF12,2 1,8%

|ICA Resumen Actividad

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 33.235  Total Departamentos Arrendados

En Oferta 611  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 1,8%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 4,0%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 52,8
Superficie Util Compraventas 58,5
Precio Compraventas 3.480
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,2
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,24

PxQ Mensual | UF miles 399,3  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

La Pintana @
Puente Alto AVertient)

Milioco

7 San Bernardo

Penaflor
Pirque

Calera de Tar)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Mientras la mayoria de los
departamentos del parque
total corresponden a la
tipologia 2d | 2b, los
departamentos en aviso
de arriendo presentan una
predominancia de la
tipologia 3d | 2b.

28-07-2021

Sur 33mil UF12,2  1,8%

Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

® Resumen

Al igual que el resto de los sectores con menor actividad, el sector sur
también muestra una disminucidn importante en el total de avisos de
arriendo y en sus tasas de vacancia en el ultimo bimestre.

Asi mismo las superficies de los departamentos en aviso de arriendo
muestran cierta estabilidad durante el periodo analizado.

En términos de precios, los departamentos en avisos de arriendo tienden a
disminuir durante el afio analizado, mientras que los precios de
compraventa aumentan. Esto explica la tendencia a la baja que muestra la
rentabilidad durante el dltimo afio.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

D

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

OFERTA
ARRIENDOS

mid1b =2d1b w2d2b w3d2b
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33 mil

Sur
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 5to Bimestre 2020

Precio

UF 12,2

1,8%

Vacancia

Variaciones
Margen 1 Afo
Parque 0,0% = 34% A
Avisos -26,1% V 30,6% A
Sup. A -0,02% V -1,9% V
Sup. CV 6,4% A -5,8% V
Vacancia -26,1% V 26,3% A
Perman. -16,9% V 14,8% A

Mientras que el parque
de departamentos
presenta un incremento
durante el afio, los
avisos de arriendo
fluctdan, presentando
una disminucion
importante durante el
ultimo bimestre.

Las superficies de
arriendo se mantienen
constantes durante el
periodo analizado,
mientras que la de los
departamentos de
compraventa fluctian
en el tiempo.

Asi mismo las tasas de
vacancia disminuyen
durante el ultimo
bimestre, al igual que el
promedio de dias de
permanencia de avisos.

28-07-2021

® Parque total departamentos arrendados

39.000 879 890
37.000 _|_
661 \—I—
35.000 \ / \6“
33.000 468
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29.000 32774 [l 32774 [ 33025 [ 33235 | 33.235
27.000 — 32150 i 32486
25.000
19.05  19.06  20.01 20.02 2003 2004  20.05
. Parque  —+— Avisos
® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
+
» 67 \65 64
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g 62 + +\+
ko] —_—
g 62 = 58
. -
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2o 538 5338 53,1 53,2 . /5218
52
19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
—+— Compraventas ~ —&— Oferta Arriendo
® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
6,5% 49 41— 50
38
55% | 36 34 . 33 40
4,5%
s 30
5 3.5% 2,7% | 2,7% 26%  25%
kS| 2,0% 8% 20

25% | 1,5% +— +—
T e

0,5% 0
19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05

—&— Permanencia Avisos  —+—\Vacancia
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Sur 33mil UF12,2 1,8%

Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 5to Bimestre 2020

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

Variaciones
3232 3292 3480
3500 | 5999 | 3046 | 3048 | 3030 _— 16,0
Margen 1 Ao e —I——_‘-I_ 155 @
& 3.000 | | 5L
=l min I ! 150 =
| ()o _ 0 ()
UF A 07% V  1.8% V 2 00 14,5 2
c c
UFCV  57% A | 16,0% A S ) 000 140 2
g2 185 g
UFm2A  -15% V | -6,9% V § 1 500 13,0 S
12,5 <
UFm2CV  -31% V & 17,6% A 1,000 12.0
ACY 16% A =208% v 19.05 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05
,07 -20,8%
—&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
Renta 58% A  -209% V
® Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa
65 60 58 035
Mientras I9$ p.reuos de < 60 /+_—+\+ 0.33 Q
arriendo disminu £ 55 =
yen £ -+ L
it S 50 / 031 =
durante el ultimo afio, = -|—\_|_.’-+ =5
. 35
los precios de g 45 029 2
q ’ [0
compraventa tienden a ¢ 40 0.26 =
& 35 , 0,26 0,25 0,25 0,27 ©
aumentar durante el g . 0,25 0.24 . B!
mismo periodo. 8 5 : 025 ¢
<
En términos de UF/m2 20 0,23
o e e 19.05  19.06 20.01 2002 2003 20.04 20.05
dISpar_ldad entre precios —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
de arriendo y de
compraventa. ., . .
® Relacién precios y rentabilidad
Lo ultimo explica que la
rentabilidad en la zona 0.7% 8,4%
. . o 0,52% 0,53% 0.51%
tienda a la baja durante - 0.6% ° | 047% 7 49
e = ’ , ©
todo el dltimo afio. 2 0% +——+\—|—\+\0,42% 0.41%  0,41% b :
S 0,4% +—F—+F  sa% g
<3 g}
503% O0% | 49% 489  48% 54% D
§ 0.2% é
4,49
“ 0,1% A%
0,0% 3,4%

19.06 19.06  20.01 20.02  20.03 20.04 20.05

—&— Rentabilidad Bruta —+— Arriendo / Venta
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Sur 33mil UF12,2  1,8%

|ICA Precios Promedio

Parque Precio Vacancia

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

e L
an Mg
Ay
e % rupo Activa
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Sur 33mil UF12,2  1,8%

Parque Precio Vacancia

ICA Vacancia Promedio

Vacancia por comuna

(.

rupo Adiva
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