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Region Metropolitana
Resumen General

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Variaciones = Unidades ofertadas en arriendo por zona
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Region Metropolitana
Resumen General

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Variaciones
Margen 1 Afio
UF -06% V | -12,6% V
UFm2 0,7% A | -55% V
Renta ~ -1,6% V | -52% V.

Los precios tienden a
una mayor
estabilizacion. Mientras
que los precios por UF
descienden levemente,
los precios por UF/m2
incluso muestran una
leve alza.

La rentabilidad sigue a
la baja, identificandose
decrecimientos tanto
en el Ultimo bimestre
como en el ultimo afio.

28-07-2021

®  Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF)
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Centro 110 mil UF11,1  5,2%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 6t0 Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo  110.452  Total Departamentos Arrendados

En Oferta 5.713  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 5,2%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual (5B 20) 4,2%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 43,5
Superficie Util Compraventas (5B 20) 45,7
Precio Compraventas (5B 20) 2.963
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 11,1
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,27

PxQ Mensual | UFmiles  1.162,2  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

La mayoria de los avisos
de arriendo del sector
corresponden a
departamentos de 1d |
1b. Sin embargo, en el
parque total de
departamentos hay una
mayor proporcion de la
tipologia de 2d | 2b.

28-07-2021

Centro 110 mil UF11,1  5,2%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

® Resumen

El mercado continua estabilizdndose para este sector durante el ultimo
bimestre, después del impacto de la pandemia del Covid-19. Tanto el total
de avisos de arriendo como la vacancia, y los dias de permanencia de los
avisos muestran una leve disminucidén, lo que es indicativo de un aumento
en la actividad del mercado.

Las superficies de los departamentos en arriendo siguen disminuyendo
levemente en el ultimo afo.

Por ultimo, los precios de arriendo contintan disminuyendo pero a una
menor proporcién, lo que denota una mayor tendencia a la estabilizacién
de precios. Asi mismo, los precios de los inmuebles transados tienden a
aumentar, redundando en una baja en la rentabilidad del sector.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

OFERTA
ARRIENDOS

mid1b =2d1b w2d2b = 3d2b
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Centro 110 mil UF11,1  5,2%
Actividad Arriendo

Parque Precio  Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total y avisos de arriendo departamentos

5756 5879 5713
125.000 _|_____|_\ _|_ 6000

= 4600
Margen 1 Afio
120.000 3846 +/ 5000
Parque 00% = 11% A 3368 —I—/ 4000
Avisos  28% v 1385% & 0% 2426/—’_/ 3000
Sup.A  04% V | -1,7% v | 110.000 =5 2000
Sup. CV 16% A | -223% V 105.000 109810 | 110181 110452 @ 110452 W 110.452 1000
109264 | 109367
Vacancia = -28% V | 1838% a  100.000 0
19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
Perman 93% V  271,7% A .
mmm Parque  —+— Avisos
® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
El total de avisos en 67
rriendo tiend o8 1 64
arnendo fiende a —~— 61
estabilizarse, 8 63 59 ~—
disminuyendo 8 58 _|_ +
Sl e
levemente en el ultimo o
bimestre. Mientras que 2 53
el parque total de 5 452 452
. , 45
departamentos muestra £ 48 442 43,7 N 43.6 43,5
un incremento leve. 43

Para los departamentos 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06

en aviso de arriendo, la —+— Compraventas —&— Oferta Arriendo
superficie se reduce
levemente durante el

o : ® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
ultimo bimestre.

Mientras que los 5,2% 5,3% 5,2% 75
inmuebles transados 5.0% 42% o+ T —+
disminuyen 9 / 65
) ) 3,5% _I_ »

fuertemente en o Ho% 3,1% s - 8
superficie desde el 3er 2 3,0% +— 55 o
bimestre. o S

= 2,0% 45 g
La tasa de vacancia a
, i . 1,0% 35
tiende a la baja, al igual ’
que los dias de 0,0% 25
permanencia de avisos, 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06

lo que denota una
mayor estabilizacidn del
mercado.

—&— Permanencia Avisos = —+—Vacancia
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Centro 110 mil UF11,1  5,2%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3.000 2798 2971 2935 2951 2879 2963
Margen 1 Aho ’ — 1 T 1
- + NS + 160 ¢
L
UF A 1,9% V | -149% V 2 2.500 150 =
@ TS
£ 14,0 £
UF CV 29% A 59% A = 13,0 05
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UFm2 A -1,0% V | ~121% ¥ = 130 8
5 1.500 )
O 12,0 =
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1.000 11,0
ACV  -09% V | 221% V 19.06  20.01  20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
Renta -83% V | -20,1% V —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Los precios de arriendo - 60
. 56 S S
cqntmuan su descensg, ~ /_|_ -|— _|_ 034 T
mientras que los precios £ 55 _|__’--|—-—'+ =
de compraventa se S 0,305 032 5
mantienen constantes @ 45 0299 (995 2
- c ' <
durante el afio. % 35 030 2
o o
o
£ 25 ' 0,268 -~ .28 g
En términos de UF/m2, © <
los precios de arriendo 1 0.2
p, ) . 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
contintian su tendencia
a la baja, mientras que —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
los precios de
compraventa muestran ® Relacién precios y rentabilidad
un alza durante el afio. y
0,7% .
Las tendencias 0.6% 0.57% _ 0,54% 0.52% 9,0%
contrapuestas entre el =R +\+‘+ 0.47% ' 0,44% | 0.44% f
K 2 05% ' 8,0% S
alza de los precios de I +\_|____|_ s
(&)
compraventa y la 5 0,4% 7.0% 3
disminucion de los < 0,3% 3
recios de arriendo S 52% o 6,0% S
P ’ & 0,2% 4,7% 4,9% 4,7% 4.5% 3
explica que la 2 : 499, 50% *
. . 0,1% 1£70 ’
rentabilidad sigua
tendiendo a la baja. 0,0% 4,0%

19.06  20.01 20.02  20.03 20.04 20.05 20.06

—&— Rentabilidad Bruta —+— Arriendo / Venta
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Centro 110 mil UF11,1 52%
. . Parque Precio Vacancia
ICA Precios Promedio

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Independencia

Quinta Norme!

Providencia

Lo Prado

Santiago

Estacion Central

/ San Joaquin
Pedro Aguirre Cerda San Migiiel
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Centro 110 mil UF11,1 52%
. . Parque Precio Vacancia
Vacancia Promedio

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Vacancia por comuna

Independencia

Quinta Norme!
Providencia

Lo Prado

Santiago

Estacion Central

San Joaquin

Pedro Aguirre Cerda San Migiiel
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Pericentro
Resumen Actividad

ICA | 6t0 Bimestre 2020

155 mil UF 15,1 4,5%

Parque Precio Vacancia

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo

En Oferta

Tasa de Vacancia

Rentabilidad Anual (5B 20)

Superficie Util Oferta

Superficie Util Compraventas (5B 20)
Precio Compraventas (5B 20)

Precio Oferta Arriendo | UF mensual
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual

PxQ Mensual | UF miles

® Comunas Analizadas

155.695  Total Departamentos Arrendados
7.008  Total Publicaciones ajustadas
4,5%  En Oferta / arrendados
5,0% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)

55,4

2.250,1  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

La mayoria de los
departamentos en aviso
de arriendo corresponden
a la tipologiade 1d | 1b
seguida por la 2d | 2b.
Mientras que mas de la
mitad del parque total de
departamentos
corresponde a la tipologia
de 2d | 2b.

28-07-2021

Pericentro 155 mil UF 15,1 4,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

® Resumen

El anillo pericentral también tiende a una mayor estabilidad en el dltimo
bimestre, recuperandose de los impactos de la pandemia del Covid-19. El
total de inmuebles ofertados disminuye, al igual que la vacancia y los dias
de permanencia de los avisos.

Asi mismo, la superficie de los departamentos en arriendo ha disminuido
durante el ultimo afo.

Asi mismo, los precios de arriendo se estabilizan después de un afio en que
tendieron a la baja. Esto, sumado a una disminucién en los precios de
compraventa, explican que la rentabilidad se haya mantenido constante
durante el aio.

" Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b m2d2b w3d2b
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Pericentro 155 mil UF 15,1 4,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio  Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
8320 7997
170.000 7051/_|_ ‘|‘ 7008 | 8500
Margen 1 Ao 165.000 7500
5326 5516 —|_ —|_ 6500
Parque 0,0% = 3,0% A 160.000 4300 + + 5500
Avisos  -124% V | 63,0% A 155.000 4500
Sup. A 06% A -60% ¥V  150.000 3900
152619 154199 154787 155695 155.695 2500
Sup.CV  06% A | 26% A 145000 oo W5 1906 1500
_ : . 140.000 500
Vacancia  -12.4% V IS 19.06 2001 2002 2003  20.04  20.05  20.06
Perman.  -14,0% V | 7.2% A W= Parque —+—Avisos
® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
Los avisos de arrlfendo 63 _6'3_ 1
muestran una baja 6
importante en los dos 2 61
s las . e)
ultimos bimestres, o -

q e
mientras que el parque ®
total de departamentos § 57
continua creciendo. 3

g 55
Mientras las superficies
de los departamentos 53 2004 2005 2006
en aviso decrecen 19.06 20.01 20.02 20.03 0.0 . .
durante el dltimo afio, —+— Compraventas = —&— Oferta Arriendo
las de los inmuebles
i ran . . , . .
Yend'dos muestra ® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
importantes
fluctuaciones. 5,4% 5,1%
5,0% o _'_0\‘|‘0 45%7) B

La vacancia y los dias de 270 0 + 60

. 3,5% 3,6% + »
permanencia de los 4,0% / 55 &

. . ’ 2,8% ____|_ 5
avisos continuan 8 50 + 47 50 8
disminuyendo, lo que g7 + 45 3

. (o
detona una tendencia la = 2,0% 2
a estabilizacién del 30 405
1,0% 35
mercado.
0,0% 30
19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
—&— Permanencia Avisos —+—V\Vacancia
28-07-2021
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Pericentro 155 mil UF 15,1 4,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3700 3689 3562
Margen 1 Afio -I__-I_\ 3436 3445 160 25,0
3500 +\_|___|_ =
UFA  02% A | -11,1% ¥ 5 4+ 230 2
» 3.000 S
8 210 @
UFCV  -53% V | -118% V. c e
& 2.500 =
© 19,0 o
UFm2A  -05% V | 57% V g 17.0 16.3 16,6 8
3 2.000 : 17,0 2
UFm2CV  -1,1% V = 04% A =
1.500 15,0
ACV  16% A EEESIBERN 19.06 20.01 2002 2003 20.04 20.05 20.06
Renta 37% A -18% V —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Mientras los precios de 80 59 73 75 73 70 70 035
arriendo empiezan a — ___-———l—\_|_ N
- ) a — _ £
estabilizarse después de £ 0 + + + + 033 5
una fuerte baja, los de = 60 =
; 2 0,30 2
inmuebles transados £ 5 0,30 0,30 031 2
tienden a la baja % 2
durante el Gltimo afio. g 40 029 zg
R Q 30 o
En términos de UF/m2, o <

los precios de 20 0,27
compraventa tienden a 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
estabilizarse, mientras —— Oferta Arriendo
los precios de arriendo
replican su tendencia a
la estabilizacidn.

—+— Compraventas

Relacién precios y rentabilidad

o 0,7%

La rentabilidad bruta se . 13.5%
mantiene estable g 0% 0.44% s
durante el afio, esto £ 0.5% + 0.41% | 0,40% = 0,40% _ 0,41% _ 0.41% 11,5% 2

Q
. 8 —_— 1 | | 1

debu.do aque 'Fanto los 5 0,4% + T T T BB 9.5% E
precios de arriendo c 03% =
comolos de S oom | 5% 5,2% 9 0 5% £
compraventa tienden a o ? 0| 4.9% <P 5% 40%  5.0% iz

.. 5,5%
disminuir o 0,1% W b

estabilizarse. 0,0% 3,5%
19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06

—— Rentabilidad Bruta —+— Arriendo / Venta
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Perlcentro 155 mil UF 15,1 4,5%
ICA Precios Promedio

Parque Precio  Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
I TR R = ‘ < = /"

Huechuraba

»

> . s

Conchali

Independenca

Quinta Normeal

Santiago

Pedro Aguirre Cerda =

@ San Miguel

San Joaquin
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Perlcentro 155 mil UF 15,1 4,5%

Parque Precio Vacancia

|ICA Vacancia Promedio

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Vacancia por comuna
.‘,77 T G R ] "‘ S

g2

Huechuraba

Conchali

3 ‘\ = s

Independenca

Quinta Normeal >
Providencia

Santiago

Estadion Central

Pedro Aguirre Cerda =

! E San Miguel

San Joaquin

28-07-2021
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Oriente 58 mil UF34,2 12.5%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 6t0 Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 58.084  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 7.278  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 12,5%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual (5B 20) 4,1%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 105,3

Superficie Util Compraventas (5B 20) 102,0

Precio Compraventas (5B 20) 8.193
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 34,2
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,34

PxQ Mensual | UFmiles  1.737,7  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Los departamentos en
avisaje muestran una
proporcion similar de las
tipologias 3d | 2b,2d | 2b
y 1d | 1b. Mientras que
mas de la mitad del
parque total de
departamentos del sector
corresponde a la tipologia
3d | 2b.

28-07-2021

Oriente 58mil UF342 12.5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

® Resumen

El sector oriente sigue dando sefiales de mayor estabilidad en términos de
mercado de arriendo, manteniéndose su oferta de avisos a la baja, al igual
gue la rentabilidad bruta y a los dias de permanencia de avisos de arriendo.

Mantiene las superficies mas altas de todo Santiago, las cuales han
disminuido considerablemente durante el Ultimo ano. Esto tanto para los
departamentos puestos en arriendo como para los inmuebles transados.

Los precios de arriendo también denotan una estabilizacion del mercado.
Tanto los precios en UF como los precios unitarios de arriendo muestran
una leve alza en el ultimo bimestre.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b w2d2b w3d2b

INSTITUTO DE it
5 ESTUDIOS URBANOS sk Inciti 18
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Oriente 58mil UF342 12.5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
60.000 Bffiz o 8500
: 7278 5
_ 6897 1

Margen | 59.500 _— T+ 4 7500

Parque 0,0% = 11% A 59.000 5085 5228 5193/+ 6500
Avisos  106% V | 431% A  °8:500 4 | | 5500
58.000 4500

Sup. A 05% A | -139% V 57.500

Sup. CV 09% V | 20,7% V 57.000

|
3500
57736 Il 57876 [l 57937 [l 58084 Il 58.084 - 2500
57562 o0
500

56.500
Vacancia ~ -10,6% V | 41,6% A 56.000
19.06  20.01 20.02 2003 2004 2005  20.06
Perman. 1,2% V -9,6% V
mmm Parque  —+— Avisos
® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
La oferta de avisos de 140

arriendo continua su
tendencia a la baja. Lo
que es indicativo de una
mayor estabilizacidn del
mercado. Mientras que
el parque aumenta
levemente.

130 122,3 —— 1214 122,3
m'm -

120 129

105,3
110

metros cuadrados

100 107
103 102
Tanto las superficies de 90
compraventa como las
de departamentos en —+— Compraventas ~ —&— Oferta Arriendo
aviso de arriendo
disminuyen durante el

ultimo ano, siendo de

19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

metrajes muy similares. 145% 14.0% o
. , 9 11,9% —_ P73
La vacancia y los dias de 14,0% D/-r +\_|_ o
0,
permanencia de los 12,0% 8.8% 9,1% 9,0%/+ 2
avisos también tienden 8 10,0% + __|___|_ 63 %
a la baja, denotando § 8,0% 51 58 5
una mayor 8 60% 48 47 53 &
estabilizacion. 4,0% 44 44 48 8
40 40
2,0% 43
0,0% 38
19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
—&— Permanencia Avisos  —+—Vacancia
28-07-2021
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Oriente 58mil UF342 12.5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

12.000 11065 10726

Margen 1 Aho + 63,0
— 11.000 —_— 9930 [
L )
UFA  05% A | 17,1% V S 10.000 +\_|_ 8805 58,0 =
8 9.000 ~ 8262 8193 53,0 3
UFCV ~ 08% V | -260 V s 7 —I—\ 48.0 o)
& 8000 413 495 415 ==k v=
UFm2A  0,1% A | -47% V. S 7000 ’ 38,9 430 ©
S 349 | 340 @ 3472 g
UFm2CV  -01% V | 235% V ©  6.000 380 2
5.000 33,0
AICV 04% A | 244% A 19.06  20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
Renta -1,1% V 50% A —— Oferta Arriendo —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Los precios de . 039
compraventa tienden a - 128 131 115 g
la baja. Mientras que los = -|————|—\ 107 98 98 038 £
; ) & 115 +— =)
precios de arriendo > +\_|___|_ 037 =
o ’ @©
empiezan a 2 0.35 0,36 2
.. c 65 ' 0,35 0,36 ¢
estabilizarse. S 0,35 s
. & 035 o
En precios en UF/m2 se g 15 , : 0,34 °
mantienen las S 0,34 é
tendencias a la bajay la -35 0,33
estabilizacién, pero mas 19.06  20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
acentuadas.
—&— Oferta Arriendo ~ —+— Compraventas
La rentabilidad
comienza a ® Relacién precios y rentabilidad
estabilizarse,
decreciendo en menor 0,8% 449, 4.5% 5,0%
proporcién al bimestre 0.7% Y 42% | 41% 450,
anterior. S oeop | 2% 3.9% : -
s 40% 5
g 05% 3.5% &
Q 0,34% — 0,34% 5% T
5 04%  o2sn  gare, %1% 00 = 0 mm i 5
© ' ' | 3,0% =
Sosm | L _|_/—|— ain "5
“ 0,29 2,5%
0,2% 9070
0,1% 2,0%
19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
—&— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
28-07-2021
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Oriente 58mil UF342 12.5%

Parque Precio Vacancia

Precios Promedio

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Quinta Normal
Providencia

Santiago 5.
Nunoa
Estacion Central

== / Pefialolen
Cerrfllos Pedro Aguirre Cerda e

3 San Joaquin
San Miguel

28-07-2021 pemmtone h\ Inciti 21
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Oriente
Vacancia Promedio

ICA | 6t0 Bimestre 2020

58 mil UF 34,2

Parque Precio

12.5%

Vacancia

Vacancia por comuna

Rénca
0y

Independencia

Quinta Normal

Santiago

Estacion Central

Cerrillos 4 Pedro Aguirre Cerda
3 San Joaquin
San Miguel

0
#
L3 Flonda

28-07-2021
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Norte 9mil UF202 1,5%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 6t0 Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 9.069  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 135  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 1,5%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual (4B 20) 6,7% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 91,2
Superficie Util Compraventas (5B 20) 55,5
Precio Compraventas (4B 20) 3.078
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 20,2
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,22

PxQ Mensual | UF miles 180,3  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Colina

Lampa

Huechuraba

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

28-07-2021
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Distribucion

Mas de la mitad de los
departamentos en avisaje
de arriendo son de 3d|2b.
Mientras que en el parque
total de departamentos
hay una mayor proporcién
de 2d|2b.

28-07-2021

Norte 9mil UF202 1,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

® Resumen

El sector norte sigue manteniendo una alta actividad con respecto a su
mercado de arriendo. Los avisos de arriendo siguen disminuyendo mientras
gue las tasas de vacancia tienden a la baja.

Las superficies de los departamentos en arriendo se mantienen constantes,
mientras que el tamafio de los inmuebles transados disminuye
considerablemente durante el afo, estabilizandose en los ultimos
bimestres.

Por otro lado, los precios de arriendo muestran una leve alza durante el
ultimo bimestre. Mientras que los de compraventa tienden a la baja.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b =2d2b w=3dZ2b

Y TERRITORIALES UC
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Norte 9mil UF202 1,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Variaciones
Margen 1 Afio
Parque 0,0% = 0,0%

Avisos -31,5% V 1,5%

Sup. A 04% A | 23%

Sup. CV 0,4% A | -42,3%

Vacancia -31,5% V 1,5%

Perman. 10,6% A 31,5%

El total de avisos de
arriendo continua con
una fuerte disminucion
que empezo el cuarto
bimestre. Mientras que
el parque total no
muestra variacion
alguna.

El tamaio de los
departamentos en aviso
de arriendo se
mantiene constante,
mientras que la
superficie de los
inmuebles transados
disminuye
considerablemente
desde comienzos de
anos.

La tasa de vacancia
sigue a la baja, mientras
que los dias de
permanencia se
incrementan.

28-07-2021

® Parque total departamentos arrendados

20.000 _|_/ \1 97 250
163 / 200
15.000 133 144 \1 35

/—I_ 150
10.000

100
5.000 9069 9069 9069 9069 9.069 0
9069 9069
0 0

19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
Emm Parque  —+— Avisos

(o))

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

9 94 92,7

90,9 91,2

75 +\7O
\ 55 f)lfi

55

metros cuadrados

19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06

—+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

50 48
5,0% 43 50

37

4,0% 34 - 32 40
2,9%

3,0% ﬂ\ﬂ\ﬂ/m% _|_O 30
—

00% @ 15%  1.6% 1’8%/_'_ \+ 1,5% N

DA - N 10

_|__’-—|—/+ 22%

1,0% 0
19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06

Vacancia
Dias publicados

—&— Permanencia Avisos ~—+—\Vacancia
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Actividad Arriendo

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Parque Precio

Norte 9mil  UF 20,2

1,5%

Vacancia

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3717
- 3553
Margen A 4000 +— 3179 3113 3078
UFA  44% A | 7.8% ¥ 5 +\—'— | |
1 o ) 0 ~
2 3.000 1 | T
UFCV  -1,1% V | -172% ¥ =
2.000
& 19,7 19,3 20,2
UFm2 A 00% = 14% A g 18,7 18,3 18,7 18,4 ’
5 1.000 W/H
UFm2CV  155% A = 327% A
0
ACV  -187% V | 269% V 19.06  20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
Renta 12% V| 17,0% A —— Oferta Arriendo —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Los precios de arriendo P 53
contindan mostrando 43 -T-
. < 50 40 39 —
una leve tendencia a la c _|_/
alza, mientras que los 5 40 +\+/
precios de inmuebles 8 30
transados se mantiene 5
constantes. § 20 022 022 022 4oy 021 022 022
No obstante, en 310 “_H\ﬂ_ﬂ/ﬂ_ﬂ
términos de UF/m2, los 0
precios de compraventa 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
se incrementan, .
. —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
mientras que los de
arriendo son mas Ny . -
® Relacién precios v rentabilidad
constantes.
Lo anterior redunda en 1 4%
un incremento de las =l
rentabilidades de las € 1.2% 7.0%  68% @ 67%
propiedades puestas en = 10% 57%  58%
q o
arriendo en la zona. s
S 0,8% 9
g 085% BOR 0519 ) ene
€ 06%  J——t— o 0,40%
T—t
0,4%

19.06  20.01 20.02 20.08 20.04 20.05 20.06

—— Rentabilidad Bruta ~ —+—Arriendo / Venta

28-07-2021
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35,0

30,0

25,0

20,0

15,0

0,34
0,32
0,30
0,28
0,26
0,24
0,22
0,20

12,0%
10,0%
8,0%
6,0%
4,0%
2,0%
0,0%

Arriendo Mensual (UFm2) Arriendo Mensual (UF)

Rentabilidad bruta
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Norte

. . Parque
Precios Promedio

9 mil

UF 20,2

Precio

1,5%

Vacancia

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Y TERRITORIALES UC
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Norte 9mil UF20,2 1,5%

Parque Precio  Vacancia

ICA Vacancia Promedio

Vacancia por comuna

o

28-07-2021 Lnemrooe (4 nciti [
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Poniente
Resumen Actividad

ICA | 6t0 Bimestre 2020

19 mil

UF 13,4

Precio

0,6%

Vacancia

Parque

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo

En Oferta

Tasa de Vacancia

Rentabilidad Anual (5B 20)

Superficie Util Oferta

Superficie Util Compraventas (5B 20)
Precio Compraventas (5B 20)

Precio Oferta Arriendo | UF mensual
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual

PxQ Mensual | UF miles

® Comunas Analizadas

Pudahuel

19.424  Total Departamentos Arrendados
115  Total Publicaciones ajustadas
0,6%  En Oferta / arrendados
5,4% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
56,5
48,2
2.842
13,4
0,25

258,3  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.

28-07-2021
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Distribucion

Si mas de la mitad del
parque total de
departamentos
corresponde a la tipologia
2d | 2b, entre los
inmuebles en avisaje de
arriendo hay una mayor
proporcion de 2d | 2b.

28-07-2021

Poniente 19mil UF13,4 0,6%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

® Resumen

Después de unos bimestres de alta actividad, el sector poniente comienza a
mostrar una mayor normalizacién: una leve alza de departamentos en aviso
de arriendo y en sus tasas de vacancias, que de por si son bajas.

En términos de superficie, llama la atencion la fuerte disminucién que ha
experimentado el tamafio de los inmuebles transados. Mientras que los
departamentos en aviso de arriendo tienden a incrementarse levemente.

Tanto los precios de arriendo como los de compraventa presentan cierta
constancia, lo que explica que la rentabilidad bruta del sector se mantenga
sin variaciones.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b m2d2b w3d2b

Y TERRITORIALES UC
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Ponien’[e 19mil UF13,4 0,6%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
363
50.000 391 400
Margen 1 Afio +\288

40.000 300

Parque 0,0% = 0,8% A 187/
\ 146

Avisos  264% A | -683% V. 30.000 9 ; 115 200
Sup. A -08% V | 40% A 20.000 als 100

Sup. CV -24% V | -364% V 10.000 19277 19340 19372 19424 19.424 0
19262 19262
Vacancia 264% A | -685% V 0 -100

19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
Perman. -17,7% YV -0,3% V mm Parque  —+— Avisos

Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

El total de avisos de 76 75
arriendo muestra una +*+
leve alza después de
una baja sostenida los
ultimos bimestres.
Mientras que el parque
total se mantiene
constante.

68

~

w

/
w

63 57,7 56,9 56,5

\ 49 48

48 +\

19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06

metros cuadrados

Mientras que la
superficie de los
inmuebles transados —+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo
disminuye

considerablemente, el

~ ® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
tamaiio de los

departamentos en 41 50
. . 7,0%
arriendo tiende al alza. 500 36 0
. 0% 29 29 8
La tasa de vacancia < 5.0% - 25 o4 °
sigue su tendencia a la EP 30 !
. . ST g
0, =
p _ 2,0% +\+ 1,0% + 0,8% 0.5% 0.6% 100
permanencia. 10% \_I_/ \+
0,0% \+ + 0

19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06

—&— Permanencia Avisos  —+=—\acancia

28-07-2021
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Poniente 19mil UF13,4 0,6%
ICA Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

Variaciones e s o
2818 2 2748
3.000 2674

Margen 1 Afio ™ _I_ m

2 2.500 %

UFA  04% A | 54% A 3 18,0 :
c

© 2.000 o)

UFCV  63% A 08% A g 160 =

©

e 1 73,2 ’]3’0 129 13’0 13,3 13,4 e

UFmM2 A 1,7% A 3,7% A 8 500 12,7 ’ 14,0 GEJ

UFm2 CV 04% V | 456% A 1.000 12,0

19.06  20.01 20.02  20.08 20.04 20.05 20.06
A/CV 42% A -80,0% V
—&— Oferta Arriendo —+— Compraventas

Renta -3,3% V 57% A

® Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

. . 0,45
Los precios de arriendo < 50 43 +_’_+_+ g
mantienen una leve = 34 37 _|_/ 0,40 &
a L
alza, al igual que los 5 40 _|_/ g
i 2 = 035 §
precios de los 8 30 Y3
C
inmuebles transados. 3 c
& 20 0.25 0,30 =
, 5 0.24 ‘ 024 ' 53 o3 024 02 =
Sin embargo, en £ 1o ’ : ’ 025 %
términos de UF/m?2 los 3 “/H\ﬂ—ﬂ"“—_ﬂ ’ £
precios de arriendo se 0 0,20
mantienen constantes, 19.06  20.01  20.02 2003 20.04 20.05 20.06
mientras que los de —&— Oferta Arriendo = —+— Compraventas
compraventa se
incrementan durante el L. . .
afio ® Relacién precios y rentabilidad
i 2,0%
Considerando las 1 80/0 8.0%
tendencias de los /870 0
. : T 5.6% 7,0%
precios de arriendo y 2 16%  51%  50% @ 53% | 53% c | 94% 6.0% S
compraventa, es S 1.4% 50% o
esperable que la 8 1,2% 40% 3
- k= , 3
rentabilidad se S 1,0% 0.70%  0.68% 3,0% &
mantenga estable. S 08% : 0.57% 50% &
€ Tt 0,49% = 0,47%  0,49% Do
0,
0,6% _|_\i | o 1,0%
0,4% I T I 0,0%

19.06  20.01 20.02 20.08 20.04 20.05 20.06

—— Rentabilidad Bruta ~ —+—Arriendo / Venta
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Por"ente 19 mil UF13,4 0,6%

Parque Precio  Vacancia

Precios Promedio

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

o
:
gt P Pedhz Ariitrs,
/ lnmobtllanianta Clara € (erda /
Colo-Cobo | r
Pasagistia -
Basgue N

T .

A0t (ST e Rt s éh\ Inciti 33
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Poniente
Vacancia Promedio

ICA | 6t0 Bimestre 2020

19 mil UF13,4

0,6%

Parque Precio Vacancia

Vacancia por comuna

lnmobtllanianta Clara

BT
= 15 ESTUDIOS URBANOS
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33mil UF12,4 1,3%
ur ' '

|ICA Resumen Actividad

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 33.518 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 450  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 1,3%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual (5B 20) 4,0%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 51,5
Superficie Util Compraventas (5B 20) 58,5
Precio Compraventas (5B 20) 3.480
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,4
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,25

PxQ Mensual | UF miles 410,8  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

La Pintana e
& Puente Alto e}

Penaflor M4oce

7 San Bernardo
/ Pirque

Calera de Tar)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

28-07-2021

INSTITUTO DE it
| ESTUDIOS URBANOS éh\ Inciti

Y TERRITORIALES UC



Distribucion

Mientras los
departamentos en aviso
de arriendo presentan una
alta heterogeneidad en
términos de tipologias,
mas de la mitad de los
departamentos del parque
total corresponden a la
tipologia 2d | 2b.

28-07-2021

33mil UF12,4 1,3%
ur 4L

Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

® Resumen

El sector sur sigue mostrando una alta actividad, que ha persistido en los
ultimos 3 bimestres. La disminucién del total de avisos de arriendo de las
tasas de vacancia y del promedio de dias de permanencia de los avisos
indican que la zona sigue siendo una alternativa atractiva dentro del
mercado de arriendo.

Las superficies de los departamentos en aviso de arriendo tienden
levemente a la baja durante el ultimo afio.

Los precios de arriendo tienden a cierta estabilizacidon, mostrando un leve
aumento en el Ultimo bimestre. No obstante, la continua alza de los precios
de compraventa redunda en que la rentabilidad bruta tienda a la baja
durante el afio.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

OFERTA
ARRIENDOS

mid1b =2d1b =w2d2b =3d2b

Y TERRITORIALES UC
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33mil UF12,4 1,3%
ur , '

Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
39.000 879 890 1000
Margen 1 Afio
37.000 — ——— 61 _|—\_|_ 600
Parque 00% = | 32% A 35000 \ / \6”

600

Avisos -264% V - -488% V. 33.000
Sup. A 2,3% V 5% v 01000 400
29.000 32774 33025 33350 33518 33.518
Sup. CV 6,4% A L 32486 32774 200
i 25.000 0

Vacancia -26,4% V -50,4% V
19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06

Perman. 215% V . -151% V mmmm Parque  —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
EL total de avisos de 70 _6|S3
arriendo mantiene su 65
tendencia a la baja, _|_\
mientras que el parque -I— + -
total registra una leve \
54,4 53.8 /+

alza.
53,1 53,2 527
52,8 51,5

D
[&)]

(&)
(@)

metros cuadrados
D
o

Mientras que las
superficies de los

50
departamentos
P 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
transados muestran
fuertes fluctuaciones, el —+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo

tamaiio de los
departamentos en
arriendo muestra una
leva baja durante el

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

5 0 49

afio. 6,5% 8 41 50
Tanto la vacancia como 5,5% 4 31 33 32 40
los dias de permanencia © 4,5% ” 3
de los avisos mantienen § 35% @ 27% 2,7% 2,6% 2,5% é
. . . S
su tendencia a la baja. 3 2 5% + +\2_i_/0/+ +\ 8% o 20 2
[m]

1,5% +\_|_ 10

0,5% 0
19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06

—&— Permanencia Avisos  —+—\/acancia
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33mil UF12,4 1,3%
ur ' '

Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 6t0 Bimestre 2020

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

Variaciones
3232 3292 3480 16,0
Margen 1 Afio - o0 30:16 30|48 3OI3O/+———+/-I_ 15,5 g
L
53000 T T T 150 =
UF A 156% A | 66% V ”
- £ 2,500 145 2
UF CV § 13,3 14.0 %
57% A | 143% A : :
’ ° € 2.000 131130 135 g
UFm2A  32% A | -31% ¥ § 1 c00 130 &
o 12,5 &
UFm2 CV -3,1% V 20,0% A 1.000 12,0
19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
A/CV 19% A | 217% V
—&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
Renta 54% V | -18,8% V
® Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa
65 59 60 58 0,35
Los precios de arriendo 60 54 _|_ N
— —_— N
muestran un leve < 55 48 50 _|_/+ + 0,33 £
aumento después de un 5 50 == _|_/ 031 =
= — ~l g
afio tendiendo a la baja. & 45 ?
. c 0,29 ¢
Mientras que los o 40 2
precios de compraventa €3 026025 025 095 025 | 0273
contintian al alza. § 30 : 0,24 0,24 005 &
O 25 £
R 25 =z
En términos de UF/m2 20 093
se replican las 19.06 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
tendencias de los
precios en UF, menos el —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
ultimo bimestre donde " Relacid . bilidad
el precio de elacion precios y rentabilida
compraventa cae.
. 0,7% 8,4%
Las tendencias o 0.53% (519
contrapuestas entre los El 0.6% + P 0,47% 0,429 40 7,4% ©
— 0, ’ +—
precios de arriendo y £ 05% +\_|_\ ° 041%  042% 2
compraventa explican £ 0,4% +\+——+ 6.4% 7
anq o o
que la rentabilidad 503%  49%  48%  48% 54% B
bruta tienda a la baja. IS RS
% 0,2% 3
4,49
= 0.1% A%
0,0% 3,4%

19.06  20.01 20.02 20.08 20.04 20.05 20.06

—&— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
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Sur 33mil UF12,4 1,3%

|ICA Precios Promedio

Parque Precio Vacancia

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

e L
an Mg
Ay
e % rupo Activa
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Sur 33mil UF12,4 1,3%
. . Parque Precio Vacancia
Vacancia Promedio

Vacancia por comuna

—
\\_ s //
rupo Adiva =
i 4 g _,7
\ Obra \
\ ’ 2 vertien I\,
{
0,4% @ )\
r,,,:’ A
\
Cale jo ‘.‘.\-\ﬂ \I
- —_/‘
/
\
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— 7
b

ESTUDIOS URBANOS
Y TERRITORIALES UC 4

28-07-2021 fedd 2% INSTITUTO DE h\ Inciti 40




