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Region Metropolitana
Resumen General

ICA | 1er Bimestre 2021

Variaciones = Unidades ofertadas en arriendo por zona
Margen 1 Afo R 4.000 %84&
©
Oferta ~ -66% V = 31,1% A &

o

Superficie -0,7% V | -10,2% V S
2 400 526

Vacancia 66% V | 291% A g
% 92
&
e 40
-g 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
)
e Centro Norte Oriente e Pericentral Poniente Sur

sl rereErs G Ariencles = Superficie promedio unidades ofertadas en arriendo por zona (m2)
continua estabilizandose

después del impacto de S 128’8
la pandemia. Los avisos S
. . o 110,0 105,7
de arriendo disminuyen 3 100,0 '
levemente en el dltimo 5§ 90,0
bimestre. % 80,0 sececccctstttcccttncena,,, 824
N Q 70,0 R S . 6914
Las superficies de los S 60,0 —
departamentos en aviso 5 50,0
. . » 43,2
de arriendo contintan su 40,0 ’
tendencia a la baja. 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
Del mismo modo, la Centro Norte Oriente e Pericentral
vacancia general Poniente Sur eeesces AMS
también tiende a la baja,
despugs de Ia.s altas = \/acancia por zona
vacancias registradas en
la mitad de la pandemia. 19.0%
14,0% 14,2%
.©
e
< 9,0%
O
- _—W
4,0%
8.8%
-1,0% i
20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
Centro Norte Oriente e—— Pericentral
Poniente Sur esecces AMS
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Region Metropolitana
Resumen General

ICA | 1er Bimestre 2021

Variaciones ®  Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF)
440
Margen 1 Afio 5
o
UF -1,0% V | -14,4% V 3 36.0 34,5
£
UFm2  -06% V | -62% V £ 28,0
© oo..o.tooo.....ooo........
Renta 61% V -S,O%V §20,0 ."....oo.....o.t.‘o....o...oi'o 20,5
[0}
g 15,0
S 12,0 12,2
GE’ 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
<C
Centro Norte Oriente e Pericentral
Poniente Sur eeeeee AMS
Los precios tienden ®  Precio unitario de arriendo por zona (UFm2 util)
levemente a la baja,
después de la fuerte &E‘ 0.36
d|sm|nu.C|on registrada Lé 0,34
en medio de la = 0,32
pandemia.Tantoen 2 §.""O0o.......ooooooo-ooooooo.oooo.o.. 0130
términos de UF como 2028 0,28
H o
de UF/m2 se. registra S 004 0,25
una tendencia a una 2
mayor estabilizacion. < 0,20
18 e 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
mantiene su tendencia Centro Norte Oriente e— Pericentral
| ja, fenom
a ab.aja, enomeno Poniente Sur esscse AMS
relacionado con el
decrecimiento de los -
precios de arriendo a =  Rentabilidad por zona
nivel general.
9,5%
8,5%
'g 7,5%
C
§ 6,5%
= 55% - 5,7%
4.5% \ Seeees 4.6%
3,5% —— 3,8%
20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
Centro Norte Oriente e Pericentral
Poniente Sur esseess AMS
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Centro 109 mil UF11,1  5,5%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 1er Bimestre 2021

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo  108.943  Total Departamentos Arrendados

En Oferta 6.012  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 5,5%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 3,8%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 43,2
Superficie Util Compraventas 40,1
Precio Compraventas 3.131
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 11,1
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,27

PxQ Mensual | UFmiles  1.137,9  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Existe una concordancia
entre las tipologias de los
departamentos ofrecidos
en arriendo y las del
parque total de
departamentos: en ambos
predominan los 1d | 1b,
seguidos por una
proporciéon menor de las
tipologias de mayor
tamafo.

28-07-2021

109 mil

UF11,1

Precio

5,5%

Vacancia

Centro
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 1er Bimestre 2021

® Resumen

El sector centro continua mostrando sefiales de una mayor estabilizacion en
su mercado de arriendo, después de los impactos de la pandemia del
Covid-19. El total de avisos disminuye levemente, al igual que las tasas de
vacancia.

Las superficies de los departamentos en arriendo contintian su tendencia a
la baja, existiendo paridad con las superficie de los inmuebles transados.

A pesar de la baja de los avisos de arriendo, los precios de arriendo
contindan tendiendo levemente a la baja. Lo que es indicativo de que el
marcado aun esta en proceso de estabilizacién. Mientras que la
rentabilidad tiende a la baja, debido al incremento en los precios de
compraventa.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

OFERTA
ARRIENDOS

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

m1d 1b

2d1b =m2d2b =3d2b
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Centro 109 mil UF11,1 5,5%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 1er Bimestre 2021

Variaciones ® Parque total y avisos de arriendo departamentos

116.000 6396 6532 6348 > 8000
Margen 1 Ario 60 7000

114.000 5111 —|—_‘+\—|‘\—|— 6000

Parque 0,0% = 1,0% A 112.000 2745 4273 _I_/ o
Avisos 53% V | 60,7% A 110.000 _—

108.000 e 4000

Sup. A -0,6% V -11% V 106.000 3000

104.000 108675 [ 108943 [l 108943 [ 108943 W 108.943 = 2000

Sup.CV  -22% V | -93% V 102.000 107872 @ 108309 1000
N 100.000 0

Vacancia 53% V | 59,1%
20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01

Perman 149% A @ 41.8% A mm Parque  —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

Los avisos de arriendo 47 46,2
continvan 45,2
o i " 46 + 44.8
estabilizandose después S 45
del impacto de la S 43 432
. . & 44 !

pandemia, tendiendo 3 \
levemente a la baja en 8 43
el dltimo bimestre. T 42 \41'0

& 4 i 40,1
Existe una alta paridad T~

40 +

entre las superficies de
los departamentos en
arriendo y los —+— Compraventas ~—&— Oferta Arriendo
inmuebles transados.
Aunque estos ultimos
disminuyen en tamafo

20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

Ep Iostultlmos dos 7.0% 59%  6.0%  58% 550 | 15
imestres. :
6.0% a7%  _A—t—Tf
) 65
La vacancia también 5.0% o | 9% +/ = 8
tiende a estabilizarse S 40% 3:5% _|_/ °0 " 55 8
d 55 de su f g +— 42 S
espués de su fuerte S 530% -1
. © )
incremento en medio > @
. 2,0% <
de la pandemia, 35 2
1,0%

mostrando una leve

disminucidn. Mientras 0,0% o5
el promedio de dias de 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01

permanencia de los —&— Permanencia Avisos ~—+— \acancia
avisos aumenta.
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Centro
Actividad Arriendo

109 mil

Parque

ICA | 1er Bimestre 2021

UF 11,1

Precio

5,5%

Vacancia

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
. 2874 2853 = 2901  ogsg 2971 2956 313
Margen 1 Aho
3000 : _ . _|___|_/-|_ 16,0
UF A 0,4% V 11,9% V % ! . ' - 150
-y, 0 = ) 0 =
@ 2.500 '
UF cV 59% A 89% A I 14,0
22000 126 2% 45
UFm2A  02% V | -105% V s 13,0
8 1.500 12.0
UFm2CV  -26% V | -165% A
1.000 11,0
AICV 25% A 13% A 20.01  20.02 20.03 20.04 20.05 2006 21.01
Renta 73% V  -20,8% V —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Los precios de arriendo 68,3 64,4 617 616 -
detienen su descenso, 65 1 : 585 | 570 | (oa
liz3 g +——F |
estabilizdndose en el £ \—F\_'_
o . S 55
ultimo bimestre. =2 0,32
. 2]
Mientras que los 845 0299 0295
precios de compraventa % a5 0,285 0,30
ol © 0,276
contindan al alza. g . 0271 0268 0268 (28
No obstante, en o
términos de UF/m2, los 15 0,26
precios de compraventa 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
tienden a la baja, —— Oferta Arriendo —+— Compraventas
mientras que los precios
de arriendo reafirman ., . -
L ® Relacién precios y rentabilidad
su estabilizacion.
. 0,7%
Las tendencias ’ o
t tas entre lo — 0.6% 9 OB%
contrapuestas S T 0.44% 046% 046%  045% 045% 0,46% 0,47%
precios de arriendo y £ 0,5% ’ | e i I | _I_ 7.8%
compraventa explican © 04% + L . - I J
.. o 6,8%
que la rentabilidad = 0.3%
tienda a la baja en los Sl 0 9
ier a baj S oo | 48%  B0% gy . 5,8%
ultimos bimestres. ° : 41% | 41% .
0,1% ' ’ 38%  48%
0,0% 3,8%

28-07-2021
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—— Rentabilidad Bruta ~ —+=—Arriendo / Venta
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Centro 109 mil UF111 5,5%
. . Parque Precio Vacancia
ICA Precios Promedio

ICA | 1er Bimestre 2021

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Independencia

Quinta Norme!

Providencia

Lo Prado

Santiago

Estacion Central

/ San Joaquin
Pedro Aguirre Cerda San Migiiel
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Centro 109 mil UF111 5,5%
. . Parque Precio Vacancia
Vacancia Promedio

ICA | 1er Bimestre 2021

Vacancia por comuna

Independencia

Quinta Norme!
Providencia

Lo Prado

Santiago

Estacion Central

San Joaquin

Pedro Aguirre Cerda San Migiiel
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Pericentro
Resumen Actividad

ICA | 1er Bimestre 2021

131 mil UF15,0 5,7%

Parque Precio Vacancia

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo

En Oferta

Tasa de Vacancia

Rentabilidad Anual

Superficie Util Oferta

Superficie Util Compraventas

Precio Compraventas

Precio Oferta Arriendo | UF mensual
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual

PxQ Mensual | UF miles

® Comunas Analizadas

131.157  Total Departamentos Arrendados
7.413  Total Publicaciones ajustadas
5,7%  En Oferta / arrendados
5,5% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
55,6
47,5

2.976

0,28

1.851,8  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Aunque existe cierta
paridad en la distribucidon
de tipologias entre la
oferta de departamentos
en arriendo y el parque
total, entre estos ultimos
hay una mayor proporcién
de 1d | 1b, mientras que
entre los primeros los 3d |
2b tienen una mayor
preponderancia.

28-07-2021

131 mil UF15,0 5,7%

Precio

Pericentro
Actividad Arriendo

Vacancia

Parque

ICA | 1er Bimestre 2021

® Resumen

El anillo pericentral también muestra una mayor estabilidad recuperada
frente a los impactos de la pandemia. Tanto la oferta de avisos de arriendo
como la tasa de vacancia contintan su tendencia a la baja.

Del mismo modo, las superficies de los departamento en arriendo y de los
inmuebles transados contindan su tendencia a la baja durante el ultimo
ano.

Aunque la vacancia disminuye, los precios de arriendo contintan su
tendencia a la baja, lo que es indicativo de que el sector aun se encuentra
en proceso de estabilizacion. Mientras que la rentabilidad muestra una alta
estabilidad durante el dltimo afio y una leve alza en los ultimos bimestres.

" Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA

OFERTA

DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b w2d2b w3d2b
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Perlcentro 131 mil UF15,0 5,7%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 1er Bimestre 2021

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
140.000 9244 8886 10500
Margen 1 Afio 7834 —I—\_i_ T8 7413 e
135,
Parque 0,0% = 2,4% A 35.000 5918 6129 \

Avisos -4,8% V  253%

>

’ ’ 130.000 —|_ —|_ o
Sup. A 03% A | -28% V 4500
125.000 1208471 [l 130425 |l 131157 | 131157 @ 131.157
Sup. CV 87% V | -125% V 128£591 2500
i 500

Vacancia 48% V | 224% A 120.000
20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01

Perman. 128% A 181% A .
Em Parque  —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

Los avisos de arriendo
acentuan su tendencia a 58.0

la baja el dltimo @ 60 572 56,7 56.4 -
bimestre, mostrando 8 Y
ope ©
una mayor estabilidad @ 55 _|_
después de la o 55,3 -|—
. o 54,3
pandemia. 3 50 47,5
IS 52,0
Hay cierta paridad entre +
45

las superficies de los
departamentos en
arriendo y la de los —+— Compraventas ~—&— Oferta Arriendo
inmuebles transados.
Aunque estos ultimos
tienden a la baja.

20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01

® Tasa de vacancia vy promedio de dias permanencia avisos

65
La tasa de vacancia 8.0% ) 7.1% 6,8% 60
también da muestras de 6,0% —|—\_|_ 59%  57% @
" o o 4.8% / 55 8
una mayor estabilidad o 6,0%  46% : -+ _|_\_|_ 5
. (&} o
del sector, tendiendo c _|_——|— 50 £
0, >3
levemente a la baja. 8 4.0% 4 a
Aunque el promedio de 2.0% 33 33 40 2
dias de permanencia 35
aumenta. 0.0% 30

20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01

—&— Permanencia Avisos ~—+—\Vacancia
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Perlcentro 131 mil UF15,0 5,7%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 1er Bimestre 2021

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3575 3542
_ 3406
Margen 1 Ao 3279 240
— 3.500 T
- + +\+\+ 3055 2089 2976 5
UFA  1,1% V | 84% V =) ~— 22,0 =
g 3000 T | 3
UFCV  -04% V  -168% V < 200 &
§ 2.500 16.3 16,6 %
UFm2A  -1,1% V | 59% V. = ’ ’ 15,9 154 180 5
g 2.000 ’ 15,1 15,1 15,0 5
82 16,0 &
UFm2CV  -1,0% V & -11,6% V <
1.500 14,0
ACV  -0,1% V | 64% A 20.01  20.02 2003 20.04 2005 2006 21.01
Renta 0,0% = 10,0% A —— Oferta Arriendo —+— Compraventas

® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa

Los precios de arriendo 76.7 750
. . ’ J 71,5
contindan su tendencia - 80 -|—\_|_\+ 701 687 | 685 | e78 0¥ g
ala baj i ¢ 70 — ] l | £
: ja, al igual que los E -I— -+ | + 033 5
precios de los 260 =
rtament 8 2
departamentos 2. 0300 0300 031 2
transados. o 0,292 s
© 40 0286 0287 0286 (a3 S
En términos de UF/m2, g : 029 2
a o
se mantiene la 8 30 £
tendencia negativa de 20 0,27
los precios de arriendo 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
Y comprlaventa, fiur.u,que —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
se atenua su variacién
anual. Ny . -
® Relacién precios y rentabilidad
La paridad entre los
precios de arriendo y de 0,7%
compraventa, ademas 0.6% 13,5%
dela bz.aja en Ia tasa de é 0.5% | 039% . 0,40% 041%  0,41% 042% 042%  0,42% 1159 g
vacancia, explican que S : : mm I | | | s
.. o 0,
la rentabilidad se g 04% | T . al ! ! ! 95% 8
muestre estable S 0,3% . 5
~ O 0, 0, ,070 =
durante el afio, £02%  50% 51%  50% 50% 53% 55%  55% é
tendiendo levemente al T 019% 5,5%
alza en los ultimos '
bimestres 0.0% 3,5%
’ 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
—&— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
28-07-2021
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@@@« J| ESTUDIOS URBANOS
G Y TERRITORIALES UC 4




PeriCentro 131 mil UF15,0 5,7%
ICA Precios Promedio

Parque Precio Vacancia

ICA | 1er Bimestre 2021

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
I TR R = ‘ < = /"

Huechuraba

»

> . s

Conchali

Independenca

Quinta Normeal

Santiago

Pedro Aguirre Cerda =

6 San Miguel

San Joaquin

28-07-2021 INSTITUTODE QK Inciti 15
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PeriCentro 131 mil UF15,0 5,7%

Parque Precio Vacancia

|ICA Vacancia Promedio

ICA | 1er Bimestre 2021

Vacancia por comuna
.‘,77 T G R ] "‘ S

g2

Huechuraba

Conchali

\
@ Independenca
@ Quinta Normeal

Santiago

Estadion Central

Pedro Aguirre Cerda

v = a

[ ]
San Joaquin
San Miguel

28-07-2021
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Oriente 52mil UF34,5 14.2%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 1er Bimestre 2021

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 51.627  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 7.341  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 14,2%  En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 3,3%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 105,7
Superficie Util Compraventas 100,9
Precio Compraventas 10.294
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 34,5
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,34

PxQ Mensual | UFmiles  1.526,3  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Existe cierta paridad entre
las tipologias
predominantes del parque
total de departamentosy
los inmuebles en aviso de
arriendo. Aunque entre
estos ultimos existe una
mayor proporcion de
departamentos de 3d |
2b.

28-07-2021

Oriente 52mil UF34,5 14.2%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 1er Bimestre 2021

® Resumen

El oriente, siendo uno de lo sectores mas afectados por la pandemia,
también da sefiales de mayor estabilidad en su mercado de arriendo. El
total de avisos de arriendo continua a la baja, al igual que la tasa de
vacancia. Aunqgue el promedio de dias de permanencia de los avisos
muestra un incremento importante.

Las superficies de los departamentos en arriendo fluctian durante el afio,
tendiendo al alza en los ultimos bimestres.

Después de tender a la baja durante todo el 2020, los precios de arriendo
muestran un leve incremento en el ultimo bimestre, lo que es indicativo de
una mayor estabilidad del sector. Mientras que la rentabilidad también
tiende a estabilizarse después de varios bimestres a la baja.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b =m2d2b w3dZ2b
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5 ESTUDIOS URBANOS sK Inciti 18
<

Y TERRITORIALES UC



Oriente 52mil UF34,5 14.2%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 1er Bimestre 2021

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados

9324 9046
55.000 _|_\ + 8087

7663
- 7341
Margen 1 Afio 54 000 / ~— 8500

Parque 00% = | 08% A 53,000 5809 577V 6500

Avisos 92% V 26,4% A

52.000
4500

Sup. A 04% A | -129% V 51000
Sup. CV 6% V | 14% ¥ 50,000 51450 51486 51627 51627 51.627 2500
' 51193 51337
49.000 500

Vacancia 92% V 253% A
20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01

Perman. 123% A 11,3% A N Parque  —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

El total de avisos de 1914 122.3
arriendo continua 125 '
disminuyendo en los
ultimos bimestres,
después de los fuertes
impactos de la
pandemia.

115 105,7

102,3

105
96,4
+\ 92,5 93,6

95 +— _|_____|_/

metros cuadrados

Las superficies de los
departamentos en
arriendo y de los
inmuebles transados —+— Compraventas ~—&— Oferta Arriendo
tienden a confluir en los
ultimos bimestres..

85
20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

La vacancia también 18.1% 17 5%

continua su tendencia a 20,0% 10 + S 15.7% 73

la baja en los ultimo - +\+ 14.2% oo
bimestres. Mientras 15.0% 1 11,3% 11,2%/+ 4 4 8
que el promedio de dias S +—+ 55 O
: & 10,0% 51 2
de permanencia S 47 49 53 &
aumenta en el dltimo > 44 44 )
bimestre. 5.0% 40 40 85

43

0,0% 38

20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01

—— Permanencia Avisos =~ —+—Vacancia
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Oriente 52mil UF34,5 14.2%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 1er Bimestre 2021

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
10294
11.000
Margen 1 Afio 9860 9752 + 63,0 =
o 10.000 _|_ 9090 9107 +/ 580 2
UFA  08% A  -149% V = ~~ 8259 8208 _|_/ TS
o 9.000 53,0 3
UF cV 56% A 44% A § 8.000 415 + 48,0 =
o 40,5 ' o
' 38,9
UFm2A  -02% V | -42% V § 7.000 430 2
O 6.000 ' . : 34,5 38,0 '<E(
UFm2CV  -24% V | -20,1% V
" o 0.1% 5.000 33,0
Nov | 2290 » I 20.01 2002 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
Renta D0% V| 014% V —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
M|er.1tras que los 150 112 039
precios de compraventa 104 97 Y
: T 10 93 94 91 89 =
tienden al alza desde £ \—|—\+ | Th . | 0,38 i
mediados del 2020, los S 90 T | 1 T 037 =
de arriendo disminuyen 8 70 0.35 0,36 036 2
. . c ) , c
en ese mismo periodo, S 50 , g
mostrando un ligero S 20 0,35§
aumento e el Gltimo E 10 034
. O ) =
bimestre. z
-10 0,33
En precios en UF/m2 los 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
s;ecm;(s:lgetllr;m;eeblaelsa —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
rans s tien n
baja, al igual que los ., . -
précios fe ar?iendo ® Relacién precios y rentabilidad
0 0,
La rentabilidad, que 1,5% 4% 4.7% __ 4.6% 5,0%
. N (o]
comenzd una tendencia _1.3% 4,5%
a la baja a mediados de S 119 339 | 40% 2
afio, tiende a g ' : 35% 2
estabilizarse en los g 0.9% 3.0% 3
ultimos bimestres. S 0.7% 0 &
Q o 2,5% ®©
8 059 o, 034% 036% 036% 036% 037% 0,38% , 2
£05% 031% ° : : : 1 L 20% @
i :
- 0,3% + | | B 1T BB | 1,5%
0,1% 1,0%

20.01 20.02  20.03 20.04 20.05 20.06 21.01

—&— Rentabilidad Bruta —+— Arriendo / Venta

28-07-2021 (R & i I
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Oriente 52mil UF345 14.2%

Parque Precio Vacancia

Precios Promedio

ICA | 1er Bimestre 2021

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Quinta Normal
Providencia

Santiago 5.
Nunoa
Estacion Central

== / Pefialolen
Cerrfllos Pedro Aguirre Cerda e

3 San Joaquin
San Miguel

28-07-2021 pemmtone h\ Inciti 21
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Oriente
Vacancia Promedio

ICA | 1er Bimestre 2021

52 mil UF 34,5

Parque Precio

14.2%

Vacancia

Vacancia por comuna

Rénca
0y

Independencia

Quinta Normal

Santiago

Estacion Central

Cerrllos 4 Pedro Aguirre Cerda
3 San Joaquin
San Miguel

39
#
L3 Flonda

28-07-2021
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Norte 10mil UF19,8 0,9%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 1er Bimestre 2021

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 10.496  Total Departamentos Arrendados

En Oferta 92  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 0,9%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual (6B 20) 5,6% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 82,4

Superficie Util Compraventas (6B 20) 101,7

Precio Compraventas (6B 20) 4.065
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 19,8
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,24

PxQ Mensual | UF miles 206,3  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Colina

Lampa

Huechuraba

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Existe una alta disparidad
en las tipologias
predominantes entre el
parque total de
departamentos y los
inmuebles en aviso de
arriendo. Mientras entre
los ultimos predomina la
tipologia 3d | 2b, los
primero muestran un
mayor equilibrio entre las
distintas tipologias, con
una mayor proporcién de
2d | 2b.

28-07-2021

10 mil UF19,8 0,9%

Precio

Norte
Actividad Arriendo

Vacancia

Parque

ICA | 1er Bimestre 2021

® Resumen

El sector norte muestra una mayor estabilidad frente a los impactos de la
pandemia. En términos de avisos de arriendo, estos siguen tendiendo
fuertemente a la baja, al igual que la tasa de vacancia.

Las superficies de los departamentos en arriendo se mantienen constantes,
disminuyendo levemente en los Ultimos bimestres, mientras que las
superficies de los inmuebles transados muestran un alza importante.

Sin embargo, la pandemia no impacto en los precios de arriendo. Estos se
han mantenido con ligeras variaciones durante el afio que parecen no estar
correlacionadas a las fluctuaciones de las ofertas de aviso. En general la
rentabilidad ha tendido a la baja, debido principalmente al alza en los
precios de compraventa.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

Y

TENENCIA OFERTA

ARRIENDOS

DEPARTAMENTOS

mid1b =2d1b m2d2b w3d2b

A INSTITUTO DE
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Norte 10mil UF19,8 0,9%

Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 1er Bimestre 2021

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
291
252 _|_ 300
Margen 1 Ao 20.000
_|_/ \219 -
Parque 0,0% = 0,0% = 181
15.000 10 / —- — 00
Avisos  -385% V | -42,4% ¥ _|_/—|—
150
Sup.A  96% V | -51% V 10.000 + 2
1 100
Sup. GV 274% A | 684% A 5.000 10496 [ 10496 [ 10496 M 10496 [l 10.496
10496 10496 50
Vacancia -385% V | -422% VYV
0 0
Perman.  -96% V | 29,3% A 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
. Parque —+— Avisos
® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
El total de avisos de 115
arriendo continua su 105 10,7
fuerte tendencia a la 8 94,7 92,7 90,9 90,8 +
baja, mostrando una g 95
mayor estabilidad g 85
después de los impactos g e
de la pandemia. 5
E 65
Mientras el tamafio de -
| rtamen
CBELDE ta. entos 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
transados tiende al alza,
el de los de aviso de —+— Compraventas ~ —&— Oferta Arriendo
arriendo se mantiene
estable durante el afo, . . , . .
o ® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
disminuyendo
Ieyemente en el Ultimo 6.5% 50 43 48 43 0
bimestre.
5,5% 34
La tasa de vacancia 450, 29 32 40 é
también tiende a la baja g -~ 30 8
. C =
desde mediados del g 3.5% 2,4% o 219 La)
. N 0
2020, mientras que el = o5 159 | 17% _|_/+\ 20 o
promedio de dias de 1 5% _|_ +/ +\ 0,9% 10 ©
arriendo baja el ultimo o +\
bimestre. 0,5% 1,4% 0

20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01

—&— Permanencia Avisos ~—+—\Vacancia
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Norte 10mil UF19,8 0,9%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 1er Bimestre 2021

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
4065
Margen 1 Afio 4.000 3331 35,0

o 3060 /T ™

UFA  1,7% V  83% A 5 2509 o417 +/+ 30,0 =
= 3.000 2284 / g

T _I_ ?

UFCV  22,0% A | 62,0% A z \_|_/——|— S
© 2.000 250 2

UF o 19,7 193 202 198 5
m2 A 74% A 85% A S 18,3 18,7 18,4 ’ e}
§ 1.000 200 5

UFm2CV  243% A | 10% A O <

0 15,0

ACY 1-195% V 2001 20.02 20.03 2004 2005 20.06 21.01

Renta  -138% V | =32,5% V —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas

® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa

Los precios de arriendo 52,2 52,7

se mantienen estables 5 424 1 034 &

durante el afo, E \ 3r.1 _|_/ 0,32 %

disminuyendo S 40 27.3 29,1 —|—/ 0,30 =

levemente en el Gltimo é 30 ‘_|___,_|_/ 028 3

bimestre. Mientras que ] 024 026 =

los precios de 22 o 022 o 0.21 022 = 022 024 B

compraventa tienden al § 10 ’ ’ 0122 é

alza. 0 0.20 <

En términos de UF/m2, 2001 2002 20.03 2004 20.05 20.06 21.01

los precios de arriendo —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas

muestran un leve alza

en el dltimo bimestre, ® Relacién precios y rentabilidad

mientras que los de

compraventa se .

incrementan en casi _ 1,4% 9.7% 8.7% 12.0%

todo el afio. s ., 83 - 10,0% &
o g 17 6.7% _ 65% 80% 2

La disparidad entre S 10% 0.81% 5,6% ’ 3

precios de arriendo y = 0,74% 6,0% %

compraventa explica :é 0,8% +\—|— 0.57% (530, 40% £

que la rentabilidad 9 06% | 0:42% / \_|_\+ 0,42% ) oo &

tienda a la baja durante _|_’ \_|_ e

el ano. 0,4% 0,0%

20.01 20.02 20.083 20.04 20.05 20.06 21.01

—&— Rentabilidad Bruta —+— Arriendo / Venta
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Norte 10mil UF19,8 0,9%

Parque Precio  Vacancia

Precios Promedio

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
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ICA

28-07-2021

Norte

Vacancia Promedio

10 mil

Parque

UF19,8 0,9%

Precio Vacancia

Vacancia por comuna
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Por"ente 19 mil UF13,3 0,3%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 1er Bimestre 2021

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 19.156  Total Departamentos Arrendados

En Oferta 64  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 0,3%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 5,7% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 55,0
Superficie Util Compraventas 46,6
Precio Compraventas 2.676
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 13,3
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,25

PxQ Mensual | UF miles 253,3  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Pudahuel

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Hay una fuerte
discordancia entre las
tipologias predominantes
del parque total de
departamentos y de los
inmuebles en aviso de
arriendo. Mientras entre
los ultimos hay una mayor
proporcion de los 3d | 2b,
ente los primeros la
mayoria corresponde a los
2d | 2b.

28-07-2021

19 mil

UF 13,3

Precio

0,3%

Vacancia

Poniente
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 1er Bimestre 2021

® Resumen

El sector poniente también muestra una mayor tendencia a la estabilidad
después de la pandemia. Tanto el total de avisos de arriendo como las tasas
de vacancia contintan su tendencia a la baja durante los ultimos bimestres.

Mientras que en términos de superficie, cabe destacar que la disparidad
entre los departamentos en arriendo y los inmuebles transados se ha
acentuado durante el ultimo afio.

Cabe destacar que la pandemia no parece haber afectado al sector en
términos de precios de arriendo, los que se muestran estables durante en
ultimo ano, mostrando una ligera alza en el Ultimo bimestre. Mientras la
rentabilidad a tendido a la baja, aparejada al alza en los precios de
departamentos transados.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

o

TENENCIA OFERTA

ARRIENDOS

DEPARTAMENTOS

mid1b =2d1b w2d2b w3d2b

3 INSTITUTO DE
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Poniente
Actividad Arriendo

ICA | 1er Bimestre 2021

19 mil

UF 13,3

Precio

0,3%

Parque Vacancia

Variaciones

Margen 1 Afio

Parque 0,0% = 0,8%
Avisos -348% V -34,1%
Sup. A -2,7% V 0,8%
Sup. CV -6,2% V -13,9%
Vacancia -348% V -34,6%
Perman. 85% A 35,7%

El total de avisos de
arriendo continua su
tendencia a la baja,
indicando una mayor
estabilidad del
mercado.

Existe una cierta
disparidad entre la
superficie de los
departamentos en aviso
de arriendo (que es
mayor) con la de los
inmuebles transados. La
cual se acentua durante
el afio..

La tasa de vacancia
muestra cierta
estabilidad, ‘'mostrando
una leve disminucién en
los ultimos bimestres.

28-07-2021

® Parque total departamentos arrendados

50.000 200
159
142
40-000 123 /+\ 150
30.000 98/ 101 99
b W
20.000

10.000

20.01 20.02

50
19092 19121 19156 19156 19 156
19010 19029
0 0

20.03
I Parque

20.04 20.05 21.01

—+— AvVisos

20.06

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

57,7

59 56,8 : 56,9 56.5
@ 57
©
® 55
©
S 53
o
g 51
B 49
£
47
45
20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
—+— Compraventas ~ —&— Oferta Arriendo
® Tasa de vacancia vy promedio de dias permanencia avisos
50
7.0% 41
6.0% % 32 40
O" 29 g
©
g 5,0% 23 25 24 30 ,S
§ 4,0% g
S 30% 20 %
fgz 0,5% O,?% Oj_% o,:% 05% | 0,5% 3% 10 2
(0]
, | | |
oo LT +——
20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01

—&— Permanencia Avisos

—+—\/acancia
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Poniente 19mil UF13,3 0,3%
ICA Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 1er Bimestre 2021

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

Variaciones

3.000 2726 2800 2760 2676

Margen 1 Afio 2316 2464 _I_———-I—\—I—\_l_ 20,0

5 2.500 /+/+/ é

UFA  -08% V | 09% A @ + 180 S

= C

UFCV  30% V | 155% A % 2:000 16,0 %
UFm2 A 18% A 04% A 51-500 13,2 13,0 12,9 13,0 1“3'3 1==3’4 1==3’3 14,0 §
UFm2 CV 1,0% A @ -18,8% V 1.000 =

12,0

20.01 20.02  20.03 20.04  20.05 20.06  21.01
A/CV 0,7% A | 23,7% A

—&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
Renta 36% A -123% V

® Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

. _ 60 66 64 65
Los precios de arriendo . 70 -|—\_|____|_ 0.4 ~
muestran una alta Q 60 +\ o - \48 49 40 £
estabilidad durante 5 50 s +—" =
todo el afio, tendiendo 8 40 0,35 %
levemente a la baja. T 30 o
Mient | 5 0.25 ' 0,24 024 025 025 0% F
lentras que los 5 20 s 0,23 0,23 ) ’ _8
precios de compraventa 5 10 H\H—"“—_H 025 &
tienden a disminuir © <
después de un alza 0 0.20
. 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
importante.
, . —_—— i ——
Enferminos de UF/m2 Oferta Arriendo Compraventas
los precios de arriendo ., . .
mantienen su ® Relacién precios y rentabilidad
constancia, mientras
1,0%
que los de compraventa 6.5% 8,0%
0,9% : 6,0%
muestra.n mayores T oo 0% 57% g4 4% | 55% | 57%  T.0% o
fluctuaciones. = 0 6.0% 2
3 0,7% 50% ©
En iegﬁ.rjl(ljat_ ; S 0.6% 0.48% 0,51% @ 0,51% 0% §
rentabilidad tiende a s 0,42% o B
: © 0,5% | 9 S
estar aparejada a las g 07 /+ 0,35% ~ 0.36%  0.38 /°/+ + 3.0% 2
are S04% + N~ | e 2,0% &
variaciones en los o T I I ’
. 0,3% 1,0%
precios de
0, 0,
compraventa, 0,2% 0,0%

. 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
tendiendo a una mayor

estabilidad en los —&— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
ultimos bimestres.
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Por"ente 19 mil UF13,3 0,3%

Parque Precio  Vacancia

Precios Promedio

ICA | 1er Bimestre 2021

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

o
:
gt P Pedhz Ariitrs,
/ lnmobtllanianta Clara € (erda /
Colo-Cobo | r
Pasagistia -
Basgue N

T .
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28-07-2021

Poniente
Vacancia Promedio

ICA | 1er Bimestre 2021

19 mil UF 13,3

0,3%

Parque Precio Vacancia

Vacancia por comuna

lnmobtllanianta Clara

BT
= 15 ESTUDIOS URBANOS

|
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Sur 19mil UF13,3 0,3%

|ICA Resumen Actividad

Parque Precio Vacancia

ICA | 1er Bimestre 2021

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 32.169  Total Departamentos Arrendados

En Oferta 526  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 1,6%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 4,2%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 50,0
Superficie Util Compraventas 58,7
Precio Compraventas 3.238
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,2
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,25

PxQ Mensual | UF miles 384,8  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

La Pintana e
& Puente Alto e}

Penaflor M4oce

7 San Bernardo
/ Pirque

Calera de Tar)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Existe una alta
heterogeneidad en
términos de tipologias
entre los departamentos
en aviso de arriendo,
Mientras que en el parque
total hay una mayor
predominancia de las
tipologias 2d | 2by 1d |
1b.

28-07-2021

Sur 19mil UF13,3 0,3%

Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 1er Bimestre 2021

® Resumen

El sector sur también tiende a una mayor estabilidad en los ultimos
bimestres, mostrando una importancia disminucién y estabilizacién del
total de avisos de arriendo y de su tasa de vacancia.

Mientras que las superficies de los departamentos en aviso de arriendo han
disminuido constantemente durante el Ultimo afio, las de los inmuebles
transados ha tendido a incrementarse.

No obstante, los precios de arriendo muestran cierta constancia durante el
ultimo afio, sin mostrar grandes variaciones asociadas ala pandemia, como
es el caso de otros sectores. La rentabilidad, en general, ha tendido a la

baja, debido principalmente al incremento en los precios de compraventa.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

OFERTA
ARRIENDOS

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

mid1b =2d1b w2d2b = 3d2b

Y TERRITORIALES UC
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Sur
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 1er Bimestre 2021

19 mil

UF 13,3

Precio

0,3%

Vacancia

Variaciones
Margen 1 Afio
Parque 0,0% = 2,1% A
Avisos 51% A -17,0% V
Sup. A -3,0% V -72% V
Sup. CV 2,8% A 205% A
Vacancia 51% A -18,7% V
Perman. 6,4% A 0,5% A

El mercado registra una
tendencia a una mayor
estabilidad. El total de
avisos muestra un
incremento después de
varios bimestres a la
baja.

Mientras que la
superficie de los
departamentos
transados se
incrementa, la de los
inmuebles en aviso de
arriendo tiende a la
baja.

La vacancia muestra un
leve aumento, mientras
que el dia de
permanencia de avisos
se incrementa.

28-07-2021

® Parque total departamentos arrendados
39.000 919

37.000
35.000
33.000
31.000
29.000
27.000
25.000

851

+/+\679

633

B 500

31747 32024 32169 32169
31505 31505

20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06
mmm Parque  —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

57,4 571

59 56,0

o7 54,1
53,1

55 298 /+ 52,8
53
51 48,7

49 _|_/+

50,8
47

45

metros cuadrados

20.02 20.03 20.04

20.05

20.01

—+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo

=

51,5

20.06

1000

800
526

_|_

32.169

600
400

200

21.01

58,7

_|_

50,0

21.01

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

6,5%
5,5%
4,5%
3,5%

Vacancia

2,5%
1,5%
0,5%

20.06

20.01 20.02 20.03 20.04 20.05

—&— Permanencia Avisos —+—\Vacancia
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Sur 19mil UF13,3 0,3%

ICA Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 1er Bimestre 2021

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

Variaciones
3500 3095 3225 3272 3201 3238 16,0
Margen 1 Ao T 3,000 5707 2831/+/—|——_+\—|——-—+ 15,5 g
27 -+ 15,0 =
UFA  21% V | 7.0% V¥ s S
8 2.500 145 @
5 S
UFCV  12% A | 196% A o 140 2
© 2.000 135 o
Q o)
UFm2A  1,2% A | -1,1% ¥ S 13,0 @
8 1.500 2
12,5 <
0, 0,
UFm2 CV 50% A -11,8% V 1.000 12.0
ACY 37% V| 124% A 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
—&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
Renta -45% V | -222% YV
® Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa
70 §|9_ g1 | 035
Los precios de arriendo - ~— 59 57 57 57 58 0as I
tienden a estabilizarse £ 60 +— I I +/+ >k
después de un =) ! - I 031 =
importante g 029 2
je
decrecimiento. 5 0 8
Mientras los precios de s 025 —— 025 —— . 004 025 025 0273
los inmuebles transados § 30 ' 0,24 005 é
se incrementan. Tz
) 20 0,23
Mientras que, en 20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
términos de UF/m2, los
precios de compraventa —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
y arriendo tienden a ., . .
estabilizarse ® Relacién precios y rentabilidad
La discordancia ente el 0,5% 0,43% . 043% . 0,43% . 0,42%  0.43% . 409, | 84%
alza de los precios de 0,37% ] ] ] | 1
X — o 1T e | T |
compraventa y la baja g 0.4% _|_/ = 7.4% o
a C fus
de I(?s de arriendo 8 0.3% 6.4% o
explica que la g 54% 509, 3
rentabilidad tienda a S 0,2% 54% 2
disminuir durante el %3 S
Gltimo afio. «© 0.1% 4,4%
0,0% 3,4%
20.01 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01
—&— Rentabilidad Bruta ~ —+—Arriendo / Venta
28-07-2021
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Sur 19mil UF133 0,3%

|ICA Precios Promedio

Parque Precio Vacancia

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
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e % rupo Activa

28-07-2021

Sh\ Inciti 39




Sur 19mil UF133 0,3%
. . Parque Precio Vacancia
|ICA Vacancia Promedio

Vacancia por comuna
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