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Resumen General

▪ Unidades ofertadas en arriendo por zona

▪ Superficie promedio unidades ofertadas en arriendo por zona (m2)

▪ Vacancia por zona 

28-07-2021 3

En general, el mercado 
de arriendos continua 
estabilizándose. El total 
de avisos tiende a 
reducirse en todos los 
sectores, especialmente 
el sector oriente.

Las superficies de los 
departamentos que se 
mantienen en aviso de 
arriendo continúan a la 
baja. Los arrendatarios 
tienden a tomar 
departamentos de 
mayor superficie. 

Las tasas de vacancia 
también muestran una 
baja considerable, 
después de las altas tasas 
registradas a mediados 
del 2020. 

Variaciones

Región Metropolitana

Margen 1 Año

Oferta -15,3% ▽ 5,3% △

Superficie -3,3% ▽ -12,7% ▽

Vacancia -15,3% ▽ 4,0% △
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▪ Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF) 

▪ Precio unitario de arriendo por zona (UFm2 útil) 

▪ Rentabilidad por zona 
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Aunque los precios 
siguen tendiendo 
levemente a la baja en 
términos generales, 
algunas zonas, como el 
sector oriente, 
muestran leves alzas, lo 
que indica una mayor 
estabilización del 
mercado. 

Lo que se ve mas 
marcado en términos 
de UF/m2, donde se 
registra una leve alza 
generalizada. 

La rentabilidad muestra 
un leve repunte para 
todo el AMS. Mientras 
que se registra un alza 
importante para el 
sector norte y una 
tendencia a la baja en el 
oriente. 

Variaciones

Región Metropolitana
Resumen General

Margen 1 Año

UF -1,5% ▽ -15,5% ▽

UFm2 2,9% △ -3,2% ▽

Renta -6,2% ▽ -3,8% ▽
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▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Tenencia Arriendo 108.943 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 5.496 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 5,0% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 4,4% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Util Oferta 43,8

Superficie Util Compraventas 45,6

Precio Compraventas 2.854

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 11,4

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,27

PxQ Mensual | UF miles 1.178,7 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Centro

28-07-2021 5

Resumen Actividad
Parque       Precio       Vacancia

109 mil   UF 11,4     5,0%
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▪ Resumen

La zona centro continua su tendencia a una mayor estabilización después 

del impacto de la pandemia. Su número total de avisos y sus tasas de 

vacancia muestran una importante disminución, e incluso sus precios de 

arriendo muestran una leve alza después de varios bimestres a la baja.

Las superficies de los departamentos en arriendo siguen tendiendo a la 

baja. Los arrendatarios siguen prefiriendo inmuebles de mayor tamaño, 

dejando disponibles los departamentos más pequeños. 

Por otro lado, los precios de compraventa muestran una leve disminución 

después de un año al alza, lo que, lo que, combinado con la baja general en 

los precios de arriendo, explica que la rentabilidad general también 

muestre una leve mejora después de varios bimestres a la baja. 

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Centro

28-07-2021 6

Distribución

Tanto en el parque total 
de departamentos como 
en los avisos de arriendo 
predomina la tipología    
1d | 1b. Mientras que la 
tipología 2d | 2b también 
presenta una presencia 
importante. OFERTA 

ARRIENDOS
TENENCIA 

DEPARTAMENTOS

Actividad Arriendo
Parque       Precio       Vacancia

109 mil   UF 11,4     5,0%
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1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b
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Centro
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▪ Parque total y avisos de arriendo departamentos

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

Variaciones

Los avisos de arriendo 
mantienen su tendencia 
a la baja, pero sin llegar 
aun a los números 
registrados a comienzos 
del 2020. 

Mientras que las 
superficies de los 
departamentos en 
arriendo tienden a 
disminuir durante el 
último año, los 
inmuebles transados 
muestran un alza 
importante.

Las tasas de vacancia 
siguen su tendencia a la 
baja, lo que denota una 
mayor estabilización del 
mercado de arriendo de 
departamentos para 
esta zona. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 0,6% △

Avisos -6,2% ▽ 31,9% △

Sup. A 1,5% △ -3,0% ▽

Sup. CV 3,1% △ 12,9% △

Vacancia -6,2% ▽ 31,1% △

Perman -6,6% ▽ 31,9% △

Parque       Precio       Vacancia

109 mil   UF 11,4     5,0%
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▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad

Centro

28-07-2021 8

Los precios de arriendo 
se estabilizan, incluso 
mostrando una leve alza 
en el último bimestre. 
Mientras que los 
precios de compraventa 
disminuyen después de 
un año al alza. 

En términos de UF/m2, 
los precios de arriendo 
siguen mostrando una 
importante 
estabilización, mientras 
que los precios de 
compraventa se 
estabilizan.

Las tendencias disimiles 
entre los precios de 
arriendo y compraventa 
explican que la 
rentabilidad muestre 
una leve alza después 
de un año tendiendo a 
la baja. 

Variaciones

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

UF A 3,0% △ -10,5% ▽

UF CV -0,5% ▽ 22,1% △

UFm2 A -1,6% ▽ -8,0% ▽

UFm2 CV -2,9% ▽ -1,8% △

A/CV 4,7% △ -6,3% ▽

Renta 3,8% △ -27,6% ▽

Parque       Precio       Vacancia

109 mil   UF 11,4     5,0%
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Centro

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
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11,4

Parque       Precio       Vacancia

109 mil   UF 11,4     5,0%
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Centro

Vacancia por comuna

28-07-2021 10

Vacancia Promedio

5,0%

Parque       Precio       Vacancia

109 mil   UF 11,4     5,0%
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▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Tenencia Arriendo 131.157 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 6.020 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 4,6% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 4,8% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Util Oferta 55,1

Superficie Util Compraventas 55,1

Precio Compraventas 3.537

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 15,3

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,29

PxQ Mensual | UF miles 1.916,6 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Pericentro

28-07-2021 11

Parque       Precio       Vacancia

131 mil   UF 15,3    4,6%

Resumen Actividad
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Pericentro
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▪ Resumen

El pericentro también muestra una mayor tendencia a la estabilización del 
mercado. Con una disminución importante de avisos de arriendo y de la 
vacancia e incluso una leve alza de los precios de arriendo, aunque aun 
menor que a comienzos de la pandemia. 

Así mismo, las superficies de los departamentos en avisaje tienden a una 
cierta estabilización durante el año, mientras que le metraje de los 
inmuebles transados se incrementa durante el mismo periodo. 

La combinación entre la disminución de la vacancia, la estabilización de los 
precios de arriendo y la estabilización de los precios de compraventa 
explican que la rentabilidad bruta del sector presente un leve alza en el 
último bimestre.

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Distribución

Mientras que entre los 
departamentos del parque 
total hay una mayor 
predominancia de las 
tipologías 1d | 1b y 2d | 
2b, entre los inmuebles en 
aviso de arriendo hay una 
mayor diversidad, con una 
mayor presencia de las 
tipologías 2d | 1d y 3d | 
2b.

Actividad Arriendo

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

Parque       Precio       Vacancia

131 mil   UF 15,3    4,6%
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▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

Variaciones

1328-07-2021

Pericentro

Los avisos de arriendo 
muestran una 
importante baja 
durante el último 
bimestre, acercándose 
a los valores que 
presentaban a 
comienzos del registro. 

Mientras que la 
superficie de los 
inmuebles en arriendo a 
tendido a la baja, la de 
los departamentos 
transados se ha 
incrementado, 
equiparándose ambas 
en el último bimestre.

La tasa de vacancia 
también muestra una 
baja importante, 
mientras que el 
promedio de días de 
permanencia de los 
avisos tienda a cierta 
constancia. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 2,0% △

Avisos -16,5% ▽ 0,8% △

Sup. A -0,8% ▽ -4,9% ▽

Sup. CV 1,5% △ 18,4% △

Vacancia -16,5% ▽ -1,2% ▽

Perman. -2,9% ▽ 14,4% △

Parque       Precio       Vacancia

131 mil   UF 15,3    4,6%
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▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad

Variaciones

1428-07-2021

Pericentro

Los precios de arriendo 
muestran una leve alza, 
tendiendo a una mayor 
estabilización del 
mercado. Mientras los 
precios de compraventa 
se estabilizan después 
de una fuerte alza.

En términos de UF/m2, 
los precios de arriendo 
muestran un aumento 
mas acentuado, la igual 
que los de 
compraventa.

La disparidad entre los 
precios de arriendo y de 
compraventa generan la 
leve alza en la 
rentabilidad en el 
último bimestre 
después de una 
tendencia generalizada 
a la baja. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

UF A 1,8% △ -8,0% ▽

UF CV -1,0% ▽ 14,6% △

UFm2 A 3,2% △ -2,8% ▽

UFm2 CV 2,0% △ 17,3% △

A/CV 1,2% △ -17,2% ▽

Renta 3,8% △ -19,7% ▽

Parque       Precio       Vacancia

131 mil   UF 15,3    4,6%

ICA | 2do Bimestre 2021

16,6
15,9

15,4 15,1 15,2 15,0 15,3

3086 3101
3287

3472 3574 3573 3537

1.500

2.000

2.500

3.000

3.500

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

14,0

16,0

18,0

20,0

22,0

24,0
C

o
m

p
ra

v
e
n

ta
s 

(U
F

)

A
rr

ie
n

d
o

 M
e
n

su
a

l (
U

F
)

Oferta Arriendo Compraventas

0,300
0,292

0,286 0,287 0,286 0,283

0,291

61 63
66 66 69 70 72

20

30

40

50

60

70

80

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

0,27

0,29

0,31

0,33

0,35

C
o

m
p

ra
v
e
n

ta
s 

(U
F

m
2

)

A
rr

ie
n

d
o

 M
e
n

su
a

l (
U

F
m

2
)

Oferta Arriendo Compraventas

5,9% 5,6%
5,0% 4,7% 4,6% 4,6% 4,8%

0,49% 0,47%
0,43% 0,43% 0,42% 0,40% 0,41%

0,0%

0,1%

0,2%

0,3%

0,4%

0,5%

0,6%

0,7%

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

3,5%

5,5%

7,5%

9,5%

11,5%

13,5%

R
e
la

c
ió

n
 p

o
rc

e
n

tu
a

l

R
e
n

ta
b

ili
d

a
d

 b
ru

ta

Rentabilidad Bruta Arriendo / Venta



ICA | 6º Bimestre 2019

ICA

Inciti

Pericentro

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
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Precios Promedio
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131 mil   UF 15,3    4,6%
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Pericentro

Vacancia por comuna
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▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Tenencia Arriendo 51.627 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 5.628 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 10,9% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 4,0% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Util Oferta 104,4

Superficie Util Compraventas 95,6

Precio Compraventas 9.021

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 35,0

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,35

PxQ Mensual | UF miles 1.609,2 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Oriente

28-07-2021 17

Parque       Precio       Vacancia

52 mil    UF 35,0     10,9%

Resumen Actividad
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ICA

Inciti

▪ Resumen

Siendo uno de los sectores mas afectados por la pandemia, el oriente 
muestra importantes señas de recuperación. Disminuyen 
considerablemente los avisos de arriendo y la vacancia, mientras que los 
precios de arriendo comienzan a mostrar un alza sostenida. 

Las superficies de los departamentos en aviso de arriendo tienden a la baja, 
equiparándose al tamaño de los inmuebles transados, los cuales tienden a 
aumentar durante el último año. 

La rentabilidad bruta del sector muestra un aumento considerable en e 
último bimestre, explicado por el incremento en los precios de arriendo  y 
por la baja sostenida de los precios de compraventa.

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Oriente

Distribución

La distribución de 
tipologías entre el parque 
de departamentos y los 
inmuebles en aviso de 
arriendo es bastante 
similar. No obstante los 
departamentos en aviso 
tienen una mayor 
proporción de 3d | 3b que 
el parque total.

1828-07-2021

Actividad Arriendo

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

Parque       Precio       Vacancia

52 mil    UF 35,0     10,9%

30%

1%

44%

25% 33%

3%

31%

33%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b
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ICA

Inciti

Variaciones ▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

1928-07-2021

Oriente

El total de avisos de 
arriendo muestra una 
importante tendencia a 
la baja, llegando a 
niveles similares del 
inicio de la pandemia.

En los últimos bimestres 
las superficies de los 
avisos de arriendo y de 
los inmuebles transados 
tienden a equipararse.

La vacancia también 
muestra una baja 
considerable, mientras 
que el promedio de días 
de permanencia de 
avisos tiende a 
aumentar.

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 0,6% △

Avisos -22,4% ▽ -1,8% △

Sup. A -1,3% ▽ -14,6% ▽

Sup. CV -6,2% ▽ -5,4% ▽

Vacancia -22,4% ▽ -2,4% △

Perman. 2,5% △ 25,9% △

Parque       Precio       Vacancia

52 mil    UF 35,0     10,9%

51337 51450
51486 51627 51627 51627 51.627

5732

7609

9256 8964

8018
7254

5628

500

2500

4500

6500

8500

49.000

50.000

51.000

52.000

53.000

54.000

55.000

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

Parque Avisos

40 40

51
47

44

49 51

11,2%

14,8%

18,0% 17,4%
15,5%

14,1%

10,9%

0,0%

5,0%

10,0%

15,0%

20,0%

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

38

43

48

53

58

63

68

73

V
a
c
a

n
c
ia

D
ia

s 
p

u
b

lic
a

d
o

s

Permanencia Avisos Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021

101,1
95,8

95,2 96,6 95,6

122,3
116,8

107,7
104,8 105,3

105,7
104,4

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

85

95

105

115

125

135

m
e
tr

o
s 

c
u

a
d

ra
d

o
s

Compraventas Oferta Arriendo



ICA | 6º Bimestre 2019

ICA

Inciti

▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad

Variaciones

2028-07-2021

Oriente

Los precios de arriendo 
tienden levemente al 
alza en los últimos 
bimestres. Mientras 
que los precios de 
compraventa 
disminuyen en el mismo 
periodo.

En precios en UF/m2 los 
precios de arriendo 
muestran un alza mas 
acentuada, mientras 
que los de compraventa 
se estabilizan.

El alza puntual de los 
precios de arriendo en 
el último bimestre, más 
la disminución de los 
precios transados, 
explican que la 
rentabilidad bruta 
tienda a la baja. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

UF A 1,8% △ -15,7% ▽

UF CV -8,1% ▽ -1,0% ▽

UFm2 A 5,4% △ -0,2% ▽

UFm2 CV -6,0% ▽ -4,8% ▽

A/CV 12,2% △ 4,8% △

Renta 14,9% △ -14,6% ▽

Parque       Precio       Vacancia

52 mil    UF 35,0     10,9%

ICA | 2do Bimestre 2021
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ICA

Inciti

Oriente

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 21

Precios Promedio

31,3

21,8

21,1

45

53,9

Parque       Precio       Vacancia

52 mil    UF 35,0     10,9%
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ICA

Inciti

Oriente

Vacancia por comuna

28-07-2021 22

Vacancia Promedio

11,7%

0,6%
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14,2%

11,4%

Parque       Precio       Vacancia

52 mil    UF 35,0     10,9%
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ICA

Inciti

▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Tenencia Arriendo 10.496 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 61 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 0,6% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 10,3% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Util Oferta 80,3

Superficie Util Compraventas 57,9

Precio Compraventas 2.269

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 20,5

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,26

PxQ Mensual | UF miles 213,4 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Norte

28-07-2021 23

Parque       Precio       Vacancia

10 mil     UF 20,5     0,6%

Resumen Actividad
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ICA

Inciti

▪ Resumen

El sector norte presenta una reducción importante de sus avisos de 
arriendo y de sus tasas de vacancia. Además de estabilizarse después del 
impacto de la pandemia, la zona incluso presenta una vacancia mas baja a 
la que tenía antes de que esta comenzara. 

Las superficies de los departamentos en arriendo muestran una leve 
disminución; los arrendatarios siguen prefiriendo departamentos de mayor 
tamaño. Al igual que el tamaño de los inmuebles transados, los cuales son 
mas reducidos que aquellos en aviso de arriendo. 

La disminución sostenida de los precios de compraventa, sumado al alza de 
los precios de arriendo en el último bimestre y la disminución de las tasas 
de vacancia, explican el alza sostenida de la rentabilidad bruta del sector 
durante el último año. 

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Norte

Distribución

Existe una alta disparidad 
entre las tipologías del 
parque total de 
departamentos y las de los 
inmuebles en aviso de 
arriendo. Entre los 
primeros predominan los 
3d | 2b y los 2b | 2b. 
Mientras que los 
segundos, además de 
presentar una mayor 
heterogeneidad, 
proliferan los 2d | 1b y los 
2d | 2b.

2428-07-2021

Actividad Arriendo

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

Parque       Precio       Vacancia

10 mil     UF 20,5     0,6%
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Inciti

Variaciones ▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

2528-07-2021

Norte

El total de avisos de 
arriendo tiende 
fuertemente a la baja 
desde el alza 
experimentada por la 
pandemia. 

La superficie de los 
departamentos en 
arriendo desciende 
levemente, al igual que 
los inmuebles 
transados, siendo estos 
últimos de menor 
tamaño en 
comparación.

La tasa de vacancia 
muestra una tendencia 
a la baja en los últimos 
bimestres, mientras que 
los días de permanencia 
de avisos muestran 
fluctuaciones 
importantes. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 0,0% =

Avisos -32,9% ▽ -65,6% ▽

Sup. A -3,3% ▽ -27,2% ▽

Sup. CV 27,5% △ 75,5% △

Vacancia -32,9% ▽ -65,6% ▽

Perman. -9,3% ▽ 28,9% △

Parque       Precio       Vacancia

10 mil     UF 20,5     0,6%
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ICA

Inciti

▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad

Variaciones

2628-07-2021

Norte

Los precios de arriendo 
muestran un alza 
importante en el último 
bimestre. Mientras que 
los precios de 
compraventa 
disminuyen durante el 
último año. 

En términos de UF/m2, 
los precios de arriendo 
tienden a mostrar un 
mayor alza en 
comparación a los 
precios brutos. 

La fuerte baja de los 
precios de 
compraventa, 
combinados con el alza 
relativa de los precios 
de arriendo explican la 
subida sostenida de la 
rentabilidad bruta. 

Actividad Arriendo

Margen 1 Año

UF A 7,5% △ 3,1% △

UF CV -7,4% ▽ -41,4% ▽

UFm2 A -10,0% ▽ -38,1% ▽

UFm2 CV 24,3% △ 93,2% △

A/CV 19,3% △ -89,1% △

Renta 16,5% △ 78,0% △

Parque       Precio       Vacancia

10 mil     UF 20,5     0,6%
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Inciti

Norte

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 27

Precios Promedio

sd
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19
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21,0

Parque       Precio       Vacancia

10 mil     UF 20,5     0,6%
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Inciti

Norte

Vacancia por comuna

28-07-2021 28

Vacancia Promedio

sd
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0,1%

0,5%

1,9%

Parque       Precio       Vacancia

10 mil     UF 20,5     0,6%

ICA | 2do Bimestre 2021



ICA | 6º Bimestre 2019

ICA

Inciti

▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Tenencia Arriendo 19.156 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 46 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 0,2% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 6,3% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Util Oferta 57,5

Superficie Util Compraventas 51,8

Precio Compraventas 2.459

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 13,5

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,25

PxQ Mensual | UF miles 257,3 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Poniente

28-07-2021 29

Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 13,5      0,2%

Resumen Actividad
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ICA

Inciti

▪ Resumen

El poniente continua su tendencia hacia una mayor estabilización. Los
avisos de arriendo disminuyen en el último bimestre, al igual que las tasas
de vacancia. Mientras que los precios de arriendo comienzan a mostrar un
leve aumento.

Las superficie de los departamentos en arriendo se mantiene con cierta
constancia durante el periodo analizado. Mientras que el tamaño de los
inmuebles transados disminuye en los últimos bimestres.

La rentabilidad del sector tiende a disminuir desde fines del 2021, lo que se
explica por la reducción de los precios de compraventa en el mismo
periodo.

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Poniente

Distribución

Hay una fuerte disparidad 
en la distribución de 
tipologías de 
departamentos entre el 
parque total y los 
inmuebles en aviso de 
arriendo. Entre los 
segundos la mayoría 
corresponde a las 3d | 2b, 
mientras que los primeros 
presentan un mayor 
porcentaje de los 2d | 2b. 

3028-07-2021

Actividad Arriendo

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 13,5      0,2%
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ICA

Inciti

Actividad Arriendo

Variaciones ▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

3128-07-2021

Poniente

El total de avisos de 
arriendo continua su 
descenso, llegando a 
número menores que 
los del comienzo de la 
pandemia. 

La superficie de los 
departamentos en 
arriendo aumenta en el 
último bimestre. 
Mientras que el tamaño 
de los inmuebles 
transados disminuye 
considerablemente.

La tasa de vacancia, 
siendo relativamente 
baja, continua 
descendiendo en los 
últimos bimestres. 

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 0,8% △

Avisos -34.8% ▽ -34,1% ▽

Sup. A -2,7% ▽ 0,8% △

Sup. CV -4,5% ▽ -17,2% ▽

Vacancia -34,8% ▽ -34,6% ▽

Perman. 8,5% △ 35,7% △

Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 13,5      0,2%
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ICA

Inciti

Actividad Arriendo

▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad

Variaciones

3228-07-2021

Poniente

Los precios de arriendo 
muestran se muestran 
estables en el tiempo, 
registrándose una leve 
alza el último bimestre. 
Mientras que los de 
compraventa aumentan 
considerablemente 
desde fines del 2021. 

En términos de UF/m2 
se replican las 
tendencias de los 
precios de arriendo y 
compraventa.

La rentabilidad tiende a 
disminuir desde fines 
del 2021, fenómeno 
explicado por la 
disminución de los 
precios de 
compraventa.

Margen 1 Año

UF A -0,8% ▽ 0,9% △

UF CV 6,0% △ -1,4% ▽

UFm2 A 9,7% △ 24,2% △

UFm2 CV 1,0% △ -18,8% ▽

A/CV -8,8% ▽ -16,8% ▽

Renta -4,4% ▽ 4,4% △

Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 13,5      0,2%
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Inciti

Poniente

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 33

Precios Promedio

sd
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Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 13,5      0,2%
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Poniente

Vacancia por comuna 

28-07-2021 34

Vacancia Promedio

sd
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Parque       Precio       Vacancia

19 mil    UF 13,5      0,2%
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ICA

Inciti

▪ Resumen Actividad Bimestre

▪ Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.

Tenencia Arriendo 32.169 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 523 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 1,6% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 4,8% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Util Oferta 47,8

Superficie Util Compraventas 50,0

Precio Compraventas 2.826

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,0

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,27

PxQ Mensual | UF miles 379,6 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Resumen Actividad

Sur

28-07-2021 35

Parque       Precio       Vacancia

32 mil    UF 12,0      1,6%
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ICA

Inciti

▪ Resumen

Después de una marcada reducción de los avisos de arriendo, el sector sur 
comienza a mostrar una mayor estabilización, presentando una leve alza en 
los avisos y una baja en las tasas de vacancia. 

Las superficies de los departamentos en aviso de arriendo tienden a 
disminuir, mientras que el tamaño de los inmuebles transados se 
incrementa en el mismo periodo. 

Los precios de arriendo también tienden a disminuir durante el periodo 
analizado. Mientras que la rentabilidad bruta muestra cierta constancia. 

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

Actividad Arriendo

Sur

Distribución

En general tanto el parque 
de departamentos como 
los inmuebles ofrecidos en 
arriendo presentan una 
alta diversidad de 
tipologías. Aunque en los 
dos la tipología 1d | 1b es 
la predominante. 

3628-07-2021

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

Parque       Precio       Vacancia

32 mil    UF 12,0      1,6%

44%

15%

33%

8%

33%

19%

25%

23%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b
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Actividad Arriendo

Variaciones ▪ Parque total departamentos arrendados

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

3728-07-2021

Sur

EL total de avisos de 
arriendo muestra una 
leve alza después de 
una baja sostenida. 

La superficie de los 
inmuebles en arriendo 
tienda a la baja, 
acentuándose en el 
último bimestre. 
Mientras que el tamaño 
de los departamentos 
transados incrementa, 
equiparándose al 
tamaño de los primeros. 

La tasa de vacancia 
registra un leve 
aumento en los últimos 
bimestres. 

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 2,1% △

Avisos 1,5% △ -26,6% ▽

Sup. A -4,2% ▽ -9,9% ▽

Sup. CV 2,9% △ 1,9% △

Vacancia 1,5% △ -28,1% ▽

Perman. -6,9% ▽ 2,9% △

Parque       Precio       Vacancia

32 mil    UF 12,0      1,6%
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Inciti

Actividad Arriendo

▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad

Variaciones

3828-07-2021

Sur

Los precios de arriendo 
tienden levemente a la 
baja durante el periodo 
analizado. Mientras que 
los precios de 
compraventa aumentan 
constantemente.

En términos de UF/m2, 
los precios de 
compraventa tienden a 
estabilizarse, mientras 
que los de arriendo 
mantienen su 
tendencia.

La disparidad entre 
precios de arriendo y 
compraventa explica 
que la rentabilidad 
bruta tienda a la baja. 

Margen 1 Año

UF A -1,2% ▽ -7,7% ▽

UF CV 4,3% △ 23,5% △

UFm2 A 6,6% △ 5,4% △

UFm2 CV -0,4% ▽ 27,2% △

A/CV 7,1% △ -17,1% ▽

Renta -5,3% ▽ -24,8% ▽

Parque       Precio       Vacancia

32 mil    UF 12,0      1,6%

ICA | 2do Bimestre 2021

13,0
12,6

12,3 12,3 12,4 12,1 12,0

2289
2450 2588 2713 2721 2709 2826

0

500

1.000

1.500

2.000

2.500

3.000

3.500

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

11,0

12,0

13,0

14,0

15,0

16,0

17,0

C
o

m
p

ra
v
e
n

ta
s 

(U
F

)

A
rr

ie
n

d
o

 M
e
n

su
a

l (
U

F
)

Oferta Arriendo Compraventas

0,25
0,25 0,24 0,24

0,25 0,25

0,27

46
50

55
59 61 59 59

20

30

40

50

60

70

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

0,23

0,25

0,27

0,29

0,31

0,33

0,35

C
o

m
p

ra
v
e
n

ta
s 

(U
F

m
2

)

A
rr

ie
n

d
o

 M
e
n

su
a

l (
U

F
m

2
)

Oferta Arriendo Compraventas

6,4%

5,8%

5,3%
5,1% 5,2% 5,1%

4,8%

0,55%
0,49%

0,44%
0,41% 0,41% 0,42%

0,45%

0,0%

0,1%

0,2%

0,3%

0,4%

0,5%

0,6%

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

4,0%

5,0%

6,0%

7,0%

8,0%

R
e
la

c
ió

n
 p

o
rc

e
n

tu
a

l

R
e
n

ta
b

ili
d

a
d

 b
ru

ta

Rentabilidad Bruta Arriendo / Venta



ICA | 6º Bimestre 2019

ICA

Inciti

Sur

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 39

Precios Promedio
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Parque       Precio       Vacancia

32 mil    UF 12,0      1,6%
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Sur

Vacancia por comuna
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Vacancia Promedio
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Parque       Precio       Vacancia

32 mil    UF 12,0      1,6%


