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Region Metropolitana
Resumen General

ICA | 2do Bimestre 2021

Variaciones = Unidades ofertadas en arriendo por zona
amm— —
Margen 1 Ao - 4.000 m— 5.696
2
Oferta  -153% V | 53% A k3
S
Superficie -3,3% V | -12,7% V. S
P! o o 2 400 523
Vacancia -15,3% V 4,0% A g
[
o 61
1%}
S 40
g 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
D
e Centro Norte Oriente e Pericentral Poniente Sur
En general, el mercado = Superficie promedio unidades ofertadas en arriendo por zona (m2)
de arriendos continua 1300
estabilizdndose. El total g 120,0
de avisos tiende a o5 10,0
: 3 100,0 104.4
reducirse en todos los 2 90'0
. 5 ,
sTctores, es.peualmente g 80.0 80.3
el sector oriente. g 7010 "-u--cccoo-....ooooo-n.o....oouoo-oooooo. 671’]
Las superficies de los ol 28*8 —_— —
>
departamentos que se 2] 40’0 43,8
mantienen en aviso de 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
arriendo contintan a la
baja. Los arrendatarios Centro Norte Oriente e Pericentral
tienden a tomar Poniente Sur eeoseee AMS
departamentos de
mayor superficie. .
_ ® \/acancia por zona
Las tasas de vacancia
también muestran una 19,0%
baja considerable,
, (o)
después de las altas tasas . 14.0%
registradas a mediados S 10,9%
s 9,0%
del 2020. g srtnsssssanss
masannet —
4,0% 5,0%
%
1.0% 6,5%
20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
Centro Norte Oriente e Pericentral
Poniente Sur eseccees AMS

o TR o 8 i
&r_ﬁ Y TERRITORIALES UC 4



Region Metropolitana
Resumen General

ICA | 2do Bimestre 2021

Variaciones = Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF)
440
Margen 1 Afio \%/
% 36,0 35,0
UF -15% V | -155% V o '
2 28,0
UFm2 29% A -82% V. =
@© 000.-.......
7 .'.."0-oooon.oonoooo.nooooooooooooooco..
Renta  -62% V | -38% V £ 20,0 saeee 20,2
g 15,3
2 12,0
-g 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
<C
Centro Norte Oriente e Pericentral
Poniente Sur eeeeee AMS
Aunque los precios ®  Precio unitario de arriendo por zona (UFm2 util)
siguen tendiendo
levemente a la baja en g 036 035
términos generales, = '
algunas zonas, como el = 032 ceen.
! S essccecs 030
sector oriente, 2 —_— 09
muestran leves alzas, lo 2028 097
. . @) ?
que |r.1<.:I|ca.L,|na mayor S 004
estabilizacion del o
mercado. < 0,20
20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
Lo que se ve mas
marcado en términos Centro Norte Oriente e— Pericentral
F/m2
e U /m2, donde se Poniente Sur eeescs ANMS
registra una leve alza
generalizada. -
o =  Rentabilidad por zona
La rentabilidad muestra
un leve repunte para 11,0%
todo el AMS. Mientras 10,3%
que se registra un alza 9,0%
. ©
importante para el 3
sector norte g 1.0%
yuna 8 6,3%
tendencia a la baja en el > £ 00 e tteess '
. ,J70 s 4,8%
et B Y T I ITTI LALLM
oriente 4,0%
3,0%
20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
Centro Norte Oriente e Pericentral
Poniente Sur esecces AMS
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Centro
Resumen Actividad

ICA | 2do Bimestre 2021

109 mil

UF11,4 5,0%

Parque Precio Vacancia

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo  108.943

En Oferta 5.496

Tasa de Vacancia 5,0%

Rentabilidad Anual 4,4%

Superficie Util Oferta 43,8

Superficie Util Compraventas 45,6

Precio Compraventas 2.854

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 11,4
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,27
PxQ Mensual | UF miles 1.178,7

® Comunas Analizadas

Total Departamentos Arrendados
Total Publicaciones ajustadas
En Oferta / arrendados

S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)

Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.
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Centro 109 mil UF11,4 5,0%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021

® Resumen

La zona centro continua su tendencia a una mayor estabilizacién después
del impacto de la pandemia. Su nimero total de avisos y sus tasas de
vacancia muestran una importante disminucién, e incluso sus precios de
arriendo muestran una leve alza después de varios bimestres a la baja.

Las superficies de los departamentos en arriendo siguen tendiendo a la
baja. Los arrendatarios siguen prefiriendo inmuebles de mayor tamaiio,
dejando disponibles los departamentos mas pequefios.

Por otro lado, los precios de compraventa muestran una leve disminucién
después de un afio al alza, lo que, lo que, combinado con la baja general en
los precios de arriendo, explica que la rentabilidad general también
muestre una leve mejora después de varios bimestres a la baja.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

Distribucion

Tanto en el parque total
de departamentos como
en los avisos de arriendo
predomina la tipologia
1d | 1b. Mientras que la
tipologia 2d | 2b también
presenta una presencia

importante. TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b w2d2b w3d2b
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Centro 109 mil UF11,4 5,0%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021

Variaciones ® Parque total y avisos de arriendo departamentos
8000
Margen 1 Afio 116.000 6303 o 6272 5861 7000
114.000 4954 +___+ — 5496
Parque  00% = | 0,6% A| 112.000 4167 —t— 6000
110.000 o000

Avisos 6,2% V | 31,9% A

’ 108.000 4000

Sup. A 1,5% A -3,0% V 106.000 3000

104.000 108943 [l 108943 [l 108943 |l 108943 [ 108.943 = 2000

sw.Cv  31% A [Mas Al o 108309 108675 1000
100.000 0

Vacancia -6,2% V 31,1% A
20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

Perman -6,6% V  31,9% A .
mmm Parque  —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

Los avisos de arriendo 47 T
mantienen su tendencia 46 45,2 452 N ’
a la baja, pero sin llegar 8 " ;
aun a los nimeros £ "
registrados a comienzos §

o 43

o

@

=

del 2020.
42 +/43,o 43,2

Mientras que las /+
25 d 41 LT e a2

rfici I
superficies de los 20 -|—

S I S e 20 208 2004 2005 2006 2101 21.02
arriendo tienden a

disminuir durante el —+— Compraventas ~ —&— Oferta Arriendo
ultimo afo, los
inmuebles transados - . . . . .
Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
muestran un alza
importante. 7,0% 5.8% 5,9% 5.8% 75
% 4% 50%
Las tasas de vacancia 6.0% 4.6% —|————-|—\_|_ — ' 65 .
q a —
siguen su tendencia a la o 0% 38% _|_/ 50 - 3
baja, lo que denota una S 4,0% _|_/ 44 55 £
oy .z [
mayor estabilizacién del 8 3,0% 41 45 B
. > 35 @
mercado de arriendo de 2.0% 31 «
! [m)
departamentos para 1.0% 35
esta zona.
0,0% 25
20.02 20.03 20.04 2005 2006 21.01 21.02
—L&— Permanencia Avisos ~—+—\Vacancia
-07- INSTITUTO DE it
28 07 2021 ESTUDIOS URBANOS SK |nC|t|

Y TERRITORIALES UC




Centro 109 mil
Actividad Arriendo

Parque

UF11,4 5,0%

Precio

Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021
Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
Margen 1 Ao 3.000 16,0 —~
T )
UF A 30% A -105% V = 15,0 =
° @ 2.500 %
= 14,0 &
UFCV  05% V | 221% A 2 5000 g
5 13,0 3
UFm2A  -16% V = -8,0% V £ 2
S 1.500 120 2
O 0 =
UFm2CV  29% V = -1,8% A <
1.000 11,0
A/CV 47% A | 63% V 20.02 20.03 20.04 2005 20.06 21.01 21.02
Renta 38% A | -27.6% V —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Los precios de arriendo 64,0 66,0 63,4 64,3 64,2 64,8 62,9
se estabilizan, incluso 1 ] 1 S
g% ATt 0§
mostrando una leve alza £ =
en el Gltimo bimestre. S 032 %
Mientras que los é 45 | 0,295 3
precios de compraventa 0 0,285 030 2
disminuyen después de s % 0276 7 0,272 S
. g ; 0,268 0,268 : 008 2
un afo al alza. 3 25 “°
<
En términos de UF/m2, 15 0,26
los precios de arriendo 20.02  20.03 20.04 20.05 2006 21.01  21.02
fslguen mostrando una —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
importante
estabilizacion, mientras L, . .
. ® Relacién precios y rentabilidad
que los precios de
compraventa se 0,7%
estabilizan. 0.6% 8,8%
5 0,46% 0
N , 0,439 439 o
Las tendencias disimiles £ 0,5% 0:43% % 042%  042%  041% 043% o, S
: 3 — | e | oe 5
entre los precios de 5 04% | g 0o T T T 6.8%
. a y (0] s (o) ke}
arrlelndo y compraventa c 0.3% 5.5% 2
explican que la 2 5,1% 58% &
. 8 0,2% 4,6% 0 0 o)
rentabilidad muestre 0] 4,4% 4,4% L
< o 0 4,8%
una leve alza después 0,1%
de un afio tendiendo a 0,0% 3,8%
la baja. 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
—&— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
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Centro 109 mil UF11,4 5,0%

Parque Precio Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Independencia

Quinta Norme!

Providencia

Lo Prado

Santiago

Estacion Central

San Joaquin

Pedro Aguirre Cerda San Migiiel
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Centro 109 mil UF114 5,0%
. . Parque Precio Vacancia
Vacancia Promedio

ICA | 2do Bimestre 2021

Vacancia por comuna

Independencia

Quinta Norme!
Providencia

Lo Prado

Santiago

Estacion Central

San Joaquin

Pedro Aguirre Cerda San Migiiel
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Pericentro
Resumen Actividad

ICA | 2do Bimestre 2021

131 mil UF 15,3 4,6%

Parque Precio Vacancia

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo

En Oferta

Tasa de Vacancia

Rentabilidad Anual

Superficie Util Oferta

Superficie Util Compraventas

Precio Compraventas

Precio Oferta Arriendo | UF mensual
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual

PxQ Mensual | UF miles

® Comunas Analizadas

131.157  Total Departamentos Arrendados

6.020  Total Publicaciones ajustadas

4,6%  En Oferta /arrendados

4,8% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
55,1
55,1

3.537
153
0,29

1.916,6  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Mientras que entre los
departamentos del parque
total hay una mayor
predominancia de las
tipologias 1d | 1by 2d |
2b, entre los inmuebles en
aviso de arriendo hay una
mayor diversidad, con una
mayor presencia de las
tipologias 2d | 1dy 3d |
2b.

28-07-2021

131 mil UF 15,3 4,6%

Vacancia

Pericentro
Actividad Arriendo

Precio

Parque

ICA | 2do Bimestre 2021

® Resumen

El pericentro también muestra una mayor tendencia a la estabilizacién del
mercado. Con una disminucidon importante de avisos de arriendo y de la
vacancia e incluso una leve alza de los precios de arriendo, aunque aun
menor que a comienzos de la pandemia.

Asi mismo, las superficies de los departamentos en avisaje tienden a una
cierta estabilizacion durante el afio, mientras que le metraje de los
inmuebles transados se incrementa durante el mismo periodo.

La combinacion entre la disminucién de la vacancia, la estabilizaciéon de los
precios de arriendo y la estabilizacion de los precios de compraventa
explican que la rentabilidad bruta del sector presente un leve alza en el
ultimo bimestre.

" Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA

OFERTA

DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b w2d2b =w3d2b
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Perlcentro 131 mil UF 15,3 4,6%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
140.000 9120 8763 10500
Margen 1 Ao 7662 —I—\_l_ 7664 7207 8500
135.000
Parque 0,0% = 2,0% A 5974 6020
6500
Avisos  -16,5% V 0,8% A 130.000
4500
Sup. A 08% V | -49% V
125.000 130425 131157 131157 131157 @ 131.157
o o 129841 2500
Sup. CV 15% A | 184% A 128591
v ) . . 120.000 500
acancia  -16,5% V | 2002 2003 2004 2005  20.06 21.01  21.02
Perman.  2,9% V | 14,4% A mm— Parque —+—Avisos
® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
Los avisos de arriendo
muestran una 60 58,0
. . f
importante baja 3
durante el ultimo i 55
bimestre, acercandose 3
a los valores que 8
< 47,3 ’
presentaban a g0 465 1 /+ 52,0
comienzos del registro. +— 50,0
45
Mientras que la 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
superficie de los ,
inmuebles en arriendo a —+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo
tendido a la baja, la de
los departamentos - . . , . .
Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
transados se ha
incrementado, 65
equiparandose ambas 8.0%
en el Ultimo bimestre. ’ e
6.0% 5 3
La tasa de vacancia g e 50 8
.4 c f_)
tamplen muestra una § 4.0% 45 2
baja importante, > @
mientras que el 2,0% 05
promedio de dias de 35
permanencia de los 0,0% 30
avisos tienda a cierta 20.02 20.03 20.04 20.05 2006 21.01 21.02
constancia. —L&— Permanencia Avisos ~—+—\Vacancia
28-07-2021
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Perlcentro 131 mil UF 15,3 4,6%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3470 3574 3573 3537
Margen 1 Afio 3287 . -1 | 24,0 —~
= 3500 ' 3086 3101/ +/—|— 1 1 |- c
o =2 22,0 =
UFA  18% A | -80% V % 2.000 _|_——|— g
C
UFCV  -1,0% V | 146% A o 5500 200 2
o 15,9 o]
UFm2 A 32% A 2,8% V g 5 15,4 15,1 15,2 15,0 15,3 S
S .000 16,0 £
UFm2 CV 20% A 17,3% A 00 40 <
ACY 12% A | A7.2% 20.02 20.03 20.04 20.05 2006 21.01 21.02
Renta 38% A 197% ¥ —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Los precios de arriendo 80 69 70 72 0.35
muestran una leve alza, = ; 63 66 66 + @
tendiendo a una mayor e 10 6 ____|_-’-+‘ + =
S S ___|_/ 033 2
estabilizacién del = 60 + =
. 2]
mercado. Mientras los S5 0300 031 2
recios de compraventa g 0,292 0,291 2
P € comprave & 40 0286 0287 0286 (g3 =
se estabilizan después s ' 029 ©
= ) c
de una fuerte alza. § 30 ks
<
En términos de UF/m2, 20 0,27

los precios de arriendo 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

muestran un aumento —— Oferta Arriendo
mas acentuado, la igual
que los de
compraventa.

—+— Compraventas

® Relacién precios y rentabilidad

. . 0,7%
La disparidad entre los ’

0,
precios de arriendo y de 0.6% ' 0,49% ' (479 13,5%

© 0, 0, ©
compraventa generan la £ 0,5% n 043% | 043% | 042% | 040%  041% 1159 5

g t— 5% 5
leve alza en la S 0,4% +\+\+__+ ooy 3
rentabilidad en el = 0.3% VRS
e . o ’ o)
dltimo bimestre S . 59% 569 . 75% £
después de una 2 0.2% 50%  47% 46% @ 46% @ 48% . 2
tendencia generalizada 0,1% 5.5%
a la baja. 0,0% 3,5%

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

—— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
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PeriCentro 131 mil UF15,3 4,6%
ICA Precios Promedio

Parque Precio Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
I TR R = ‘ < = /"

Huechuraba

»

> . s

Conchali

Independenca

Quinta Normeal

Santiago

Pedro Aguirre Cerda =

6 San Miguel

San Joaquin
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PeriCentro 131 mil UF 15,3 4,6%

Parque Precio Vacancia

|ICA Vacancia Promedio

ICA | 2do Bimestre 2021

Vacancia por comuna
.‘,77 T G R ] "‘ S

g2

Huechuraba

Conchali

3 ‘\ = s

Independenca

Quinta Normeal >
Providencia

Santiago

Estadion Central

Pedro Aguirre Cerda =

San Joaquin
San Miguel

28-07-2021
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Oriente 52mil UF350 10,9%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 2do Bimestre 2021

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo  51.627  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 5.628  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 10,9%  En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 40%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 104,4
Superficie Util Compraventas 95,6
Precio Compraventas 9.021
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 35,0
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,35

PxQ Mensual | UFmiles 1.609,2  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

La distribucion de
tipologias entre el parque
de departamentosy los
inmuebles en aviso de
arriendo es bastante
similar. No obstante los
departamentos en aviso
tienen una mayor
proporcion de 3d | 3b que
el parque total.

28-07-2021

Oriente 52mil UF35,0 10,9%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021

® Resumen

Siendo uno de los sectores mas afectados por la pandemia, el oriente
muestra importantes sefias de recuperacién. Disminuyen
considerablemente los avisos de arriendo y la vacancia, mientras que los
precios de arriendo comienzan a mostrar un alza sostenida.

Las superficies de los departamentos en aviso de arriendo tienden a la baja,
equiparandose al tamafio de los inmuebles transados, los cuales tienden a
aumentar durante el ultimo afio.

La rentabilidad bruta del sector muestra un aumento considerable en e
ultimo bimestre, explicado por el incremento en los precios de arriendo y
por la baja sostenida de los precios de compraventa.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b =w2d2b mw3d2b

Y TERRITORIALES UC
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Oriente 52mil UF35,0 10,9%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021

Variaciones ® Parque total departamentos arrendados
000 9256 8964
: 8018
Margen | 1Afio o 000 7609/+ +— g | 7 8500
_ —

= 732
Parque 0,0% 0,6% A 53.000 5 3/ +\5628 6500

Avisos -22,4% V -1,8% A

52.000
Sup. A -1,3% V  -146% V 4500
' o 0 51.000
Sup. CV 6,2% V 54% V 50.000 51486 51627 51627 51627 51.627 2500
’ 51337 51450
Vacancia  -224% V | -24% A 49.000 500
20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
Perman. 25% A 259% A m— Parque  —+— Avisos
® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
El total de avisos de
. 135
.arrlendo muestra una " 1223
importante tendencia a % 125 116,8
la baja, llegando a o e
niveles similares del 3 1011 104,8 105.3 ‘ 104,4
inicio de la pandemia. 8 105 = ,
@ \ \
En los ultimos bimestres E 95 + __+"' + +
las superficies de los 85 95,2 96,6 95,6
avisos de arriendo y de 20.02  20.03 2004 2005 2006  21.01 21.02
los inmuebles transados _
tienden a equipararse. —+— Compraventas ~ —&— Oferta Arriendo
La vacancia también
muestra una baja ® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
considerable, n.mentrals 20.0% 18.0%  17.4%
que el promedio de dias 14,8% + 15,5% 73
. 0 —
de permanencia de . + + 14,1% 68
avisos tiende a - 19.0% 11'2%/4_ + 10 9% 63 S
= ©
aumentar. Q _|_ 58 2
S 10,0% 51 49 51 <
® 47 53 &
> %)
44 ks
5,0% 40 40 48 5
43
0,0% 38
20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
—&— Permanencia Avisos ~—+—\Vacancia
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Oriente 52mil UF35,0 10,9%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
11.000 10134
Margen 1 Afio 9048 9817 63,0 _
& 10.000 9116 8947 /-|—\_|_ 9021 | 55 5
9 =) 8457 ~ 0=
UF A 1,8% A | 157% V
g 9.000 —|—\+/_|_/+ + 5308
C
UFCV  -81% V | 1,0% V o 8.000 480 2
© 41,5 , %
UFm2A  54% A | 02% V g 1000 38,8 430 2
o =
O  6.000 38,0 £
UFm2CV  -60% V | -48% V. <
5.000 33,0
ACV  122% A | 48% A 20.02 20.03 2004 2005 20.06 21.01 21.02
e 149% A | 146% V —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
Los precios de arriendo 130 100 039 _
tienden levemente al & 110 99 96 97 98 99 94 038 &
alza en los ultimos § %0 + + + —+ | —+ 0 =
bimestres. Mientras = 036 037 5
>
que los precios de 2 70 : 0,35 0,36 2
compraventa e 90 0as =
disminuyen en el mismo g 30 > 3
periodo. § 10 034 ¢
<
En precios en UF/m2 los -10 033
precios de arriendo 20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
muestran un alza mas —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
acentuada, mientras
ue los de compraventa Ny . -
ge estabilizan P ® Relacién precios y rentabilidad
4,7%
El alza puntual de los 1,5% ;o 45% 5,0%
precios de arriendo en _1,3% 4,5%
el Ultimo bimestre, méas g 1 1% 4,0% £
la disminucion de los ] 0.9% 3,5% g
a s U,97%
precios transados, g o 3.0% S
explican que la 5 NI . . 550 2
0,38% ' =
rentabilidad bruta %g 0.5% O,3I6A> O,3I6/o 0,35%  0,34%  0,34%  0,34% ° 5 0% nqcc)
. . I )
tienda a la baja. ® 0.3% | | | I I "IF + 1,5%
0,1% 1,0%

20.02 20.083 20.04 20.056 20.06 @ 21.01 21.02

—— Rentabilidad Bruta ~ —+—Arriendo / Venta

28-07-2021
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Oriente 52mil UF350 10,9%

Parque Precio Vacancia

Precios Promedio

ICA | 2do Bimestre 2021

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Quinta Normal
Providencia

Santiago 5.
Nunoa
Estacion Central

== / Pefialolen
Cerrfllos Pedro Aguirre Cerda e

3 San Joaquin
San Miguel

28-07-2021 pemmtone h\ Inciti 21
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Oriente
Vacancia Promedio

ICA | 2do Bimestre 2021

52 mil UF 35,0

Parque Precio

10,9%

Vacancia

Vacancia por comuna

Rénca
0y

Independencia

Quinta Normal

Santiago

Estacion Central

Cerrillos 4 Pedro Aguirre Cerda
3 San Joaquin
San Miguel

0
#
L3 Flonda

28-07-2021

INSTITUTO DE
ESTUDIOS URBANOS
Y TERRITORIALES UC

4h\ Inciti

22




Norte 10mil UF20,5 0,6%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 2do Bimestre 2021

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo  10.496  Total Departamentos Arrendados
En Oferta 61 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 0,6%  En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 10,3%  SArriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)
Superficie Util Oferta 80,3
Superficie Util Compraventas 579
Precio Compraventas 2.269
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 20,5
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,26

PxQ Mensual | UF miles 213,4  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Colina

Lampa

Huechuraba

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Existe una alta disparidad
entre las tipologias del
parque total de
departamentos y las de los
inmuebles en aviso de
arriendo. Entre los
primeros predominan los
3d | 2bylos 2b | 2b.
Mientras que los
segundos, ademas de
presentar una mayor
heterogeneidad,
proliferan los 2d | 1by los
2d | 2b.

28-07-2021

10 mil  UF 20,5

Precio

0,6%

Vacancia

Norte
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 2do Bimestre 2021

® Resumen

El sector norte presenta una reduccién importante de sus avisos de
arriendo y de sus tasas de vacancia. Ademas de estabilizarse después del
impacto de la pandemia, la zona incluso presenta una vacancia mas baja a
la que tenia antes de que esta comenzara.

Las superficies de los departamentos en arriendo muestran una leve
disminucion; los arrendatarios siguen prefiriendo departamentos de mayor
tamafio. Al igual que el tamafio de los inmuebles transados, los cuales son
mas reducidos que aquellos en aviso de arriendo.

La disminucién sostenida de los precios de compraventa, sumado al alza de
los precios de arriendo en el ultimo bimestre y la disminucion de las tasas
de vacancia, explican el alza sostenida de la rentabilidad bruta del sector
durante el ultimo afo.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

OFERTA
ARRIENDOS

TENENCIA

DEPARTAMENTOS

mid1b =2d1b m2d2b w3d2b
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10 mil

Norte
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 2do Bimestre 2021

UF 20,5

Precio

0,6%

Vacancia

Variaciones
Margen 1 Afio
Parque 0,0% = 0,0% =
Avisos -32,9% V | -65,6% V
Sup. A -33% V | -271,2% V
Sup. CV 27,5% A | 755% A
Vacancia  -32,9% V | -65,6% V
Perman. -93% V | 289% A

El total de avisos de
arriendo tiende
fuertemente a la baja
desde el alza
experimentada por la
pandemia.

La superficie de los
departamentos en
arriendo desciende
levemente, al igual que
los inmuebles
transados, siendo estos
ultimos de menor
tamano en
comparacion.

La tasa de vacancia
muestra una tendencia
a la baja en los ultimos
bimestres, mientras que
los dias de permanencia
de avisos muestran
fluctuaciones
importantes.

28-07-2021

® Parque total departamentos arrendados
288

248 mu -
20.000 178 _|_/ N

250
_|_/ -+ 148
15.000 91 150
—I_\ 61
10.000 + 5
5.000 10496 [l 10496 Ml 10496 Ml 10496 Ml 10.496 -~ 50
10496 il 10496
0 -150
20.02 2003 2004 2005 2006  21.01 21.02
. Parque  —+— Avisos
® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
94,7
92,7 90,9 90,8 91,7
95
8 82,4
S g5 795 : 80,3
5 = 75,8
3 75 \+ 69,8 66
8 \_|_ S 642
8 g5 ™ S N 59,9
€ _|_ 57,9
T —
. -
20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
—+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo
® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos
6,5% o) 44 - 42 50
5,5%
40 2
< 4.5% o
£ 3.5% 7 %0 2
© 3,070 0, ’
8 ., | 2% o 21% o0 &
> 259% 1,7/0/_|_/ \+ 1.4% @
’ 0 a
1% \_|_\O'% 06% | 10
0,5% —t o
20.02 20.03 20.04 2005 2006 2101  21.02

—+—\/acancia

—&— Permanencia Avisos
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Norte 10mil UF20,5 0,6%
Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021

Variaciones ® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3873 3729
Margen [N 4.000 | 4 3520 1 3308 35,0
~ —t— SE 3002 m
UFA 75% A 31% A =2 3.000 +\_|_ 2450 55pq | 300 =
- - :
UFCV  7,4% V | 41,4% V 5 000 —— 25,0 %CJ
g2 20,5 ’
© 19,8 19,7 ’
UFm2A  -10,0% V | 38,1% V¥ s 89 184 190 19,0 8
UFm2CV  24,3% A = 932% A <
0 15,0
ACV  193% A | -891% A 20.02 20.03 20.04 2005 2006 21.01 21.02
Renta 16,5% A = 78,0% A —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas

® Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa

Los precios de arriendo

muestran un alza 0,34

(o)
o

. N
importante en el dltimo E 20 0,32 é
bimestre. Mientras que = 030 %
los precios de é 30 028 2
compraventa 2 0 026 =
disminuyen durante el g 024 S
s " 24 2
ultimo afio. g 10 0,22 é
En términos de UF/m2, 0 0,20
los precios de arriendo 2002 2003 2004 2005 20.06 21.01 21.02
tienden a mostrar un —&— Oferta Arriendo —+— Compraventas
mayor alza en
comparacion a los Ny . -
" ® Relacién precios y rentabilidad
precios brutos.
La fuerte baja de los . 10,3%  12.0%
precios de = 14% 8,8% 10,0% &
compraventa, = 7,4% A=
: £ 1.2% 6.4% 0,95% . &
combinados con el alza 2 58%  57% 59% ’ 8,0% 3
i ; g 1,0% ‘ 079% 8
relativa de los precios e 6.0% =
de arriendo explican | S 064% - 3
e arriendo explican la S 0,8% 0,57% _— 40% ¢
. ’ 0 ' ,
subida sostenida de la § 0,50%  0,50% = 0,52% - C2
.o 0,
rentabilidad bruta. 0.6% + Jr —I—/ 2,0%
0,4% 0,0%

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

—&— Rentabilidad Bruta ~ —+—Arriendo / Venta
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Norte 10mil UF20,5 0,6%

Parque Precio  Vacancia

Precios Promedio

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

28-07-2021 Lnermooe (g nciti (G
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ICA

28-07-2021

Norte

Vacancia Promedio

10 mil

Parque

UF 20,5 0,6%

Precio Vacancia

Vacancia por comuna
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Por"ente 19 mil UF13,5 0,2%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 2do Bimestre 2021

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo  19.156  Total Departamentos Arrendados

En Oferta 46 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 0,2%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 6,3% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 57,5
Superficie Util Compraventas 51,8

Precio Compraventas 2.459
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 13,5
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,25

PxQ Mensual | UF miles 2573  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

Pudahuel

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

Hay una fuerte disparidad
en la distribucion de
tipologias de
departamentos entre el
parque total y los
inmuebles en aviso de
arriendo. Entre los
segundos la mayoria
corresponde a las 3d | 2b,
mientras que los primeros
presentan un mayor
porcentaje de los 2d | 2b.

28-07-2021

19 mil UF 13,5

Precio

0,2%

Vacancia

Poniente
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 2do Bimestre 2021

® Resumen

El poniente continua su tendencia hacia una mayor estabilizacién. Los
avisos de arriendo disminuyen en el Ultimo bimestre, al igual que las tasas
de vacancia. Mientras que los precios de arriendo comienzan a mostrar un
leve aumento.

Las superficie de los departamentos en arriendo se mantiene con cierta
constancia durante el periodo analizado. Mientras que el tamafio de los
inmuebles transados disminuye en los ultimos bimestres.

La rentabilidad del sector tiende a disminuir desde fines del 2021, lo que se

explica por la reduccién de los precios de compraventa en el mismo
periodo.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

IS

TENENCIA OFERTA

ARRIENDOS

DEPARTAMENTOS

— 4

2d1b =2d2b m3d2b

m1d 1b
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Poniente 19 mil UF13,5
Actividad Arriendo

Parque Precio

ICA | 2do Bimestre 2021

0,2%

Vacancia

Variaciones
Margen 1 Afio
Parque 0,0% = 08% A
Avisos -34.8% V -341% V
Sup. A -2,7% V 0,8% A
Sup. CV -4,5% V -17,2% V
Vacancia -34,8% V -34,6% V
Perman. 85% A 357% A

El total de avisos de
arriendo continua su
descenso, llegando a
numero menores que
los del comienzo de la
pandemia.

La superficie de los
departamentos en
arriendo aumenta en el
ultimo bimestre.
Mientras que el tamafio
de los inmuebles
transados disminuye
considerablemente.

La tasa de vacancia,
siendo relativamente
baja, continua
descendiendo en los
ultimos bimestres.

28-07-2021

® Paraue total denpartamentos arrendados

50.000 157

45.000 139

40000 118 +—
o e =
\

25.000
20.000

15.000
10.000 19121 [l 19156 [l 19156 [l 19156 [l 19.156
5000 19029 Ml 19092

0

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
Em Parque  —+— Avisos

® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

62,5 & 63,0
64 +— \_|_ 61,4

% 25 57,7 + 58,6 57.5

% 58 556 205 209 e ’

(&)

g 56

£ 22 ’ 55 0\5_1|_8
50

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

—+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo

® Tasa de vacancia vy promedio de dias permanencia avisos

50
7,0% - 36
6,0% 29 o o7 .
9 50% | 24 24 30
§ 4,0%
£ 3,0% .
20%  o06% @ 08%  07% 5%  05% 03% ' 02% 10

1,0% I T
0,0% o s is Bls +\+—+
2002 20.03 2004 2005 20.06 21.01 21.02

—&— Permanencia Avisos ~—+—\Vacancia

INSTITUTO DE it
ESTUDIOS URBANOS SK Inciti

/ Y TERRITORIALES UC

200

150

100

50

-50

Dias publicados

31




Poniente 19mil UF13,5 0,2%
ICA Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

Variaciones
3.000
Margen 1 Afio _ 2495 o405 2459 - 20,0 &
k S 2500 2189 21ga | 2 i =
32 — =
A | 0% v RS 2 +\ w 2024 +/-|-/ 180 S
& 2.000 Tt 5
UF CV 6,0% A | -14% V % 16,0 %
e 13,4 13,5 13,3 13,5 ge]
UFm2 A 97% A 242% A § 1500 | 131 12,8 13,1 140 &
=HHH= == "=="' == <
UFm2CV  1,0% A | -18,8% V 1.000 12,0
20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
ACV  88% V | -168% V
—&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
Renta -4,4% VYV 4,4% A
® Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa
. . 50 42 AT 045
Los precios de arriendo 8 47 38 —+ g
muestran se myestran T 40 - : 35 +/ 040 £
estables en el tiempo, 5 1 1 : \_I_/ 2
I ~ =
registrandose una leve o 30 035 3
alza el dltimo bimestre. = &
. > 20 0,30 =
Mientras que los de g 0,24 093 023 0.24 0.25 0,25 0,25 S
’ ’ ©
compraventa aumentan £ 10 =}\H/==_—==—_=}_== 025 5
considerablemente © =
desde fines del 2021. 0 0,20
20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
En términos de UF/m2
se replican las —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
tendencias de los " Relacid . bilidad
precios de arriendo y elacion precios y rentabilida
compraventa. 10% 7,6% 71%
’ (o) ’ 0,
La rentabilidad tiende a 6.0% 6 0% 6.8% 66% ' 63% 8.0%
,J70 ) ’ 0,
disminuir desde fines T 0,9% 7,0% ©
s = 0,
del 2021, fenédmeno S . 6,0% g
q O 0,
explicado por la s 0.8% 0.70% 5,00/0 §
disminucién de los c oo 0,65% ., 0.65% 0,64% 4.0% =
oy § 0,7% 0,63% /—|—\ o .
@) , 3
precios de 8 +— +/+ _|_\ % | o B
compraventa. & 0,6% +\Ov54@ Vo o
1,0%
0,5% + 0,0%
20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
—&— Rentabilidad Bruta ~ —+— Arriendo / Venta
28-07-2021
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Por"ente 19 mil UF13,5 0,2%

Parque Precio Vacancia

Precios Promedio

ICA | 2do Bimestre 2021

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

\\\
)
~
1] 10
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Poniente
Vacancia Promedio

ICA | 2do Bimestre 2021

19 mil UF 13,5

Parque Precio

0,2%

Vacancia

Vacancia por comuna

lnmobtllanianta Clara

i
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28-07-2021

Sur 32mil UF12,0 1,6%

Parque Precio Vacancia

Resumen Actividad

ICA | 2do Bimestre 2021

® Resumen Actividad Bimestre

Tenencia Arriendo 32169  Total Departamentos Arrendados

En Oferta 523  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 1,6%  En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 4.8% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 47,8
Superficie Util Compraventas 50,0

Precio Compraventas 2.826
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,0
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,27

PxQ Mensual | UF miles 379,6  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

® Comunas Analizadas

La Pintana

Puente Alto A eriens)

Milioco

7 San Bernardo

Penaflor
Pirque

Calera de Tar)

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Distribucion

En general tanto el parque
de departamentos como
los inmuebles ofrecidos en
arriendo presentan una
alta diversidad de
tipologias. Aunque en los
dos la tipologia 1d | 1b es
la predominante.

28-07-2021

Sur 322mil UF12,0 1,6%

Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021

® Resumen

Después de una marcada reduccion de los avisos de arriendo, el sector sur
comienza a mostrar una mayor estabilizacién, presentando una leve alza en
los avisos y una baja en las tasas de vacancia.

Las superficies de los departamentos en aviso de arriendo tienden a
disminuir, mientras que el tamafo de los inmuebles transados se
incrementa en el mismo periodo.

Los precios de arriendo también tienden a disminuir durante el periodo
analizado. Mientras que la rentabilidad bruta muestra cierta constancia.

® Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b =2d2b = 3dZ2b

Y TERRITORIALES UC
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32 mil UF12,0

Precio

1,6%

Vacancia

Sur
Actividad Arriendo

Parque

ICA | 2do Bimestre 2021

Variaciones

Margen 1 Afio

Parque 0,0% = 2,1%
Avisos 1,5% A -26,6%
Sup. A -4,2% VYV -9,9%
Sup. CV 2,9% A 1,9%
Vacancia 1,5% A -28,1%
Perman. -6,9% V 2,9%

EL total de avisos de
arriendo muestra una
leve alza después de
una baja sostenida.

La superficie de los
inmuebles en arriendo
tienda a la baja,
acentuandose en el
ultimo bimestre.
Mientras que el tamafio
de los departamentos
transados incrementa,
equiparandose al
tamafio de los primeros.

La tasa de vacancia
registra un leve
aumento en los ultimos
bimestres.

28-07-2021

® Parque total departamentos arrendados

45.000 909
822 _|_ 1000
40.000 713/_|_/ \666 800
a —|— 490 516 523 -
35.000 + _+
400
30.000
32024 32169 32169 32169 32.169 200
31505 31747
25.000 0

20.02 2003 2004 2005 2006  21.01 21.02
. Parque  —+— Avisos
® Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

54 53,1 53,2

53
52

52,7 52,7

51 50,0 50,0
o | 49 VT 493 403

29 —T—+ +\éjf/ = 47,8

47

metros cuadrados

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

—+— Compraventas  —&— Oferta Arriendo

® Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

6,5% 49 42 50
5,50/0 31 33 32 34 32 40 "
o
© 4 50/0 g
£ 3.5% b | 26%  28% 0 s
8 3% 2.1% 50 3
© (0]
> 2,5% _|_/—|—/+ 1 5% 16%  1,6% 2
0 + | | 10 a
1.5% EE ] T
0,5% 0

20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02

—+—\acancia

—&— Permanencia Avisos
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Sur 32mil UF12,0 1,6%

Actividad Arriendo

Parque Precio Vacancia

ICA | 2do Bimestre 2021

® Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

Variaciones
3.500 17,0
osgg | 2713 | 2721 2709 @ 2826 _
Margen 1 Afio g 3.000 2289 2450 ] 1 ] —I— 16,0 i
= 2500 _|_/—|—/+ . . il 150 8
UF A -1,2% V -1,7% V 8 2.000 2]
s 13,0 14,0 @
& 1.500 ' 12,6 =
UF CV 43% A | 235% A g 12,3 12.3 12,4 12.1 12.0 130 8
£ 1.000 : 0
UFm2A  66% A | 54% A S 500 120 £
UFm2CV  -04% V | 21,2% A 0 11,0
20.02 20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02
A/CV 7% A 171% V ‘
—&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
Renta 53% V | -248% V
® Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa
70 0,35
Los precios de arriendo < 61 59 59 g
. 0,33
tlepden Ievemente.a la £ 60 +/-|— +\-|———|— 5
baja durante el periodo % 50 _|_/ 031 5
q A —— >
anallzad.o. Mientras que % -|— 007 029 E
los precios de > 40 5 =
© 0,25 0.25 0,25 0,27 o
compraventa aumentan s 0,25 0,24 0.24 : i
constantemente. 3% 025 &
<C
En términos de UF/m2, 20 0.23
. 20.02  20.03 2004 2005 2006 21.01 21.02
los precios de
compraventa tienden a —&— Oferta Arriendo  —+— Compraventas
estabilizarse, mientras
que los de arriendo ., . .
mantienen su ® Relacién precios y rentabilidad
tendencia. 0.6% O,S_IEf/u 0.46%
. . ’ 0 0,45% 8,09
La dl.sparldad fentre = 0,5% \_l_ 0,44% 0,41% 0,41% 0,42% ° 0%
precios de arriendo y 3 T +/+ s
0, — fust
compraventa explica g 04% -~ 64% + -+ 7,0% 5
que la rentabilidad 8 0,3% 6.0% 3
bruta tienda a la baja. S 51% = 52% 9 V7 5
0 o 1% 51% ©
S 0,2% 4,8% £
= [0
[0} [0}
o 0.1% 50%
0,0% 4,0%

20.02 20.08 20.04 20.05 2006 21.01 21.02

—— Rentabilidad Bruta ~ —+—Arriendo / Venta
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Sur 32mil UF12,0 1,6%

|ICA Precios Promedio

Parque Precio Vacancia

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

e L
an Mg
Ay
e % rupo Activa
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Sur 32mil UF12,0 1,6%
. . Parque Precio Vacancia
Vacancia Promedio

Vacancia por comuna

\\_ s /
rupo Adiva =
o & |
e I\,
\
\I
l«
\
o 7
/
\
\\\x
— 7
b

ESTUDIOS URBANOS
Y TERRITORIALES UC 4
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