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Presentación
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Producto de un trabajo conjunto entre el Observatorio de 

Arriendo de la Universidad Católica y la consultora Inciti, el 

informe de Indicadores Clave de Arriendo (ICA) tiene como 

propósito entregar un panorama general del mercado de 

arriendo de departamentos para el Área Metropolitana del 

Gran Santiago. 

A partir de datos del Conservador de Bienes Raíces de 

Santiago, del Censo del año 2017 y de levantamientos de la 

oferta inmobiliaria realizados por Inciti, el boletín, de 

carácter bimestral, busca tomar el pulso del arriendo en 

Santiago, identificando los principales cambios en el 

número de avisos de arriendo, el precio, la tipología  y la 

superficie de los inmuebles, las tasas de vacancia y la 

rentabilidad general del mercado. 

El informe esta dirigido a todos aquellos que puedan estar 

interesados en las dinámicas del arriendo en la ciudad, 

Incluyendo académicos, promotores inmobiliarios, 

corredores de propiedades y el público en general. 
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El mercado de arriendo de 
departamentos continua su 
estabilización. Los avisos de 
arriendo disminuyen en casi 
todas las zonas, presentando 
número menores que hace un 
año atrás. 

Las superficies de los 
departamentos en aviso de 
arriendo decrecen en casi 
todas las zonas, a excepción 
del oriente, donde aumentan 
en tamaño. 

Las tasas de vacancia 
presentan una baja 
importante, sobre todo en el 
oriente, mostrando números 
menores que hace 1 año. 

Margen 1 Año

Oferta -9,3%▽ -24,8% ▽

Sup. -0,3%▽ -11,6% ▽

Vacancia -9,3%▽ -26,3% △
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▪ Superficie promedio unidades ofertadas en arriendo por 
zona (m2)

▪ Vacancia por zona

Región Metropolitana
Resumen general.
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Variaciones
4.992

67

477

20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03

40

400

4.000

U
ni

da
de

s 
of

er
ta

da
s 

en
 

ar
ri

en
do

Centro Norte Oriente

Pericentral Poniente Sur

▪ Unidades ofertadas en arriendo por zona



Región Metropolitana
Resumen general.
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En general los precios de 
arriendo aumentan levemente 
en el último bimestre, 
mostrando un incremento 
importante en el sector 
oriente. 

En términos de UF/m2 los 
precios muestran una mayor 
estabilidad, acercándose a los 
valores de un año atrás. 

La rentabilidad muestra un 
leve repunte para todo el AMS 
en el último bimestre, aunque 
presenta bajas importantes 
en el sector oriente. 

▪ Precio unitario de arriendo por zona (UFm2 útil) 

Margen 1 Año

UF 1,4% △ -11,1% ▽

UFm2 -0,8% ▽ -1,5% ▽

Renta 4,8% △ -12,0% ▽

0,36

0,29

0,26

0,30

20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03

0,20

0,24

0,28

0,32

0,36

A
rr

ie
nd

o 
M

en
su

al
 (

U
Fm

2)

Centro Norte Oriente

Pericentral Poniente Sur

9,6%

5,8%

4,5%
5,1%

20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03

3,0%

8,0%

V
ac

an
ci

a

Centro Norte Oriente

Pericentral Poniente Sur

▪ Rentabilidad por zona 

▪ Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF) 
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Tenencia Arriendo 107.747 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 4.992 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 4,6% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 4,3% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Útil Oferta 43,5

Superficie Útil Compraventas 46,2

Precio Compraventas 2.908

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 11,4

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,27

PxQ Mensual | UF miles 1.169,8 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

▪ Comunas Analizadas

▪ Resumen actividad bimestre
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Centro
Actividad arriendo.

107 mil UF 11,4 4,6%

Parque Precio Vacancia

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.
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El Parque total de 
departamentos y los 
inmuebles en aviso de 
arriendo presentan una 
predominancia 1d | 1b, la cual 
esta mas extendida entre los 
primeros. Así mismo, los 
departamentos en arriendo 
presentan una mayor 
presencia de la tipología  
importante de la tipología 2d 
|1b.

Distribución

▪ Resumen

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

El sector centro continua estabilizando su mercado de 

arriendo de departamentos. El total de avisos disminuye, al 

igual que la vacancia, llegando a niveles similares de hace 1 

año. Mientras que los precios se mantienen constantes en 

los últimos bimestres. 

El tamaño de los inmuebles en aviso de arriendo tiende a 

disminuir durante el último año. Los arrendatarios siguen 

prefiriendo inmuebles de mayor tamaño, dejando 

disponibles los departamentos más pequeños. 

Mientras que la estabilidad que también muestran los 

precios de los departamentos transados, explica que la 

rentabilidad del sector se mantenga constante en los 

últimos bimestres. 

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

67%
5%

24%

4%

58%

14%

22%

6%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b

107 mil UF 11,4 4,6%

Parque Precio Vacancia

Centro
Actividad arriendo.
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Centro
Actividad arriendo.
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107 mil UF 11,4 4,6%

Parque Precio Vacancia

Variaciones

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 0,5% △

Avisos -9,2% ▽ 0,8% △

Sup. A -0,7% ▽ -3,7% ▽

Sup. CV 1,4% △ 14,3% △

Vacancia -9,2% ▽ 0,2% △

Perma. -8,8% ▽ 8,8% △

Los avisos de arriendo 
mantienen su tendencia a la 
baja, llegando a números 
similares que hace 1 año 
atrás. 

Las superficies de los 
departamentos en arriendo 
han disminuido durante el 
último año, mientras los 
inmuebles transados han 
aumentado en tamaño. 

La tasa de vacancia continua 
su descenso, lo que es 
indicativo de una mayor 
estabilidad del mercado de 
arriendos en esta zona. 
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Permanencia Avisos Vacancia

▪ Parque total y avisos de arriendo departamentos

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos
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Oferta Arriendo Compraventas
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107 mil UF 11,4 4,6%

Parque Precio Vacancia

Variaciones

Los precios de arriendo se 
estabilizan, manteniéndose 
prácticamente constantes en 
los últimos dos bimestres. 
Mientras que los inmuebles 
transados aumentan de 
precio durante el año. 

Los precios en UF/m2, tanto 
de arriendo como de 
compraventa, muestran 
incluso una mayor estabilidad 
en los últimos bimestres. 

La estabilidad que muestran 
los precios explica que la 
rentabilidad se mantenga 
constante en los últimos 
bimestres. 

▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad
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Oferta Arriendo Compraventas

Margen 1 Año

UF A -0,1% ▽ -7,3% ▽

UF CV 1,9% △ 18,0% △

UFm2 A -1,4% ▽ -5,9% ▽

UFm2 CV -1,5% ▽ -6,1% ▽

A/CV 0,2% △ 0,3% △

Renta -1,5% ▽ -21,5% ▽
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107 mil UF 11,4 4,6%

Parque Precio Vacancia
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11,4

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Centro
Precios promedio.
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107 mil UF 11,4 4,6%

Parque Precio Vacancia
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4,6%

Vacancia por comuna
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Tenencia Arriendo 136.899 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 5.750 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 4,2% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 4,9% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Útil Oferta 54,4

Superficie Útil Compraventas 56,5

Precio Compraventas 3.402

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 15,2

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,29

PxQ Mensual | UF miles 1.991,6 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

▪ Comunas Analizadas

▪ Resumen actividad bimestre
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Pericentro
Resumen actividad.

136 mil UF 15,2 4,9%

Parque Precio Vacancia

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.
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Pericentro
Actividad arriendo.

136 mil UF 15,2 4,9%

Parque Precio Vacancia

Más de la mitad del parque 
total de departamentos 
corresponde a la tipología 1d | 
1b, con una presencia 
importante de la tipología 2d | 
2b. Mientras que los 
departamentos en aviso de 
arriendo tienen un mayor 
porcentaje de los 2d | 1b y los 
3d | 2b.

Distribución

▪ Resumen

El anillo pericentral también muestra una mayor 
estabilidad de su mercado de arriendo. La cantidad de 
avisos tiende a estabilizarse presentando leves 
disminuciones en el último bimestre, al igual que las tases 
de vacancia y los precios de arriendo

Mientras que las superficies de los inmuebles en aviso de 
arriendo han tendido a la baja, equiparándose al tamaño 
de los departamentos transados, el cual se ha 
incrementado en el último año. 

La estabilidad de los precios, sumado a la baja en las 
tasas de vacancia explican que la rentabilidad de la zona 
tienda a un mayor equilibrio, presentando una ligera 
disminución en el último bimestre.

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos
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Pericentro
Actividad arriendo.

136 mil UF 15,2 4,9%

Parque Precio Vacancia

El total de avisos de arriendo 
continua su tendencia a la 
baja en el último bimestre, 
mostrando una mayor 
estabilidad.

Las superficies de 
departamentos en arriendo 
han disminuido levemente en 
el último año, mientras que en 
los de compraventa tienden al 
alza con mayor fuerza.

La tasa de vacancia muestra 
una mayor estabilidad en el 
último año, indicando una 
mayor equilibrio del mercado 
en general. 

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 3,2% △

Avisos -4,2% ▽
-

25,0%
▽

Sup. A -0,9% ▽ -3,9% ▽

Sup. CV 2,5% △ 19,4% △

Vacancia -4,2% ▽
-

27,3%
▽

Perman. -13,6% ▽ 2,0% △

Variaciones
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▪ Parque total y avisos de arriendo departamentos

▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos
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Pericentro
Actividad arriendo.

136 mil UF 15,2 4,9%

Parque Precio Vacancia

El total de avisos de arriendo 
continua su tendencia a la 
baja en el último bimestre, 
mostrando una mayor 
estabilidad.

Las superficies de 
departamentos en arriendo 
han disminuido levemente en 
el último año, mientras que en 
los de compraventa tienden al 
alza con mayor fuerza.

La tasa de vacancia muestra 
una mayor estabilidad en el 
último año, indicando una 
mayor equilibrio del mercado 
en general. 

Margen 1 Año
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-
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Sup. CV 2,5% △ 19,4% △

Vacancia -4,2% ▽
-

27,3%
▽

Perman. -13,6% ▽ 2,0% △

Variaciones
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▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad
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Pericentro
Precios promedio.

136 mil UF 15,2 4,9%

Parque Precio Vacancia
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Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
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Pericentro
Precios promedio.

136 mil UF 15,2 4,9%

Parque Precio Vacancia
Vacancia por comuna
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Oriente
Resumen actividad.

52 mil UF 37,4 9,1%

Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo 52.622 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 4.793 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 9,1% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 4,7% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Útil Oferta 107,6

Superficie Útil Compraventas 92,0

Precio Compraventas 8.256

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 37,4

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,36

PxQ Mensual | UF miles 1.787,6 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

▪ Comunas Analizadas

▪ Resumen actividad bimestre

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.



OFERTA 
ARRIENDOS
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Oriente
Actividad Arriendo.

52 mil UF 37,4 9,1%

Parque Precio Vacancia

El parque total de 
departamentos y los 
inmuebles en aviso de 
arriendo presentan una 
distribución similar en 
términos de tipologías de 
departamento. Pero mientras 
los primeros presentan una 
mayor predominancia de los 
2d | 3b, en los segundos hay 
una distribución mas 
equitativo entre los 1d | 1b, los 
2d | 2b y los 3d | 3b.

Distribución

▪ Resumen

Siendo uno de los sectores mas afectados por la 
pandemia, el oriente muestra la mayor recuperación de 
todas las zonas. Disminuyendo drásticamente su total de 
avisos de arriendo y sus tasas de vacancia y presentando 
un alza importante en sus precios en el último bimestre.

Si bien muestran fluctuaciones importantes durante el 
último año, las superficies de los departamentos en 
arriendo han aumentado en el último bimestre, mientras 
que el tamaño de los inmuebles transados tiende a la baja. 

El aumento en los precios de arriendo, sumado a la 
disminución de la vacancia y de los precios de 
compraventa explican que la rentabilidad bruta del sector 
experimente un incremento considerable en el último 
bimestre. 

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS
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▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos
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Oriente
Actividad Arriendo.

52 mil UF 37,4 9,1%

Parque Precio Vacancia

Variaciones

Los avisos de arriendo 
mantienen una fuerte 
disminución en los últimos 
bimestres, mostrando 
números menores que hace un 
año. 

Mientras las superficies de 
compraventa tienden a la baja 
en los últimos tres bimestres, 
las de los inmuebles en aviso 
de arriendo se incrementan.

Así mismo la vacancia 
también muestra una gran 
disminución, al igual que el 
promedio de días de 
permanencia de los avisos.

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 1,3% △

Avisos -15,1% ▽ -37,0% ▽

Sup. A 3,1% △ -7,9% ▽

Sup. CV -3,8% ▽ -4,0% ▽

Vacancia -15,1% ▽ -37,8% ▽

Perman. -18,2% ▽ 3,7% △

▪ Parque total y avisos de arriendo departamentos
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Oriente
Actividad Arriendo.

52 mil UF 37,4 9,1%

Parque Precio Vacancia

Variaciones

Los precios de arriendo 
muestran un aumento 
importante en el último 
bimestre, mientras que los 
precios de compraventa 
tienden a la baja. 

En términos de UF/m2 los 
precios de compraventa 
muestran una mayor 
estabilidad, mientras que los 
de arriendo moderan su última 
alza. 

El alza de los precios de 
arriendo, combinada con la 
disminución de los valores de 
compraventa explican que la 
rentabilidad del sector se 
incremente de manera 
importante en los últimos 
bimestres.

Margen 1 Año

UF A 7,0% △ -3,7% ▽

UF CV -8,5% ▽ -2,4% ▽

UFm2 A 0,5% △ 2,9% △

UFm2 CV -2,2% ▽ -4,7% ▽

A/CV 2,8% △ 8,0% △

Renta 19,0% △ 5,0% △
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▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa

▪ Relación precios y rentabilidad
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Oriente
Precios promedio.

52 mil UF 37,4 9,1%

Parque Precio Vacancia

33,0
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61,2

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
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Oriente
Vacancia promedio.

52 mil UF 37,4 9,1%

Parque Precio Vacancia
Vacancia por comuna
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0,8%
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12,2%

8,9%
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Norte
Resumen actividad.

10 mil UF 20,0 0,6%

Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo 10.592 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 67 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 0,6% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 9,6% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Útil Oferta 76,5

Superficie Útil Compraventas 57,7

Precio Compraventas 2.384

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 20,0

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,26

PxQ Mensual | UF miles 210,6 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

▪ Comunas Analizadas

▪ Resumen actividad bimestre

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.



TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

OFERTA 
ARRIENDOS
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Norte
Actividad Arriendo.

No existe una 
correspondencia entre las 
tipologías predominantes que 
presenta el parque de 
departamentos y los 
inmuebles en aviso de 
arriendo. Mientras que los 
segundos la mayoría 
corresponde a los 3d | 2b, 
seguidos por los 2d | 2b, los 
primeros presentan un mayor 
porcentaje de 2d | 2b, 
seguidos por los 2d | 1b .

Distribución

▪ Resumen

El sector norte ha presentado una disminución en su 
actividad después del impacto de la pandemia a mediados 
del 2021. Los avisos de arriendo se estabilizan después de 
una disminución importante, las tasas de vacancia tienden a 
estabilizarse al igual que los precios de arriendo. 

Así mismo las superficies de los inmuebles en aviso de 
arriendo y de los departamento transados tienden a 
disminuir durante el último año, siendo los primeros de 
mayor tamaño que los segundos. 

Por último, la disminución constante de los precios de 
compraventa, combinado con el alza de los precios de 
arriendo explican que la rentabilidad se incremente durante 
el último año. Siendo la excepción el último bimestre, donde 
los precios de arriendo disminuyen levemente. 

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

22%

24%
34%

20%

20%
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37%

38%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b

10 mil UF 20,0 0,6%

Parque Precio Vacancia
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Norte
Actividad Arriendo.

10 mil UF 20,0 0,6%

Parque Precio Vacancia

Variaciones

El total de avisos de arriendo 
muestra una leve alza después 
de varios bimestres a la baja. 

Tanto las superficies de los 
departamentos en arriendo 
como la de los inmuebles 
transados disminuyen durante 
el último año, siendo los 
primeros de mayor tamaño 
que los segundos. 

La tasa de vacancia se 
mantiene constante después 
de varios bimestres a la baja, 
mientras que el promedio de 
días de permanencia muestran 
una baja constante. 

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 1,3% △

Avisos 9,1% △ -73,1% ▽

Sup. A -4,8% ▽ -17,5% ▽

Sup. CV -0,3% ▽ -23,8% ▽

Vacancia 9,1% △ -73,4% ▽

Perman. -8,1% ▽ 8,8% △▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

▪ Parque total y avisos de arriendo departamentos
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Norte
Actividad Arriendo.

10 mil UF 20,0 0,6%

Parque Precio Vacancia
▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa.

▪ Relación precios y rentabilidad

Variaciones

Los precios de compraventa 
muestran un leve alza 
despapes de una fuerte 
tendencia a la baja. Mientras 
que, por el contrario, los 
precios de arriendo 
disminuyen después de tender 
levemente al alza durante el 
año-

En términos de UF/m2, se 
mantienen las tendencias 
disimiles de los precios de 
compraventa y arriendo. 

Las tendencias contrapuestas 
de los precios de compraventa 
y arriendo explican que la 
rentabilidad haya tendido al 
alza durante el año, mostrando 
una caída en el último 
bimestre.

Margen 1 Año

UF A -2,2% ▽ 5,8% △

UF CV 5,1% △ -36,1% ▽

UFm2 A 2,6% △ 23,4% △

UFm2 CV 6,2% △ -32,8% ▽

A/CV -3,4% ▽ 83,8% △

Renta -6,9% ▽ 68,5% △
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Norte
Precios promedio.

10 mil UF 20,0 0,6%

Parque Precio Vacancia
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
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Norte
Vacancia promedio.

10 mil UF 20,0 0,6%

Parque Precio Vacancia

Sd
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Vacancia por comuna
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Poniente
Resumen actividad.

19 mil UF 13,1 0,3%

Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo 19.289 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 49 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 0,3% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 5,8% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Útil Oferta 51,8

Superficie Útil Compraventas 51,6

Precio Compraventas 2.577

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 13,1

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,26

PxQ Mensual | UF miles 252,3 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

▪ Comunas Analizadas

▪ Resumen actividad bimestre

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.
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Poniente
Actividad arriendo.

19 mil UF 13,1 0,3%

Parque Precio Vacancia

19 mil UF 13,1 0,3%

Parque Precio Vacancia

Las tipologías predominantes 
en el parque total de 
departamentos no se 
corresponden con las que 
presentan los inmuebles en 
aviso de arriendo. Mientras 
entre los primeros la mayoría 
son de 2d | 2b, entre los 
segundos predomina la 
tipología de 3d | 2b. 

Distribución

▪ Resumen

El sector poniente da mayores señales de estabilización en el 
último bimestre. El total de avisos de arriendo se estanca, la 
vacancia se mantiene estable y los precios de arriendo 
muestran cierta constancia durante todo el año. 

Las superficies de los departamentos en aviso de arriendo, 
aunque han experimentado ciertas fluctuaciones durante el 
año han tendido generalmente a la baja. Al igual que el 
tamaño de los inmuebles transados. 

Así mismo, la rentabilidad del sector a tendido a la baja. 
Fenómeno que se explica por la constancia de los precios de 
arriendo y el incremento de los precios de compraventa. 

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos

OFERTA 
ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

33%

15%

41%

11%

14%

21%

23%

42%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b
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Poniente
Actividad Arriendo.

Variaciones

Después de una baja 
disminución durante el año los 
avisos de arriendo se 
estabilizan, mostrando una 
leve baja en el último bimestre. 

Mientras la superficie de los 
inmuebles transados 
disminuye de manera 
constante durante el año, la de 
los departamentos en arriendo 
muestra mayores 
fluctuaciones, equiparándose 
a los primeros en el último 
bimestre. 

La tasa de vacancia también 
tiende a disminuir en los 
últimos bimestres. 

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 1,0% △

Avisos 7,3% △ -68,8% ▽

Sup. A -10,8% ▽ -8,8% ▽

Sup. CV -0,2% ▽ -19,4% ▽

Vacancia 7,3% △ -69,1% ▽

Perman. -12,8% ▽ -2,3% ▽▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

▪ Parque total y avisos de arriendo departamentos
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19 mil UF 13,1 0,3%

Parque Precio Vacancia
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Poniente
Actividad Arriendo.

Los precios de arriendo 
muestran cierta estabilidad en 
el último año, mientras que los 
de compraventa aumentan 
sosteniblemente.

No obstante, en términos de 
UF/m2 los precios de arriendo 
muestran un incremento leve 
pero constante en el último 
año. 

Considerando la estabilidad de 
los precios de arriendo y el 
incremento de los precios de 
compraventa, no es sorpresa 
que la rentabilidad de la zona 
tienda a la baja en los últimos 
bimestres. 

19 mil UF 13,1 0,3%

Parque Precio Vacancia
▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa.

▪ Relación precios y rentabilidad

Variaciones

Margen 1 Año

UF A -2,6% ▽ 2,1% △

UF CV 4,8% △ 6,3% △

UFm2 A 2,7% △ 11,1% △

UFm2 CV 1,4% △ 27,5% △

A/CV 1,3% ▽ -12,9% ▽

Renta -7,1% ▽ -3,4% ▽
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INDEPENDENCIA
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ÑUÑOA

LA GRANJA
SAN RAMÓN

HUECHURABA

PADRE HURTADO

MACUL

PADRE HURTADO
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Poniente
Actividad Arriendo.

19 mil UF 13,1 0,3%

Parque Precio Vacancia
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
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Poniente
Vacancia promedio.

19 mil UF 13,1 0,3%

Parque Precio Vacancia

0,4% 0,1%

0%

0,1%

0,1%
0,4%

Vacancia por comuna
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Sur
Resumen actividad.

34 mil UF 12,3 1,4%

Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo 34.117 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 477 Total Publicaciones ajustadas

Tasa de Vacancia 1,4% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 4,5% $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)

Superficie Útil Oferta 49,1

Superficie Útil Compraventas 53,0

Precio Compraventas 3.087

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,3

Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,26

PxQ Mensual | UF miles 414,9 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

▪ Comunas Analizadas

▪ Resumen actividad bimestre

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo, 
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa 
Del Conservador de Bienes Raíces.
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Sur
Actividad arriendo.

34 mil UF 12,3 1,4%

Parque Precio Vacancia

Mientras que el parque total 
de departamentos presenta 
una predominancia de la 
topología 1d | 1b, entre los 
departamentos en aviso de 
arriendo hay una mayor 
heterogeneidad, presentando 
proporciones similares de las 
4 tipologías analizadas. 

Distribución

▪ Resumen

El mercado de arriendos del sector sur sigue mostrando una 
fuerte estabilización. Los avisos de arriendo se mantienen 
constantes, al igual que las tasas de vacancia y los precios 
de arriendo. 

Así mismo, las superficies de arriendo y de inmuebles 
transados muestran altas fluctuaciones en los últimos 
bimestres. Mientras los segundos aumentan con fuerza, los 
primeros muestran un leve aumento después de 3 bimestres 
a la baja. 

El incremento en los precios de compraventa, combinado 
con la estabilización de precios de arriendo, explican que la 
rentabilidad haya disminuido en la zona. 

▪ Tipologías oferta arriendo y tenencia departamentos
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ARRIENDOS

TENENCIA 
DEPARTAMENTOS

44%

15%

33%

8% 28%

23%

26%

23%

1d 1b 2d 1b 2d 2b 3d 2b



33

49
42

32 34 32
28

2,5% 2,7%
2,0%

1,4% 1,5% 1,5% 1,4%

0,5%

1,5%

2,5%

3,5%

4,5%

5,5%

6,5%

20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03

0

10

20

30

40

50

V
ac

an
ci

a

D
ía

s 
pu

bl
ic

ad
os

Permanencia Avisos Vacancia

38

V I E R N E S  3  D E  J U L I O

Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021

Sur
Actividad Arriendo.

Variaciones

Los avisos de arriendo tienden 
a cierta constancia en los 
últimos bimestres, mostrando 
una ligera disminución en el 
último bimestre. 

Las superficies de los 
departamentos en arriendo y 
de los inmuebles transados 
muestran fluctuaciones en los 
últimos bimestres, si bien 
ambos aumentan en el último 
bimestre. 

La tasa de vacancia muestra 
una importante estabilidad en 
los últimos bimestres.

Margen 1 Año

Parque 0,0% = 3,7% △

Avisos -8,9% ▽ -42,0% ▽

Sup. A 2,7% △ -7,6% ▽

Sup. CV 6,0% △ 6,8% △

Vacancia -8,9% ▽ -44,1% ▽

Perman. -11,6% ▽ -15,2% ▽▪ Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

▪ Tasa de vacancia y promedio de días permanencia avisos

▪ Parque total y avisos de arriendo departamentos
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Sur
Actividad Arriendo.

Variaciones

Aunque presentan cierta 
constancia durante el año, en 
el último bimestre los precios 
de arriendo muestran un leve 
alza, mientras que los de 
compraventa aumentan. 

En términos de UF/m2, los 
precios de compraventa y de 
arriendo tienden a una mayor 
estabilidad. 

La disparidad entre precios de 
arriendo y compraventa 
provoca que la rentabilidad de 
la zona tienda a la baja en los 
últimos bimestres. 

34 mil UF 12,3 1,4%

Parque Precio Vacancia
▪ Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

▪ Precios promedio (UFm2) oferta arriendos y compraventa.

▪ Relación precios y rentabilidad

Margen 1 Año

UF A 2,8% △ -2,5% ▽

UF CV 9,2% △ 26,0% △

UFm2 A -2,4% ▽ 6,1% △

UFm2 CV -2,3% ▽ 14,5% △

A/CV -0,1% ▽ -7,4% ▽

Renta -5,7% ▽ -21,7% ▽
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Sur
Precios promedio.

34 mil UF 12,3 1,4%

Parque Precio Vacancia
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
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Sur
Vacancia promedio.

34 mil UF 12,3 1,4%

Parque Precio Vacancia
Vacancia por comuna
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