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Presentacion

Producto de un trabajo conjunto entre el Observatorio de
Arriendo de la Universidad Catdlicay la consultora Inciti, el
informe de Indicadores Clave de Arriendo (ICA) tiene como
proposito entregar un panorama general del mercado de
arriendo de departamentos para el Area Metropolitana del
Gran Santiago.

A partir de datos del Conservador de Bienes Raices de
Santiago, del Censo del afio 2017 y de levantamientos de la
oferta inmobiliaria realizados por Inciti, el boletin, de
caracter bimestral, busca tomar el pulso del arriendo en
Santiago, identificando los principales cambios en el
numero de avisos de arriendo, el precio, la tipologia vy la
superficie de los inmuebles, las tasas de vacanciay la
rentabilidad general del mercado.

El informe esta dirigido a todos aquellos que puedan estar
interesados en las dinamicas del arriendo en la ciudad,
Incluyendo académicos, promotores inmobiliarios,
corredores de propiedades y el publico en general.
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'D de arriendo

Regidon Metropolitana
Resumen general.

» Unidades ofertadas en arriendo por zona
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= Superficie promedio unidades ofertadas en arriendo por

Variaciones

Margen

Oferta -9,3% V

Sup. -03%V

Vacancia -9,3% V

El mercado de arriendo de
departamentos continua su
estabilizacion. Los avisos de

zona (m2) arriendo disminuyen en casi
140,0 todas las zonas, presentando
= ndmero menores que hace un
£ ~ .
= — 1076 afio atras.
z 200 Las superficies de los
S tecerennaan... 76,5 !
S T 669 departamentos en aviso de
= - — %'é arriendo decrecen en casi
T 400 "~ todas las zonas, a excepcion
(@ o
= Centro Norte Oriente en tamano.
Pericentral Poniente Sur LaS tasas de VacanC|a
= Vacancia por zona presentan Ureioz 2
importante, sobre todo en el
19,0% oriente, mostrando ndmeros
. /\ menores que hace 1 afio.
‘©
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'D-dueeii'riende VIERNES 3 DE JULIO
Regidon Metropolitana

Resumen general.
= Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF)

44,0 Variaciones
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» Precio unitario de arriendo por zona (UFm2 util)
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Rentabilidad por zona

En general los precios de
arriendo aumentan levemente
en el Ultimo bimestre,
mostrando un incremento
importante en el sector
oriente.

En términos de UF/m?2 los
precios muestran una mayor
estabilidad, acercandose a los
valores de un afio atras.

La rentabilidad muestra un
leve repunte para todo el AMS
en el Ultimo bimestre, aunque

9,6% presenta bajas importantes
< 8,0% en el sector oriente.
O
g 5.8%
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MOCLEO DE INVESTIGA

Centro
Actividad arriendo.

107 mil UF114 4.6%
Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo  107.747  Total Departamentos Arrendados

= Resumen actividad bimestre

En Oferta 4992  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 4,6% En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 4,3% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 43,5
Superficie Util Compraventas 46,2
Precio Compraventas 2.908
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 11,4
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,27

PxQ Mensual | UF miles  1.169,8  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas
CERRO NAVIA

QUINTA NORMAL

PROVIDENCIA LA REINA

LO PRADO

RNUROA
ESTACION CENTRAL
MAIPU
MAcuL /

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

INSTITUTO DE - OBSERVATORIO i\

ESTUDIOS URBA H HH

Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| (|nC|t|.C0m




L

'D de arriendo

Centro
Actividad arriendo.

107 mil UF 11,4 4.6%
= Resumen Parque Precio Vacancia

El sector centro continua estabilizando su mercado de
arriendo de departamentos. El total de avisos disminuye, al
igual que la vacancia, llegando a niveles similares de hace 1
ano. Mientras que los precios se mantienen constantes en
los ultimos bimestres.

El tamano de los inmuebles en aviso de arriendo tiende a
disminuir durante el ultimo afio. Los arrendatarios siguen
prefiriendo inmuebles de mayor tamafo, dejando
disponibles los departamentos mas pequefos.

Mientras que la estabilidad que también muestran los
precios de los departamentos transados, explica que la
rentabilidad del sector se mantenga constante en los
ultimos bimestres.

» Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos Distribucién

El Parque total de
departamentosy los
inmuebles en aviso de
arriendo presentan una
predominancia 1d | 1b, la cual
esta mas extendida entre los
primeros. Asi mismo, los

TENENCIA OFERTA ,
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS departamentos en arriendo
presentan una mayor
presencia de la tipologia
importante de la tipologia 2d
|1b.

mid1b =2d1b w2d2b w3d2b
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Centro
Actividad arriendo.

107 mil UF 11,4 4.6%
Parque Precio Vacancia

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

6303 = 6442 6272 800" variaciones
115.000 58615406
4954/—|—’—“|“—|—\_|_\ mm 4992 6000
110000 o i Margen
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Vacancia -9,2% V
= Superficies promedio oferta arriendos y compraventa Perma. -8.8% V
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%) ' 436 435 44,2 _I_/ . .
S 4 : ' _— Los avisos de arriendo
@ o o
S 43 mantienen su tendencia a la
SR /+—+ 130 432 438 435 baja, llegando a nUmerE)s
3 + o 42,0 similares que hace 1 afio
?EJ 39 405 atras.
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2003 20.04 2005 2006 21.01 21.02 21.03 departamentos enariendo

—#—Compraventas —&&— Oferta Arriendo han diSFrJiﬂuidp durante el
ultimo afo, mientras los

= Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos ~ inmuebles transados han

59% 60% 58% 0 . aumentado en tamafio.
6,0% | 46% _|___-|—__|_\;|_ 51% 4 6% o5 o Latasadevacanciacontinua
2= 50 \—|—\_|_ S sudescenso,lo quees
o 40% 9 44, % £ indicativo de una mayor
S 35 39 38 45 2 estabilidad del mercado de
S 2,0% & arriendos en esta zona.
35 o
0,0% 25
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Centro
Actividad arriendo.

107 mil UF 11,4 4.6%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
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= Relacion preciosy rentabilidad incluso una mayor estabilidad
en los Ultimos bimestres.

= % . s . o, 88% .
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MOCLEO DE INVESTIGA

Centro
Precios promedio.

. . . 107 mil UF 114 4,6%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) E—_ Precio Vacancia

HUECHURABA
VITACURA

RECOLETA

INDEPENDENCIA LAS CONDES

CERRO NAVIA

QUINTA NORMAL
PROVIDENCIA
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LO PRADO
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ESTACION CENTRAL
MAIPU
o MACUL
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CERRILLOS SAN MIGUEL
PENALOLEN
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Centro

Vacancia promedio.

. 107 mil UF 11,4 4,6%
Vacancia por comuna ’ : .
Parque Precio Vacancia

HUECHURABA
VITACURA

RECOLETA

INDEPENDENCIA LAS CONDES

CERRO NAVIA
QUINTA NORMAL .

PROVIDENCIA REINA

LO PRADO

RUNOA
ESTACION CENTRAL
MAIPU
] MACUL
gl SAN JOAQUIN
CERRILLOS SAN MIGUEL
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Pericentro
Resumen actividad.

136 mil UF 15,2 4.9%
Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 136:899  Total Departamentos Arrendados

= Resumen actividad bimestre

En Oferta 5750 Total Publicaciones ajustadas
TasadeVacancia ~ 42%  En Oferta/ arrendados
Rentabilidad Anual ~~ 49% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / $ compraventa)
Superficie Util Oferta 244
Superficie Util Compraventas 26,2
Precio Compraventas 3.402
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 15,2
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,29

PxQ Mensual | UF miles ~ 1.991.6  precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

VITACURA

CONCHALI

1y

RECOLETA
LAS CONDES

PUDAHUEL CERRO NAVIA

PROVIDENCIA

PENALOLEN

CERRILLOS
MAIPU

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Pericentro
Actividad arriendo.

136 mil UF 15,2 4.9%
u
Resumen Parque Precio Vacancia

El anillo pericentral también muestra una mayor
estabilidad de su mercado de arriendo. La cantidad de
avisos tiende a estabilizarse presentando leves
disminuciones en el ultimo bimestre, al igual que las tases
de vacanciay los precios de arriendo

Mientras que las superficies de los inmuebles en aviso de
arriendo han tendido a la baja, equiparandose al tamafio
de los departamentos transados, el cual se ha
incrementado en el Ultimo afio.

La estabilidad de los precios, sumado a la baja en las
tasas de vacancia explican que la rentabilidad de la zona
tienda a un mayor equilibrio, presentando una ligera
disminucion en el ultimo bimestre.

Distribucion
= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos
Mas de la mitad del parque
total de departamentos
corresponde a la tipologia 1d |
1b, con una presencia

importante de la tipologia 2d |

2b. Mientras que los
departamentos en aviso de
arriendo tienen un mayor

TENENCIA OFERTA porcentaje de los 2d | 1b y los

DEPARTAMENT ARRIENDOS ~ 3d | 2b.
0S

mid1b =2d1b m2d2b w3d2b
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Pericentro
Actividad arriendo.

136 mil UF 15,2 4.9%
Parque Precio Vacancia

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

160.000 9120 g763 10500 Variaciones
7662 _ 7664
150.000 — = Y /207 8500
+ —|—\_|_ 6000 5750 oo Margen
140.000 +—+ Parque 00% =
4500
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EE Parque  —#— Avisos
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= Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

4| < > C)d

Perman. -13,6%

[@))
(e}

07564 ot 554 556 557 009

H\H=—=F>=Fili El total de avisos de arriendo
B i |
54,3

continua su tendencia a la

(]
(]

baja en el ultimo bimestre,

metros cuadrados
an
an

52,0
. 50,0 mostrando una mayor
45 estabilidad.
20.03 20.04 2005 20.06 2101 2102 2103 o
Las superficies de
—#—Compraventas  —&&—Oferta Arriendo departamentos en arriendo

han disminuido levemente en
» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos el dltimo afio, mientras que en
los de compraventa tienden al

, 65
8.0% 6 8% | 6,5% 60 alza con mayor fuerza.
’ 5.8% 57% 0
5,3% " .
_60% _|_/ 47 —I—\+ 44% 42% 55 & La tasade vacancia muestra
S \—I— 50 & unamayor estabilidad en el
S 40% —E s = Ultimo afio, indicando una
2 0% 32 93 40 % mayor equilibrio del mercado
o == 35 o engeneral.
0,0% 30
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Pericentro
Actividad arriendo.

136 mil UF 15,2 49%
Parque Precio Vacancia
» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
3287 3472 3574 3573 3537 3402

. | — Variaciones
5 3.500 3101/ _l_/-|————-|- T 05
23000 HE E Margen
T 2,500 190 €
E 15,9 15,4 151 152 15,0 15,3 15,2 % Parque 0,0% =
S 2.000 5

20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 < Sup.A -09% V

—5— Oferta Arriendo —#— Compraventas Sup.CV  25% A

) ] ) Vacancia -42% V
= Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa
= %
80 657 665 687 709 71+9 705 035 e,
~ , ! ! | | Em | ~
£ _|_/—|———-|—”‘+ a= T e
=2 60 =2 . :
2 03] T El total de avisos de arriendo
£ 10 029270086 0287 0286 (ogg 0202 0290 1 2 continua su tendencia a la
s ' 029 2 baja en el Ultimo bimestre,
= o
mostrando una mayor
g2 0275 estabilidad ’
20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 ;E ’

Las superficies de
departamentos en arriendo
han disminuido levemente en
Relacion precios y rentabilidad el Ultimo afio, mientras que en
los de compraventa tienden al

—&=—Oferta Arriendo  —#—Compraventas

é 06%  0.47% 0439 0,43% (429 0.40% 041% 0,41% 13,5% g alza con mayor fuerza.

' ' ' ’ 11,5% 5 :
S 0.4 +\—|———|——_|_ | b o Mg La tasa de vacancia muestra
8 ™" aEEEER 95k S bilidad en el
= 2 una mayor estabilidad en e
S 5,6% 9 ) o 75% 2 It L
3 0.2% 50%  47% 46% 46% 48% 49% 00 S ultimo afo, indicando una
< 55% 2 mayor equilibrio del mercado

0,0% 3,5% en general.
20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03

—E3—Rentabilidad Bruta ~ —#—Arriendo / Venta
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Pericentro
Precios promedio.

VIERNES 3 DE JULIO | C A

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)
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de arriendo
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NUCLEO DE INVESTIGACION
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Precios promedio.

VIERNES 3 DE JULIO | C A

Vacancia por comuna
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Oriente
Resumen actividad.

52 mil UF 37,4 9,1%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 92.622 Total Departamentos Arrendados

EnOferta 4793 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 9.1% En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 4,7% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta ~ 107.6
Superficie Util Compraventas 92,0
Precio Compraventas 8.256
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 374
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,36

PxQ Mensual | UF miles  1.787.6  precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

LO BARNECHEA

HUECHURABA

:\A_A’Ellu CARN IACEF A AIAINA

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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Oriente
Actividad Arriendo.

52 mil UF 374 9,1%
]
Resumen Parque Precio Vacancia

Siendo uno de los sectores mas afectados por la
pandemia, el oriente muestra la mayor recuperacion de
todas las zonas. Disminuyendo drasticamente su total de
avisos de arriendo y sus tasas de vacancia y presentando
un alza importante en sus precios en el ultimo bimestre.

Si bien muestran fluctuaciones importantes durante el
ultimo afo, las superficies de los departamentos en
arriendo han aumentado en el ultimo bimestre, mientras
que el tamano de los inmuebles transados tiende a la baja.

El aumento en los precios de arriendo, sumado a la
disminucion de la vacanciay de los precios de
compraventa explican que la rentabilidad bruta del sector
experimente un incremento considerable en el uUltimo
bimestre.

* Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos Distribucion
El parque total de
departamentosy los
inmuebles en aviso de
arriendo presentan una
distribucion similar en
términos de tipologias de
departamento. Pero mientras
los primeros presentan una
mayor predominancia de los
2d | 3b, en los segundos hay
una distribucion mas
equitativo entrelos 1d | 1b, los
2d | 2bylos 3d | 3b.

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid1b =2d1b =2d2b w=3d2b

INSTITUTO DE DBSER“—‘TDRIO )b\
4 ESTUDIOS URBANOS (
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'D" de arriendo | C A

Oriente
Actividad Arriendo.

YAl UF 37,4 9,1%
Parque Precio Vacancia

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

Variaciones
57.000 7609 9Ei_6 8964 8018
T 724 8500
‘|‘ Margen
55000 B NG 9
4793 | 6500 Parque 0,0% =
53.000 +\ d i =
4500 .
Avisos -15,1% V
51.000 51944 52196 52622 , .
. 52021 I 52425 Sup. A 31% A
49.000 500 Sup. OV 38% v
20.03 20.04 20 05 20.06 21.01 21.02 21.03 P- e
W—Parque  —s—Avisos Vacancia -15,1% V
= Superficies promedio oferta arriendos y compraventa Perman. -182% Vv
g 135
® 125 1168 Los avisos de arriendo
8 115 1048 1053 1057 1044 1076 mantienen una fuerte
It 958 ' disminucién en los ultimos
g 105 ' , bimestres, mostrando
3] _I___I_____|_ \_I_ ,
= 9% 10241019 — ndmeros menores que hace un
85 952 96,6 95,6 afio.

20.03 20.04 20.06 20.06 21.01 21.02 21.03 Mientras las superficies de

—&#—Compraventas  —&&— Oferta Arriendo compraventa tienderj a la baja
en los ultimos tres bimestres,
las de los inmuebles en aviso

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos . ‘
de arriendo se incrementan.

20,0% 178/0172/0153% 78

0% A e 13,8%

Asi mismo la vacancia

15,0% _|_ an 10,7% 4.0, 68 S también muestra una gran
S 004 ‘ ™~ - Ik S disminucién, al igual que el
[ , % ~ e 5 ’ ,
8 47 49 = % 5 promedio de dias de
> %)
fD_U

44
50% 40 41 48 permanencia de l0s avisos.
0,0% 38
20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03

—&— Permanencia Avisos —%—Vacancia

INSTITUTO DE OBSERVATORIO ‘;\
ESTUDIOS URBANOS (

S inciti.com

Y TERRITORIALES UC '”|'3”°““5|”'3|
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'D de arriendo

Oriente
Actividad Arriendo.

YAl UF 37,4 9,1%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

11.000 10734 9517 -
— 630 o
T 10,000 gg47 9248 +\_|_ 9021 m Variaciones
> o000 Y em BT g 8256 =
< . +/+ ~ 530 2 Margen
5 8000 aE g
S 7000 388 374 430 UFA 70% A
E 6000 349 340 342 343 349 c8
s ° “\W S UFcv 85% V
5.000 380 <=
20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 UFm2 A 0,5% A
—&&—Oferta Arriendo  —#— Compraventas UFm2CV  -22% V
. . . A/CV 28% A
= Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa °
130 0,39 Renta 19,0% A
T gy %4 970 981 992 1000 940 g7g vy S
| | - | : ) . .
S o B 1 ! T 037 5 Los precios de arriendo
8 70 035 036 'S muestran un aumento
S 50 035 0,36 € importante en el dltimo
© = i i
S 034 034 034 034 035 = b|m¢stre, mientras que los
E 10 034 £  precios de compraventa
2 a0 033 & tiendenalabaja.
20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 En términos de UF/m?2 los
recios de compraventa
—&&—Oferta Arriendo  —#—Compraventas P P
5 . N muestran una mayor
= Relacion precios y rentabilidad o estabilidad, mientras que los
4,5% 4,7% 5,0% de arriendo moderan su Ultima
S o 4,0% < alza.
E o 3'7/0 3,5% 3 30/ 3,5% 4 00/0 § .
g 1% 0 ©7 = Elalzadelos precios de
§ 700, ©  arriendo, combinada con la
S 06% 036% 035% 0,34% 0,34% 0,34% 0,38% 0,39% 3 dlsmlnu0|or; de Io|§ valores Ide
< 20% & compraventaexplican que la
[<5) 1 | | | | — ! T
= F——4—+—F—+—+ “  rentabilidad del sector se
0,1% 1,0% incremente de manera
20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 importante en los ultimos

—&2—Rentabilidad Bruta ~ —#—Arriendo / Venta bimestres.

S@fifsy) INSTITUTO DE DBSERVATORIO )l\
: 5 ESTUDIOS URBANOS o
SHD) | rermiToriALES UC pe[ciupanes|uc] (|nC|t|-C0m
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_D ae arriendo

Oriente
Precios promedio.

. . . YAl UF 374 9,1%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) Parque Precio Vacancia

COLINA

LO BARNECHEA

QUILICURA

HUECHURABA @

VITACURA

RECOLETA

LAS CONDES

LA REINA@
@ PENALOLEN

LA FLORIDA

LO PRADO

CERRILLOS

SAN JOSE DE MAIPO

MAIPU

INSTITUTO DE OBSERVATORIO \b\
ESTUDIOS URBANOS

Ay
%7 Y TERRITORIALES UC pe[czunanesuc]| (|nC|t|-C0m
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_D ae arriendo

Oriente
Vacancia promedio.

. UF 37,4
Vacancia por comuna

LAMPA COLINA
8,9%

LO BARNECHEA

QUILICURA

HUECHURABA

VITACURA

9,9%
RECOLETA

LAS CONDES

RENCA

PROVIDENCIA

LO PRADO LA REINA

ESTACION CENTRAL

PENALOLEN

CERRILLOS 3

LO ESPEJO LA FLORIDA

MAIRY A CISTERN/ A’ GRANJA

9,1%

Precio Vacancia

SAN JOSE DE MAIPO

INSTITUTO DE OBSERVATORIO )D\
ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[ciupanes|uc] inciti.com
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Observatorio Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021

de arriendo VIERNES 3 DE JULIO | EGEAN
e TN

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Resumen actividad.

10 mil UF 20,0 0,6%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo 10992 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 67 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 0,6% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 9,6% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta /6.5
Superficie Util Compraventas 57,7
Precio Compraventas 2.384
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 200
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,26

PxQ Mensual | UF miles 2106 precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

B

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

INSTITUTO DE OESE”ATD—|RM b\
ESTUDIOS URBANOS InCItI com

Y TERRITORIALES UC '”|“"°”Es|“°|

Decide con Propieda
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L

’ﬂ de arriendo

Norte
Actividad Arriendo.

10 mil UF 20,0 0,6%
]
Resumen Parque Precio Vacancia

El sector norte ha presentado una disminucion en su
actividad después del impacto de la pandemia a mediados
del 2021. Los avisos de arriendo se estabilizan después de
una disminucion importante, las tasas de vacancia tienden a
estabilizarse al igual que los precios de arriendo.

Asi mismo las superficies de los inmuebles en aviso de
arriendo y de los departamento transados tienden a
disminuir durante el ultimo afo, siendo los primeros de
mayor tamafno que los segundos.

Por ultimo, la disminucién constante de los precios de
compraventa, combinado con el alza de los precios de
arriendo explican que la rentabilidad se incremente durante
el ultimo afo. Siendo la excepcion el ultimo bimestre, donde
los precios de arriendo disminuyen levemente.

* Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos Distribucion
No existe una
correspondencia entre las
tipologias predominantes que
presenta el parque de
departamentosy los
inmuebles en aviso de
arriendo. Mientras que los
segundos la mayoria
corresponde a los 3d | 2b,
seguidos por los 2d | 2b, los
primeros presentan un mayor
porcentaje de 2d | 2b,
seguidos porlos2d| 1b .

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

m1d1b =2d1b =2d2b =3d2b

INSTITUTO DE DBSER“—‘TDRIO )b\
) ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[czunanesuc]| inciti.com
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'D de arriendo

Norte
Actividad Arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

248 2_?_8 217
20000 - mE— g 250
10.000 50
5.000 10459 10529 § 10592 | 10592 1 10592 [ 10.592  -50
0 -150

20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03
m Parque  ——Avisos

» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

927" 909 908 = 917

2 95
g g

= 75 ,

S 65 - _|_\59‘9 579 577
= 55 1t

20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03

—#—Compraventas  —&&—Oferta Arriendo

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos

50 48

6,5% a4 42 o 50

55% = 32 3 40 §
o 4,5% , 3
S 35%  24% 2P 28 E
(&) 4 o [@N
= 25% +/+\-|— M 09% oo | o k&

1,5% \_|_ ' 0,6% 0% 10 &

, —

0,5% ——F

20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03

—&&— Permanencia Avisos —#—Vacancia

10 mil UF 20,0 0,6%
Parque Precio Vacancia

Variaciones

Margen

Parque  0,0% =

Avisos  9,1% A

Sup. A  -48% V

Sup.CV  -0,3% V

Vacancia  9,1% A

Perman. -8,1% V

El total de avisos de arriendo
muestra una leve alza después
de varios bimestres a la baja.

Tanto las superficies de los
departamentos en arriendo
como la de los inmuebles
transados disminuyen durante
el Ultimo ano, siendo los
primeros de mayor tamafio
que los segundos.

La tasa de vacancia se
mantiene constante después
de varios bimestres a la baja,
mientras que el promedio de
dias de permanencia muestran
una baja constante.

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS

i
?,;

Y TERRITORIALES UC DE | CIUDADES |UC

N

A
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'D" de arriendo | C A

Norte
Actividad Arriendo.

10 mil UF 20,0 0,6%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

3729 3520 — iaci
— 4.000 Colips 3328 5500 35,0 ™ Variaciones
S 3000 - g= 2450 9269 2384 300 o
2 \_|_\ mp 2 Margen
S 2000 197 == 250 &
s 189 184 190 '/ 190 =  UFA 22% V
g 1.000 20,0 §
D UF CV 1% A
S o 2051200 150 o1
20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 UFm2 A 2,6% A
—&—Oferta Arriendo  —#— Compraventas UFm2 CV 6,2% A
. . . A/CV -3,4% V
» Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa. 0
Renta -6,9% V
429 7 413 035 _
=~ S 389 S ,
£ 10 —I—\_|_\_|_ 38 09 . = Los precios de compraventa
=) 4 %2 =° 030 =  muestranunlevealza
Py 4 T
S \-|—“'+ 2 despapes de una fuerte
g 20 0,22+ 0,22 025 £  tendenciaa la baja. Mientras
s 021 021 026 .
s 0,26 ) S que, por el contrario, los
§ 0 024 020 &  Pprecios dearriendo
20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 < disminuyen después de tender
—&—Oferta Arriendo —#— Compraventas 'e)’eme”te al alza durante el
afo-
= Relacion precios y rentabilidad En términos de UF/m2, se
10.3% . mantienen las tendencias
_14% 88% m °96% 120% - disimiles de los precios de
EDPY 74% r 100% 5 compraventay arriendo.
5 " 57y 59% 04% g 095% 092% go9 -
S 10% 57% 1 9.7% 079% mm "~ 8 Lastendencias contrapuestas
= | 0,64% _|_/ o R = delos precios de compraventa
S 08% 0,50% 0,52% 0.57% —~ 40% < yarriendo explican que la
< 0,6% _|____|_/—|—/ 20% & rentabilidad haya tendido al
0.4% 0.0% alza durante el afio, mostrando
20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 una caida en el dltimo

bimestre.
—&—Rentabilidad Bruta ~ —#— Arriendo / Venta

INSTITUTO DE OBSERVATORIO ‘;\
ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[czunanesuc]| inciti.com
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Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021

Observatorio
VIERNES 3 DE JULIO | C A

de arriendo
. 5.

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Precios promedio.

. . . 10 mil UF 20,0 0,6%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) . :
Parque Precio Vacancia

PUDAHUEL

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS R
Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| inciti.com

Decide con Propiedad
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Observatorio Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021
de arriendo VIERNES 3 DE JULIO | EGEAN
. S

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Vacancia promedio.

. 10 mil UF 20,0 0,6%
Vacancia por comuna ’ : .
Parque Precio Vacancia

PUDAHUEL

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS R
Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| inciti.com

Decide con Propiedad
29




D dae arrienao
o —— S

Poniente
Resumen actividad.

19 mil UF 13,1 0,3%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 19-289 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 49 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 0,3% En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 58% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 51,8
Superficie Util Compraventas 51,6
Precio Compraventas 2.577
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 13,1
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,26

PxQ Mensual | UF miles 2923 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

\_._-\/_‘A\/./

RECOLETA

LAS CONDES

PUDAHUEL CERRO NAVIA

PROVIDENCIA

N -

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO ik
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’ﬂ de arriendo

Poniente
Actividad arriendo.

19 mil UF 13,1 0,3%
]
Resumen Parque Precio Vacancia

El sector poniente da mayores sefales de estabilizacion en el
ultimo bimestre. El total de avisos de arriendo se estanca, la
vacancia se mantiene estable y los precios de arriendo
muestran cierta constancia durante todo el afio.

Las superficies de los departamentos en aviso de arriendo,
aungue han experimentado ciertas fluctuaciones durante el
ano han tendido generalmente a la baja. Al igual que el
tamano de los inmuebles transados.

Asi mismo, la rentabilidad del sector a tendido a la baja.
Fendmeno que se explica por la constancia de los precios de
arriendo y el incremento de los precios de compraventa.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

Distribucion

Las tipologias predominantes
en el parque total de
departamentos no se

corresponden con las que
presentan los inmuebles en
aviso de arriendo. Mientras

TENENCIA OFERTA entre los primeros la mayorfa
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS son de 2d | 2b, entre los
segundos predomina la
tipologia de 3d | 2b.

mid1b =2d1b m2d2b w3d2b

INSTITUTO DE DBSER“—‘TDRIO )b\
) ESTUDIOS URBANOS | (

Y TERRITORIALES UC pe|czunanesuc inciti.com
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'D de arriendo

Poniente
Actividad Arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

0

19 mil UF 13,1 0,3%
Parque Precio Vacancia

200 Variaciones

157 139
—|—\_|_\98 - 150
_|__ _|_ 63 100
\
50
0
-50
20.03 20.04 20.05 2006 21.01 2102 21.03
N Parque  —#— Avisos

» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

65

(@)
(@]

al
(@]

Metros cuadrados

(]
(@]

@_1;1 63,0 _—
\_I_ 1:

57 7\+ 586
56,8 ' 56,9 +

20.03 20.04 20.05
—+—Compraventas

20.06

54,2

21.07

57,5

21.02
—&%— Oferta Arriendo

21.03

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos

6,0%

4,0

Vacancia
S°

2,0%

0,0%

41 50
36 1 10
29 S
24 27 0 8
=
20 >
Oi" 0_;_/ 05% . 05%  03%  02% 03% 10 o
T |
e
20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03
—&=—Permanencia Avisos ~ —#—Vacancia

Margen

Parque  0,0% =
Avisos  7,3% A
Sup. A -10,8% V
Sup.CV  -02% V
Vacancia  7,3% A
Perman. -128% V

Después de una baja
disminucion durante el afio los
avisos de arriendo se
estabilizan, mostrando una
leve baja en el ultimo bimestre.

Mientras la superficie de los
inmuebles transados
disminuye de manera
constante durante el afo, la de
los departamentos en arriendo
muestra mayores
fluctuaciones, equiparandose
alos primeros en el Ultimo
bimestre.

La tasa de vacancia también
tiende a disminuir en los
dltimos bimestres.

INSTITUTO DE
ESTUDIOS URBANOS
Y TERRITORIALES UC

?,;

OBSERVATORIO

DE|CIUDADE5 UC|

A
¥ inciti.com
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'D de arriendo

Poniente
Actividad Arriendo.

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

3.000

)

52.500 +\2189 2024 2164/_|_/+/

S 2.000 ‘|‘\_|_/—|—

s

S 1gp 128 131 134 1351133 135 43

§  mm EAEaR w23
1.000

20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03

—&53— Oferta Arriendo

= Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa.

—=#— Compraventas

425
= 28 370 1357 346 38,2/+/7|___+
S o e ET o w2
8 0,26
= 20 gy g3 024 025 025 025

s 10

[N

E 0

O

20.03 20.04 20.05 20.06
—&53— Oferta Arriendo

21.01 21.02 21.03

—=#—Compraventas

= Relacion precios y rentabilidad

1,0% 68% 0% T1% |
J— 6,0% ! 70 6,3% oo
S 0.9% 5.8%
3
g %% 065% 0 064
— 0 % OV )00
5 07% 0,63/ _|_/-|—\ g 0%
8o B ~ 0,54% 0,55%
o \_I_____I_
0,5%

20.03 20.04 20.05 20.06
—E3— Rentabilidad Bruta

21.01 21.02 21.03

—=%— Arriendo / Venta

8,0%
6,0%
4,0%
2,0%

20,0
18,0
16,0
14,0
12,0

Arriendo Mensual (UF)

—

0,45
0,40
0,35
0,30
0,25
0,20

Arriendo Mensual (UFm2

Rentabilidad bruta

0,0%

19 mil UF 13,1 0,3%
Parque Precio Vacancia

Variaciones
Margen

UF A -2,6% V
UF CV 4.8% A
UFm2 A 2,7% A
UFm2 CV 14% A
A/CV 1,3% V
Renta 71% V

Los precios de arriendo
muestran cierta estabilidad en
el ultimo afio, mientras que los
de compraventa aumentan
sosteniblemente.

No obstante, en términos de
UF/m2 los precios de arriendo
muestran un incremento leve
pero constante en el ultimo
afno.

Considerando la estabilidad de
los precios de arriendo y el
incremento de los precios de
compraventa, no es sorpresa
que la rentabilidad de la zona
tienda a la baja en los ultimos
bimestres.

:
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D ae arriendo
e T -

Poniente
Actividad Arriendo.

. . . 19 mil UF 131 0,3%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) Parque Precio Vacancia

LAMPA

QUILICURA HUECHURABA

CONCHALI

RECOLETA

PUDAHUEL
PRQOVIDENCIA

LO PRADO

ESTACION CENTRAL

LA CISTERNA
S

SAN BERNARDO

PAD WADMTADO

INSTITUTO DE OBSERVATORIO ib\
gl ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC DE|[CIUDADES UC| |nC|t|-C0m
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D ae arriendo
e T -

Poniente
Vacancia promedio.

UF 13,1 0,3%

Vacancia por comuna 4 4
Precio Vacancia

LAMPA

QUIBIEHIRA HUECHURABA

CONCHALI

RECOLETA

PUDAHUEL
PRQOVIDENCIA

LO PRADO

ESTACION CENTRAL

; CERRILLOS
MAIPU
LA CISTERNA
SAN BERNARDO
PAD WADMTADO

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO ik
ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC DE|[CIUDADES UC| |nC|t|-C0m
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D ae arrienao
o S — S

Sur

Resumen actividad.

34 mil UF 12,3 1,4%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo 34117 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 477 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 1.4% En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 4,5% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 491
Superficie Util Compraventas 53,0
Precio Compraventas 3.087
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,3
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,26

PxQ Mensual | UF miles 4149 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

MY PN U _

CERRILLOS 5 NMIGU L

MAIPU
SAN JOSE DE MAIPO
EL BOSQUE,
PADRE HURTADO
LA PINTANA
RENAFLOR
CALERA DE TANGO SAN BERNARDO
PIRQUE
TALAGANTE BUIN

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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L

’ﬂ de arriendo

Sur
Actividad arriendo.

34 mil UF123 1,4%
]
Resumen Parque Precio Vacancia

El mercado de arriendos del sector sur sigue mostrando una
fuerte estabilizacion. Los avisos de arriendo se mantienen
constantes, al igual que las tasas de vacanciay los precios
de arriendo.

Asi mismo, las superficies de arriendo y de inmuebles
transados muestran altas fluctuaciones en los ultimos
bimestres. Mientras los segundos aumentan con fuerza, los
primeros muestran un leve aumento después de 3 bimestres
a la baja.

El incremento en los precios de compraventa, combinado
con la estabilizacion de precios de arriendo, explican que la
rentabilidad haya disminuido en la zona.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos
Distribucion

Mientras que el parque total
de departamentos presenta
una predominancia de la
topologia 1d | 1b, entre los
departamentos en aviso de
arriendo hay una mayor
TENENCIA OFERTA heterogeneidad, presentando
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS  nroporciones similares de las

4 tipologias analizadas.

mid1b =2d1b =2d2b = 3d2b

INSTITUTO DE OBSERVATORIO i\K
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'D de arriendo

Sur
Actividad Arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

45.000 879 9—(|)_9 1000
oo || \6—?\490 =
| T R 0
e ey 2 T ) EXOA TR s

20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03

B Parque  —=#— Avisos

» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

532 5207 507 530
8 53 s
[ge]
E51 497 493 493 s / 49,1
Cp H—m—mm © o
= g
=

~
~

20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03

—#—Compraventas  —&s—Oferta Arriendo

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos

49
6,5% 50
550/0 40 é

8 45% 30 8

& 3,5% S

< 95% —|—/+ _|_ 14/0 15%  15% 146 Do
1,5% I + + 10 &
0,5% 0

20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03

—f3—Permanencia Avisos —=—Vacancia

34 mil UF 12,3 1,4%
Parque Precio Vacancia

Variaciones

Margen

Parque  0,0% =

Avisos  -8,9% V
Sup.A  27% A
Sup.CV  6,0% A

Vacancia -8,9% V

Perman. -11,6% V

Los avisos de arriendo tienden
a cierta constancia en los
dltimos bimestres, mostrando
una ligera disminucion en el
Ultimo bimestre.

Las superficies de los
departamentos en arriendo y
de los inmuebles transados
muestran fluctuaciones en los
Ultimos bimestres, si bien
ambos aumentan en el Ultimo
bimestre.

La tasa de vacancia muestra
una importante estabilidad en
los ultimos bimestres.
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de arriendo

N

Sur
Actividad Arriendo.

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

3087
9791 2826 170

- _|_/—|— 150 S
£ 2000 5
g e 140 ©
= © 123 123 124 901 19 123 130 =
51000 : p=
= 120 @©
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. 110 <

20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03

—&%— Oferta Arriendo

= Precios promedio (UFm?2) oferta arriendos y compraventa.

—+— Compraventas

= /0 c1g | 589 60.7 | 593 | 590 | 577 -
£ 60 50,4/ _|_/-|— -I—\—|——-|—‘_|_ P E
g 0 B 027 3
T 40 s g V20 028 2
& 025 024 goq 025 029 =
g 30 ' o
5 2
< 20 0,23 2
20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 <
—&—Oferta Arriendo  —#— Compraventas
= Relacion precios y rentabilidad
06% 049% % 0450
E g %% 0415 0415 042% 045% 045% g0
= 4~ — 1| =
B o T 55 _an__NIS o
2 5.8% =
p 5,3% o 52% 0 6,0% =
5 00 51% 52% 51% Lo E
o U 50% S
& ! o
0,0% 4,0%

20.03 20.04 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03

—&— Rentabilidad Bruta

—#—Arriendo / Venta

34 mil UF 12,3 1,4%
Parque Precio Vacancia

Variaciones
Margen

UF A 2,8% A
UF CV 9,2% A
UFm2 A -2,4% V
UFm2 CV -23% V
A/CV -0,1% vV
Renta -5,7% V

Aunque presentan cierta
constancia durante el afio, en
el ultimo bimestre los precios
de arriendo muestran un leve
alza, mientras que los de
compraventa aumentan.

En términos de UF/m2, los
precios de compraventay de
arriendo tienden a una mayor
estabilidad.

La disparidad entre precios de
arriendo y compraventa
provoca que la rentabilidad de
la zona tienda a la baja en los
ultimos bimestres.
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Observatorio Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021

de arriendo VIERNES 3 DE JULIO | EGEAN
[ T

MUCLEO DE INVESTIGACION

Sur

Precios promedio.

. . . 34 mil UF 12,3 1,4%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) . :
Parque Precio Vacancia

8E DE MAIPO
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Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021

Observatorio
VIERNES 3 DE JULIO | C A

de arriendo
. 5.

MUCLEO DE INVESTIGACION

Sur

Vacancia promedio.

) 34 mil UF 12,3 1,4%
Vacancia por comuna ’ : .
Parque Precio Vacancia

8E DE MAIPO
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