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INTRODUCCION

Esta tesis tiene como propoégitdagar variables en r@acentre erticalizacién y normativa urbana, en

el contexto del caso déueko, el barrio Vicente Valdés, comuna de La Florida, ya que se posimona

una subcentralidadita en la ciudad de Santiago, estructurado por el Mall Plaza Vespucio y los distintos
comercios y servicios del paradero 14 de Vicufia Mackenna.

La transformacién en cuanto a la verticalizacién que ha experimentado la comuna de La Florida y el
barrio Vicente Val d®s, comienzan en | a d®cada
condominios con alturas medias ubicadas en el sectorerentrmo al paradero 14 de Vicufa
Mackenna, con ciertos matices de conectividad, accesilgédtadnes realizadas por los municipios

para atraer inversiones (LOpez et. al.).2@ densificacidon tiene el potencial de aportar a la calidad y
compleji@d del espaciaghano, favorecer al peatdpotenciar la interaccion social. | medida que

se combina equilibradamente con otras propiedades del tejido altura, ocupacion de suelo, mix funcional,
entre otros) para constituirse como un factor de corapacishna (Lynch 1981, Lozano 1990, Pont &

Haupt 2010)Por otrolado,la verticalizagh residencial a nivel barrial y asociado al area central del
paradero 14 de Vicuiia Mackenmeaponde a la maxima expresion de compactacion de los tejidos
urbanos quejesde las areas centrales, se expande de manera dispersa y discontinua, conformando
espacios heterogéneos (Fedele y Martinez y21if8hémeno de la verticalidad dispersa y acelerada,
amparado a un éxitesidencial vinculados a las taeeglenciale&l mercado ha logrado en cuanto a

la inversion privada proyectos en los cuales han transformando los barrios tradicionales en desarrollos
habitacionales ddta densidad (Padilla, 2009). Las edificaciones se han posicionado en el barrio Vicente
Valdés, d manera que se desvincula de las eolivedantes y las edificaciones que han existido durante
lasultimasdécadas.

Los limites que ha posicionado al barrio Vicente Valdés, no estan en un perimetro determinado, sino mas
bien surgen de una pertenencideetidad barrial de las personas que componen el entorno al paradero

14 de Vicuia EtkennaEn cuamo a la relacién al proceso d@eti¢alizacion y la vinculaciéon con la
expansiomel (AMS)rea metropolitana de Santiagoa las periferiadurante lagltimas écadas, el

proceso de densificacion adquiere una mayor relevancia hacia los $estavesleents de la ciudad.

Por otro ladoen consecuencia, el crecimiento de las inversiones inmobiliarias tuvo, y contindia teniendo,
una mucho mayor ingdcia que en el pasado en las transformaciones urbanas, las cuales han modificado
en forma sustantiva la organizacion, el funcionamiento, la morfologia y la apariencia de las principales
aglomeraciones urbanas del mufd Mattos, C201§. Las modificaohes del tejido urbano en

sectores del (AMSa infraestructura urbana actual y la transformacién en que la densidad se materializa
en el esacio urbano (Vicufia, 2015) logran alteraciones en el espacio publico. No obstante, existen
densidades que logradar en cuanto a oportunidades de vivienda, acceso a servicio basicos, movilidad
activa y la vitalidad urbana (Heng & Malages 2010; Campoli, 2012).

Una de las motivaciaspara realizar esta tesis nace del interésmporender las consecuencidesie
altimos procesos de crecimiento de la comuna de La Florida ycalapattbarrio Vicente ValdAs.
lo largo de los ultimos @i se ha observado un procestralesformacion comunah relacion con el
comercio, infraestructwal y edificacionen altura

Parte de esta tesis abarazatacterizacion deetr fases de andligito largo de las transformaciones
espaciales que ha vivido el barrio ¥8céaldés en lais 1990, 20103020 y la contextualizacion del
plan regulador con las moditimnes que han surgido @esldafio 2001 a la actualidasuvez, como
motivacion, y para aportadasarrollo del acercamiento metodolégico que posibilite vindigtintas
escalas territoriales dhalrio y el entorno construicke propone elso de planimetrias adasadel
barrio como herramienta, modode sintesis y andlisis que logesumir las distintas etapas de
modificaciordel espacio publico y la adaptacion de los habitantes del sector.



Por dltimo, la discusion en cuanto a la dessidbn y su relacion con la comuna de La Florida y el barrio
Vicente Valdés, permitir4 obtener una visibn mas clara en su crecimiento evolutivo que ha permitido el
poblamiento de edificaciones en altura en &reas tatendiedes, como suefirmitidogor el actual

plan regulador comunal. Lo que ha generado la paeatu de diversos actores (académicos,
municipales privado}, aralizando en qué medida el plan regulador comuinaidido o no en las
transformaciones del proceso de densificacidenmeisl intenga en el barrio Vicente Valdés.



CAPITULO 1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1 Problematizacion

El objetivo principal de la investigacradica en que medi@a modificaciones del Plan Regulador
Comunal de Lalérida, han incidido en el proceso de transformacion del barrio Vicente Valdés, a través
de la densificaii, problematicas asociadas a la inversion prigéetadoa las inmobiliarias, comercio

y sericios, que han generado una centralidad alrededor del mall B&mecid/ sin generar
negociaciones entre los actores involucradielspyoceso de densificacgire ha surgido durante los
ultimos afos partir ddos cambios morfoldgicos qua bxperim@ado el barrio Vicente Vald&s.

temaen discusia es la soluciéen cuanta la dispersién del territoria,vinculacién directa con la
comuna de la Florida y el caso especificad® Wicente Valdés., de la cuales se pueden destacar
planificacia dela densificaciomeferido a politicas publicés construccion de edificacioneskura y

el proceso de cambio morfolégico el barrio Vicente Valdés.

Es imposible entender éavoluciondel barriosin antes estudiar tres politicas ipablqueueron
determinantesn la transformacién del Gran Santibguivienda social, el plan reguladt@rcomunal

de 1960 y la liberalizacion del transportdigaidurante los afios seteriaconsecuencide la
transformacion de Santiago y en el casoybartilel sector sur, que abamaunas de gran cantidad

de habitantes como Puente Aytha Florida Existe una desactualizacion del Plan Regulador Comunal
actual, lo que genera preocupacion para controlar densidades y alturas libres en edifieaciones,
actualmente no limitao que permitiria una actualizacion del sector centro, alcanzaria un crecimiento
urbano controlado vinculado a lo establecido en la Politica Nacional de Desarrollo Urbano, proteger la
identidad barrial que conservan diversasresatel centro de la comuna y disminucion de areas verdes.

Si bien han sucedido cambidstes importantes en la comunancolallegada del metro etoril de

1997 y ldinea 5, qufacilita €aercamiento del sector sur a la estacion Baguedatro @ la ciudad)

Lo que logra el metro de Santiago en cuanto a la distribucion del territorio y la consolidacién del comercio
y la llegada del rmplaza Vespucio a la comuna de La Flarsdma de las primeras transformaciones

en el Gran Santiago. Esto ideba la relacion de la expansion y masificacion del consuneon(Halp

2002; PNDU, 2002: 1a®4)La transformacion del espacio publico y la modificacion del tejido urbano,
logran la consolidacion de womercioen crecimiento y conmnsecuesia de esterecimientpse
fortaleceros sulsentrody se genera uacercamiento de los habitantes de las comunas del sector sur
hacia la comuna de La Floridebido da llegada del polo comercilcaso particular asociado al
proceso de cambio que ha experiatgnka comuna de la Florida a través de los afios ya indicados, logra
identificar al barrio Vicente Valdés y el paradero 14 de la comuna de La Florida como caso de estudio y
la relaciébn comsubcentro Unico en Santiago, conformado por distintos tipos eleiooyrservicios,

donde emallconstituye el nodo que posibilita la conexién de flujos provenientes de toda la ciudad.

1Plantilla Censo 2017. Consultado el 22 de diciembre de 2017: Poblacion QaarfelnadE366.916 hab.
2Plantilla Censo 2017.®wiltado el 22 de diciembre de 2017: Poblacion Comuna de Puehi& Ak&ab.

30 @e generalmente son de origen tanto planeado como no planeado. Por un lado, pueden ser pueblos tradicionales
alguna vez dominados por actividades primariagragiialmente entran a un proceso de consolidacion con
funciones cada vez mas urbanas. Por otra parte, pueden ser también nuevos desarrollos residenciales (en muchos
casos de bajos ingresos) orientados a poblacion urbana en las municipalidades dieniéptdpaque tienden a
incorporarse al complejo metropolitano por primera vez. Segln su etapa de desarrollo, cada subcentro desarrolla
su respectiva periferia, la cual tiende a fusionarse con otras areas construidas cercanas, dando lugar a ocupacione
ubanas m8s extendidasd6é. (Aguilar, A. G. 2002).



El caso particular asociado al proceso de cgobiva experimentado la comuna de la Florida a través

de losafiosya indicadgdogra identificar darrio Vicente Vadis y el paradero 14 de la comuna de La
Floridacomoun casode estudio relevantonformado por distintos tipos de comercio y servicios,

donde emallconstituye el nodo que posibilita la conexion de flujos provenientes de todh Resiida

a ser una gran atraccion comereidall Plazad/espucio no ha mermado la permanencia y desarrollo

de equipamientos en su contexto inmediato (Farifia, C,L2818mbios morfoldgicos en el tejido

urbano, barrios residenciales en constante amenaza por las construcciones de edificaciones en altura libre
sin un marco regulatorio que permite una transformacién en el paisaje urbano tradicional que altera el
funcionamiento del sector centro y el barrio Vicente Valdés.

Figura 1Barrio Vicente Valdés y problematica

Densificacion Cambios

Problematicas 5 g
Barrio Vicente : residencial

Valdés

morfolégicos
Intensiva

FuenteElaboracion propia en basandostoto satelital de Google EaRho.

PALABRAS CLAVES:

Densificacion Residencial/Verticalizacion, Cambios Morfologicos en el Tejido RldmaRegulador
Comunal.



CAPITU LO 2 MARCO TEORICO

2.1 Modelo econémico, Region Metropolitana

Por lo que se refiere aladad de Santiagéayevolucién de su modelo econémico en el territorio de la
Region MtropolitanaGalebvic & Jordan (2006) afirndaShan insertado en el modelo acisatiado

a la globalizacion y la relacion con la ecienieatia mercados internacionales a gartir década de

los afios 197@&l plan regulador etropolitano de Santiago (PRMi@strumento de planificacion
normativaconyamasdie® s d ®c ad as d Enelcanextaehpmoeesoawlutivandél plan
regulador retropolitano de Santiago aprobado en 1994, a propoésito deldes/leelemocracia el afio

1990 elobjetivo propuesto era recuperar una planificacién que no se pudo continuar por el cambio
drastico y forzado de la dictadura militar el afia 20mMandoz (20)5al respectafirma:dDicha

tradicion tuvo su ejemplo mas claro en el plan regulador intercomunal de Santiago (1960), primer
instrumento de planificacion intercomunal del pais desarrollado bajo los preceptos de lanplanificacio
regional ¥n un contexto desedo desarrollista, este plan encarnd la consolidacion del teaiditeadi

del urbanismo afal a n i f. Referrciandmestovmentos cruciales en la evoluciorvydita a

la democracianarcé un hito en la planificaciénriterial urbana en Santiadgl. procesoprodujo
reformasdurante 10 afioga quesu crecimiento iba en directa relacidm la economi&icufia, M.
(2017) aladrefamaas nediliemles y la instalacion del modelo de economia social de mercado
durante las décadas de 1970 y 1980, la tradicion de planificacién urbana chilena retrocedié de manera
significativa respecto de los avances institucionales y disciplinares alcanzados en la materia hasta la décac
ant e(p.439Enda Figurd se puede vEvolucionmancha urbana de Santiago, 1992;200F2@hzes,

L, Pezoa, M. (201&) f i rehteecimiedto horizontal de 10.785 hectareas entre 1992 y 2012 las que
representan el 32% de la explosion total del FUA de Santiago. El crecimiento difusa vepséséent

de la expansion de esta fona

Figura 2Mancha urbana de Santidfi92;2002;2012.

1992 2002 2012

Lo
Bamechea

San José
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Division comunal - Mancha Urbana
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FuenteEvolucion de la mancha urbaeaShntiago entre 1992012 Fuentes, L, Pezoa, M. (2018)
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Cabrera, E, Diaz, C, Sanhueza, R (28663alan quedavia en 1991 el 68,1 por ciento de los viajes
motorizados se hacia en microbus o metro, y apenas el 18,5 por ciento en automovil. Por supuesto, a
pesar de que la densidad ajustada se mantuvo casi constante, es evidente que Santiago cambid muchisin
entie 1940y 2002onsiderandta evolucion de la manair@ana, planteadateriormente pdtuentes,

L, Pezoa, M. (2018n general la ciudad crecié en un contexto de un sistema ecco@ide

mercado en el afio 1926n la meta de crear una econopadesde la base de la patenciagombina

la libre iniciativa con ymmogrescaocial asegurado por la capacidad ecodmica

2.2 Hacia una planificacion urbana

La planificacién urbana abarca serde de factores en los cuales las munipalidades cumplen un r
fundamental en el desarrollo de la comuna y su constantes gagablacion territorial. Si bien existe

un Plan de Desarrollo Comunal (PLADEC@e sepreocupaasicamente de orientar el desarrollo
comunalSi bien existen una serie de definiciones de planificacion en cuaniaotarddnaxion &
complejidaghecesidad de contrdecisiones e impactos al territorio y las comunjdadgsejidades

que no tienen que ver solo con la escala (Levy, 2013) eslamtégpatoria y reactiva en cuanto a la
deteccién de problemas y soluciones para el bien comudn (Levy, 2013)

En el contexto de Chile y relacién con el desarrollo y regulaciéon del territorio, este se ha ajustado al
entorno politico y econémico del gpie ha respondido a un modelo centralizado durante la década de
1960. Con el golpe militar de 1973, las reformas neoliberales de 1970 y 1980 se manifestaron en el
repliegue de la planificacion y la liberalizacion del desarrollo urbano y dieron pEsti@Gnuwmrdana

subsidiaria y la mercantilizacion de ese desarrollo (De MattoBp2@®&)lado, existen dentro de una
planificacion territorial los instrumentos de planificacion terriem@iados al plan regional de
desarrollo urbano (Art.2.1.%50C) que establece la estructuracion del sistema de los centros poblados

de la region, sus relaciones espaciales y funcionales, ademas de las metas estimadas de crecimiento de |
mismos. El plan regulador intercomunal ArOGUQ que regula el desalwolisico de las areas

urbanas y ruralele diversas comunas, que, por sus relaciones, se integran en una unidad urbana. Por
ultimo, el plan regulador comunal que como instrumento de planificacién territorial con caracter
normativo que establece el lirdédas areas urbanas de las comunas, las condiciones de ocupacion del
territorio a través de normas urbanisticas, la&striasturantes y las zonas o inmuebles de conservacion
histérica (Minvu, seguimiento IPT Urbanismo)

La planificacion urbana va eati& con ungestion urbanimtegrada, que lo que permitagiastado

actual de las ciudadss esta instalando la urgepoiadesarrollar una planificacion urbana moderna en
gue la gestion urbana sea capaz de estar a la altura de las nuevas demandas, comenltaes pensar
sustentabilidad del desdio del pais (Moris, R. 2009).

4Revistaberoamericana de urbanisr2017

SAlfred MullerArmack: Wirtschaftsordnung und Wirtschaftpolitik, Bern, 1976, S. 245.

6 El Plan de Desarrollo Comunal (PLADECO) es un instrumento indicativo que cada municipio debe tener segun
la Ley Organica Constitucional de Municipalidades y debe orientar el desarrollo de la comuna. Tiene una duracién
minima de cuatro afios y debe ser apoopadel concejo municiphttp://revistaplaneo.cl/201200/09/para
quesirveelpladeco
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2.3Consolidacion y evolucion @l sector sur

A partir del proceso evolutivo de la ciudad de Santiago y su cambio morfol6gico, surge unaete los secto
con mayorcrecimiento. Esector sur de Santiagon suconstante crecimienthurante los ultimos
cuarentaafios, hgroducido variables en cuantdedtitorio y la cantidad de habitanteésa de las
razones fundamentales que respaldan lo acome@stms procesalecambios, el politica dsuelo

de 1979guemarceel desarrollo urbano de los afios 8terndo asi el mercado desyet! area de
expansion urbana, ya guesimilar de los afios 70 temia situacion de formalidad reglamentaria en el
afo 1985, en que se limita la expanBirello, elsector privado inicia su construccion de diversos
procesos en los cuales empieza una era de cambios en la ciudad que conocemos en la actualidad
formandociertos cimientoen el area urbana territoriRadsteiormente en los afios 90 contirelo
proceso de evolucion espacial en el sector sur de Sposagmando & perife como lugade
habitabidad,en relaciéronla vivienda gportunidades eztuantoa los nuevos subcentarsel sector

sur.

En cuanto a conceptos socioespaciales y la discusion de segregacion social que se ha establecido en |
ciudad y en partiarl en los sectorgeriféricos,d cantidad de habitantes comienza a crecer en las
comunasle Puente Alto y La Floriden Euanto a la evolucién pobladin y territorio en el sector sur,

se debe poblacion proveniente de otras comunas, tedar@s como ademas de regj@meparte a

causa de mayor accasdviendy amejoreportunidades laborales, hacia una consolidacién del polo
comercial en el sector sur @atihgo. La directa relacion con la comuna de La Florida y su proceso
evolutivo,RuizT a gl e, J. ( 2térmiBoy deastisi recimrges tradskbrmaciones sociales,
cuturales, econémicas y urbarsaspmuna crecié fragmentada entre un sector sur poniente que recibio
la gran mayria de las viviendas socigles sector oriente, anteriormente semirrural, que recibio las
villas de sectores medios. Su configuraciGal @ntonces, es de fuertes contradicciones entre los
grandes proyectos inmobiliarios (comerciales, habitacionales, atkgad®rsalud, etcétera), y la
pobrezy | os d®f i cits de equipamiento urbanod.

La consolidacion de nucleo comercial en la codrirlaa Florida en cuanto a su accesibilidad,
infraestructura vial, centros comerciales, equipamiento urbano, etc. Lo que logra la comuna en el sector
sur es un claro subcentro que logra atraer a habitantes de diversas comunas aledanias, sin la necesidad ¢

recorrer otros sectores al &lrsurgimmentede dstas dstauctiras u d a d
comerciales, de servicios y ocio, ha contribuid
de influenci ad, ndesucarsaniauaon ldsasdcmres censumidaaek, eeduciendo la

dependencia del centro tradicionalo6. (p.21). Un

al comercio de la comuna, es la llegada del Mall Plaza Viespigcicado en la comuhaLa Florida,
el 24 de agosto d99Q lo que genero ciertos espacios en los cuales el sector privado se posiciona por
sobre el espacio publico.

En 1994 el Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), al igual que &) ,RRISit8aron

esta situacion. Asipued a di st i nci -n del Paradero 14 como s
proyectos publicos, y la creacion de equipamientos y servicios para descentralizar la ciudad de Santiagc
se llevé a cabo por la iniciativiagada, que privilegié la accesibilidad del automovil por sobatoel
(Greene & So lLeplantedd pofR4aizTagle( (P0165sid yision de la politica vivienda y

la forma urbana en lo que es la configuracion espacial y los procesos lojggphan marcado la
transformacion de la ciudad, asociado a la transformacién de los barrios de la comuna de La Florida, tiene
incidencia en probleméticas s@spaciales y una tension activa de politicas publicas asociados a los
instrumentos de pldiziacion.
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2.4 Densificacion residencialy urbanizacién

En relaciona la densidad y la influencia en el territorio metropolitano y la transformacion de las
estructuras urbanas en cuanto a expansion, dispersion y densificacion (De Mattos, Fu@ote$)y Link,
gue ha experimentado la ciudadantiaga través de la disminucién de la densidad y alturas aseflejad

en edificaciones en altura a través de diversas etapas de oralifEracuantopanes reguladores.

Existen diversos estudios que abal@atensificacion y barrios que han sido o no afectados por
edificaciones en altura en grandes extensiones de terreno a causa de lo permitido seagiquermati

avalan o no las diversas disponibilidades de suelos para densificar o para extenders€@MESE UC
Ladensificaciben cuanto a | a ef i ci eaderisidad deDeEs& Entebdiciadn2 0 1 9
relacién a un contexto, en cuanto a la escala y forma de las diferentes piezas urbanas en las que se
desarrolla, por lo que no hay una densidaina, sino una densidad pertinente. Esta densidad debe

tener cierta altura, tipologias y mezclas en términos de forma, en funcion de los barrios y tejidos que la
acogett ( pEl tdm@a)discusion es la soluciizuna serie de problematiceferentea la dispeisn

del territorio y la vinculacidlirectacon la comuna de la Rlta y el caso especifico del barrio Vicente

Valdés.

Una de las caracteristicas en cuanto a la planificacion de la densificaion pafécas publicas, es

el aumento@ laconstrucidn de edificaciones en altura que ha experimehtzdde Vicente Valdés.

Segun lo planteado en el librblling, Cémo cambié Santiago y nuestra forma de vivir en la ciudad.
Poduje (2015) afirma: 0 Hiasidneraeél moaeivdded de crecenieme n s -
Por lo mismo, era visto como un contrapunto positivo a la expansion urbana. Sus méritos eran reducir
tiempos de viaje, aprovechar sectores con infraestructura existente y acercar hogares de clase media a lo
centre urbanos. Sin embargo, también han aparecido problemas que nunca se previeron cuando se
idealizé la ciudad compacta: controversias generadas por la construccion de edificios en barrios
residenciales de baja altura, deterioro de zonas patrimonialegscdeflconvivencia y usos no
deseados derivados de | a hiperdensidadd6é. (p. 6)

El proceso de densificacién en Santiago comienza en los sectores de eddisehaeidiz| oriente de

la capital. Una de las comunas en las cuales comienza este proceso, es la comuna de Providencia, hacia
cono orientegon densificacion multifuncidrealo largo del eje Providep&@oquindeLas Condes, y
densificacion residencial enhasrios adyacentes (Green&der, 2004). A partir de los afios 90 la
densificacion residencial comienza un proceso de extension en barrios residenciahesidecridae

comuna de Santiago. Posteriormente ocurre la transformacion en sectores historicos, incluyendo torres
de mas de 20gws en barrios patrimonialemduciendo a un cambio a la morfologia preexistente. Si

bien la densificacion que se ve engaee del Gran Santiago, son tipologias de edificaciones de 7, 20y
hasta 30 pisoBn general, el principal argumento a favor de la edificacion en altura es que promueve
desarrollos urbanos de media y alta densidad, que hacen un uso mas eficigmatesttadtuma y de

los servicios que los desarrollos en baja densidad (Travers, 2001).

Al momento de hablar densidad en el espacio publico y la densificacion como eenaspilados

al barrio Vicente Valdéayrelacion que tiene con la densidadsintacomo otro concepto vinculante.

a f i rLa;densificacion residencial intensiva o proceso de sustitucion edificatoria que aumenta la
cantidad de viviendas por unidad de superficie se caracteriza por la explotacion intensa del suelo en zonas
de altalemanda constructiva y la verticalizacion del espacicdurb@&np En ciafit) al desarrollo de

la ciudad y transformacion del espacio pulkdiotfjuencia del movimiento moderno, los avances
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tecnologicos y la presion ciudadana por acceso a legspiels fundamentaron la eleccion de la
densificacién en altura como estrategia de repoblamiento para las zonas urbanas consolidadas (Herrmann
& Van Klaveren, 2013).

Hoy en dia estamos frente a ungaiée crecimiento de la ciudazhezMoralesGasieKlett y Meza

Corvalan (2032afirma:0Esteproceso es expresion de un mercado inmobiliario que responde a ventajas

de accesibilidad y conectividad, incentivos para el repoblamiento y la gestion realizada por los municipios
para &aer inversiones irovb i | i(pa7B)iLa teldtabilidad y el suefio de la casa propia, sigue en
constante auge de las personas de las comunas de la Regiébn Metropolitana y el sector sur. Existen
necesidades de seguir creciendo, ya sea horizontal o verticalmente, pecat&dangiinsiva que

impacta negativameren la calidad de vida urbana.

Es importante abordar la complejidad que implica el estudio de la densificacién y su relacion con el
espacio publico y lamnsformaciones morfolégicas del proceso de densifiesidancial intensiva,

para obtener resultados de la relacion de crecimiento y evolucidén en etapas histdricas del Barrio Vicente
Valdés de la comuna de La Florida y su relacién directa con poder densificar equilibirdimgente.

(2015) & i r ma ea dé deasifidardequilibradamente constituye la materializaciéon de una ciudad mas
armonica. Supone el desafio de equilibrar el bien particuldrieoc@mun. Implica ademas un hacer
ciudadpensando en el entorno y las comunidades donde se degaogéatos. Y se traduce,
concretamente, en una densidad mejor normada y en una mayor coordinacion entre gobierno central y

| ocal, actores privados y sociedad civildé (p.13

Por otrolado, lo que plantea el Consejo Nacional de Desarrollo Urbano epuastas para una
densificaci-n equilibrada en | as c iParaddefihiela c hi |
densificaciérdtrascendiendo al concepto de den8idhdSrupo de Trabajo propuso tomar como
referencia la LGUC, Art. 169°, que dedinerecimiento urbano por densificacibn como aquel proceso

gue "incrementa la intensidad de ocupacién del suelo, sea como consecuencia del aumento de sus
habitantes, ocupantes o edificaci - -nbo¢. Es decir
resi denci al 6. 3imicalda éuptro dnmbitob th defsifigacion equilibrada idewmiifos

y los objetivos propuestos por la PNDU en gef@xdU, 2019).

Figura uatro ambitos de la densificacion equilibrada

Eficiente

Cohesionada DENSIFICACION Equitativa
EQULIBRADA

Armonica

FuenteConsejdNacional de Desarrollo Urbano en las propuestas para una densificacién equilibrada en las ciudades
chilenas(2019)
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En resumen, en lo abarcado en el marco teorico y la relacién con el éstudioRlan Regulador

Comunal, cambios normativos en ertus de densificacion residencial intensarsformaciones
morfoldgicas del barrio Vicente Valdi&sconcluye a continuacion en la figura 5, un resumen de los
conceptos claves como: modelo econdmico e influencia en el proceso de evoluciéern&aimidggo,

la consolidacién del sector sur como polo comercial consolidado, el proceso de densificacion residencial
a nivel metropolitano y altas densidades en el sector centro entorno al paradero 14 de Vicufia Mackenna,
relacionado dictamente con eléa de estudio del barrio Vicente Valdés.

Lo planteado en el marco tedrico y relacionado a la probleémaidewtificada, se dividen en 4
conceptos claves a resaltar:

A) Santiago y el modelo econémico:

1) Asociado a Reformas neoliberales.
2) Modelo de economia social de mercado, en l0$3f@1980.
3) El Proceso evolutivo PRMS, aprobadb394.

B) Planificacion urbana:

1) Planificacion y definiciones

2) Contexto nacional

3) Planificacion territorial

4) Instrumentos planificacion territarial
5) Plan reginal de desarrollo urbano
6) Plan regulador intercomunal

7) Plan regulador comunal

C) Consolidacién y evolucién del sector sur:

1) Referido al Proceso evolutivo Santiago, cambio morfoldgico.

2) Politica de suel®79.

3) Consolidacion del nucleo comercial de la codmha Florida, accesibilidad, infraestructura
vial, centros comerciales y equipamiento urbano.

D) Densificacion residencial y urbanizacion:
1) Proceso ddensificacioen Santiago, comienza en sectorelage medialta hacial oriente.

2) Alta densidad entasralparadero 1de Vicufia Mackenna.
3) Tipologias de edificaciones7’d@0 y hasta 30 pisos.
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Figura Resumen de marco tedrico

MARCO TEORICO

Conceptos claves

2.1 Santiago y su modelo 2.2 Hacia una planificacicn 2.3 Consoclidacion y evolucion 2.4 Densificacion residencial
economico urbana del sector sur de Santiago v urbanizacicn
Galetovic & Jordin (2006) Levy, (2013) Biz-Tagle, ] (2016) Poduje (2015)
Almandoz (2015) De Mattos, (2008) Flazes, | (2007) Greene & Sales, (2004)
Viendiz, M. (2017) Masis, B_ (2009} Farifia, C, (2018) Travers, (2001)
Cabrera, E, Diaz, Greene & Soler, 2004 Herrmann 8 Van Klaveren, (2013)
C, Sanhweza, R (2006) Lépez-Morales, Gasio-Klett
Fuentes, T, Pezoa, M (2018) Meza-Carvalin (2012)
| Reformas neoliberales. 1) Planificacion v definiciones - Proceso evolutive de la _ Proceso de densifica-
2) Contexto nacional ciudad de Santiago v su cién en Santiago comien-
L Instalacién del modelo 3) Planificacion territorial cambio mocfolégico. 22 en los sectores de
de economia social de 4)  Instrumentos planificacion clase media-alta hacia el
imercado durante las dé- territorial - Sectores con mayor osiente de la capital
leadas de 1970 v 1980. 5) Plan regional de desarrollo crecimiento, hacia el
urbano sector sur de Santiago y - Selucién a una see de
| Proceso evolutivo del 6) Plan repulador intercomunal el constante crecimiento problemdticas en cuanto
plan repulador metropo- 7)  Plan regulador communal que ha tenido durante los a la dispersion del tecri-
itano de Santiago apro- ultimos cuarenta afios. todio v la vineulacion
Fadu en 1994 directa con la comuna de
- Politica de suelo de la Florida y el caso espe-
1979, en donde marca el cifico del barrio Vicente
desarrollo urbano de los Valdés.
afios 80, Eberando asi el
mercado de suelo y el - Edificaciones en altura
irea de expansion que ha experimentado el
urbana. bartio Vicente Valdés.
- Afios 90 continuo el - Alta densidad en el en-
proceso de evolucién torno inmediato en el
espacial en el sector sur paradero 14 de Vicudia
de Santiago. Mackenna.
- Consolidacion de - Tipalogias de edifica-
micleo comercial en la ciones de 7, 20 y hasta 30
comuna de La Florida en pisos.
cuanto a su accesibilidad,
infraestructura vial, cen-
tros comerciales, equipa-
miento urbano.

FuenteElaboracion propia.
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CAPITULO 3 ANTECEDENTES DEL ESTUDIO DE CASO

El caso de estudio es el barrio de Vicente Valdés, ya que este territorio ha evolucionado por los cambios
relacionados con el tejido urbano, edificaciones en altura y barrios residenciales. Por otro lado, posee una
serie de comercios y servicios entoregealicufia Mackenna, ademas del constante flujo vehicular y
peatonal en los alrededores del Mall Plaza Vespucio y Mall Florida Center. Las caracteristicas propias del
paradero 14 de Vicufia Mackennay su relacion con la morfologia urbana en la datezigdexcya

de nuevos espacios publicos.

El interés por sobre otras comunas de la Region Metropolitana y la importancia de la particularidad del

caso de estudio, es primero que todo la evolucién territorial, demografica y comercial de la comuna y su
corstante cambio morfolégico

La comuna de la florida esta ubicada en el sector suroriente de la ciudad déiSdéatialgoorte
conMaculy Pefialolénal este coB8an José de Maj@b oeste co8an Joaquiha Granjgy La Phtanay

al sur corPuente AltoDestacar que en los afios 80 y 90 fue la comuna mas poblada del pais. cuenta con
366.916 habitantes y es la quinta comuna mas pobldiEletiasAntofagastePuente

Alto, Santiagy Maipu La Florida es una comuna residencial y estd compuesta principalmente por
familias deimel socioeconomico medio.

Figura BDimensionamiento de La comuna de La Florida

La Florida

7.020 hectareas
70.2 Km?

3,42 %, Superficie total
Gran Santiago.

Superficie

48,9% corresponde a la
Superficie urbana, la que
Ha aumentado las
Ultimas 4 décadas.

/o8
f \
l !
\ / Variando desde un 0,5%

\\_% e En 1956, a un 2,3% en
T 1960, 8,3% en 1970,
366.916 21,7 en la década pasada,

Hasta un 37% en la
Actualidad.

Habitantes

&

“Expansién de casi 80 veces en 40 afios”

Municipalidad de La Florida, (2018).

FuenteElaboracion propia.
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E | pl an regulador actual Cc 0 mu n a lsupdérfizi® de87)0200 L a ¢
hectareas, es decir 70.2 Km?, que corresponde al 3,42 % de la superficie total del Gran Santiago (incluidas
las comunas de San Bernardo y Puente Alto). De este total, un 48,9% corresponde a superficie urbana,
la que ha aumentado considerablemente etines @ décadas, variando desde un 0,5% en 1956, a un
2,3% en 1960, 8, 3% en 1970, 21,7 en | a d®cada p
esto ha significado uegpansion de casi 80 veces en 40 afibkinicipalidad de La Florida, (2018

3.1Area de estudio

En cuanto al area de estudio, se abarcara en tres etapas historicas para su poste8ian;a2@lisis,

2020En la figura 6,7 y € contextualinaesas tres etagaistércas asociadas a {das principales y
secundarias dedrrio Vicente Valdés. Cabe destacar que no hay mayores cambios en sus vias, a excepcion
de la figura 6, ya quénano estaba la linea 5 del mé&g&antiago, inauguradalenil del afio 199En

la figura & puede ver los sitios eriazos y disponibilidaduelo, ademas de la compactacién de villas

en el sector oriente de la comuna acercandose al sgGforsatro lado, el grano de viviendas de baja

altura y edificaciond®steriormente en la figura 7 geBevidencia lautopista Américo Vespugita

linea 5.

Figura 8Barrio Vicent&/aldé, ewolucion territorial, afi®90

1990

""" Barrio Vicente Valdés
Av.Vicuiha Mackenna

s FUtura Autopista Américo Vespucio
== Lia Aguirre
e Walker Martinez

Fuente: Elaboracion propia en basandosetesatelital de Google EaRho.
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Figura /Barrio Vicent&/aldé,evolucion territorial, ai010.

mmmmE BARRIOVICENTE VALDES 20 1 0
AV.VICUNA MACKENNA

AUTOPISTA AMERICO VESPUCIO

WALKER MARTINEZ
LIA AGUIRRE

Fuente: Elaboracion propia en basandosetesatelital de Google EaRho.

Figura 8Barrio Vicentd/aldé, evolucion territorial, arR020

smmmn BARRIOVICENTE VALDES 2020
AV.VICUNA MACKENNA

AUTOPISTA AMERICO VESPUCIO

WALKER MARTINEZ

LIA AGUIRRE

Fuente: Elaboracion propia en basandosetesatelital de Google EaRho.

El interés por sobre otras comunas de la Regién Metropolitana y la importancia de la particularidad del
caso destudio, eprimero que todéa evolucion territorial, demografica y comercial de la comuna 'y su
constante cambimorfolégico. Bbien existen casos egtudio de los repes estadisticos comunales

del Censo del 2017 y ademasirdexhaustivo analisis de la comema&uanto a andlisis funcional,
desplazamientos, movilidad, flujos, analisis realdetw, lo grafica glan de desarrollo camal de

La Florida, 2022022 y ademas de las respectivas tesis de magister yipcegrde@a a detalle las
problematicas a nivel historico, evolucién y aspectos geograficos. La investigacién en cuanto al andlisis
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del Paradero 14: el comercio como modeladoesgmcio publico en subcentrmostropolitanos,
Farifia, C, (2018) donde plantea la evolucién del paradero 14 de Vicufia Mackenna, el comercio, el origen
del subcentro como eje principal y la relacién del espacio publico en su evolucion territorial.

3.2 Evolucion Comuna

La evolucién comungle se aprecia en la figura 9, se aprecian nueve etapas erstas @lalesites

en la transformacion morfologica del gran Santiago y el caso de la comuna de La Florida. A continuacion,
se seleccionaron fechas clavesgd@studio y la correlacion con la evolucion territorial del barrio Vicente
Valdésl) Plan Regulador Intercomunal de 1960, referido a la transformacién del gran Santiago y la
expansion urbana Reformas neoliberales, la economia social de merc&dol87@3) Politica

nacional de desarrollo urbano de 1979, que marca el desarrollo urbano de los afios 80, liberando asi el
mercado de suelo y el area de expansion ufdpdPiaceso de evolucidon espacial del sector sur,
posicionando a la periferia comabeg de habitabilidad, densificacion residencial comienza el proceso

de extensién en barrios residenciales de clase media, construccién del metro yitaSamtiaga de

La Florida se posiciona como la mas poblada del pais 5) 2005, la llegadaxlddartin&o Vicente

Valdés.

Figura 9.inea de tiempo

COMUNA LA FLORIDA 2  PROCESO HISTORICO

v % v ¥ ~

A

¥ ¥

RO.
ALLANES, Y
AVENIDA LA FLORIDA

FuenteElaboracién propia en base a censo 2002, 2017.

11Tesis de pregrado Universidad de Chile, Facultad de Arquitectura y Urbanismo, Departamento de Geografia
tituladad An 8 1 i s i s latomana dedanflarida ed el marco del gran Santiago, y su implementacion como
subcentro metropolitano: Efectos en | a generaci-n de

12Articulo en base a los resultados de la tesis de lapataahtener el grado de Magister en Proyecto Urbano en

la Pontificia Universidad Catdlica de Chile (Santiago, Chile) y financiada por el proyecto Fondecyt numero 1120823:
OLo p%Wblico y |l o privado en | a pr owdlelesgaciosnrbadosenespaci
Santi ago de @ddordresponsaldecElkd Sthlackn v e st i
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En cuantoal 4rea de estudio, se puede apreciarfigmra 10el dimensionamiento del barrio Vicente
Valdés en relacion al limite de las comunas de Peficdolérd Joaquin y Gaanja en la actualidad,
ademas de contextualizar el hito urbano comercial del mall plaza Vespucio.

Figura LQimites omunales, Macul, Pefialolén, San Joaquin y la Granja.

— |_imite comunal

Fuente: Elaboracion propia en base a foto satelitalodgeartiProafio 2020.

El desarrollo del barrio Vicente Valdés y sus hitos en cuanto a lugares de flujo de personas, transporte

estatal y privadé,ar i fa, C, (inki0 fbr&ndl dehHaradenm &4 se pu&de fijar en 1891 con

la construccién de la estacion Bellavista de La Floridaadalrfé Santiago Puertio. Estaestacion

destaco frente a las otras estaciones de la comuna por su alta concurrenceryeporaliitad del

r e ¢ o r(p.55)Por étro lado,egyunel plan regulador actual comunal (28fl8)a:0La comuna de

La Florida tiene una superficie de 7.020 hectareas, es decir 70.2 Km2, que corresponde al 3,42 % de la
superficie total del Gran Sardidigcluidas las comunas de San Bernardo y Puente Alto). De este total,

un 48,9% corresponde a superficie urbana, la que ha aumentado considerablemente en las ultimas 4
décadas, variando desde un 0,5% en 1956, a un 2,3% en 1960, 8,3% en 1970,c2tld pasaddé

hasta un 37% en la actual@&uh términos reales esto ha significado una expansion de casi 80 veces en

40 aflosMunicpalidad de La Florida, (2018).
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3.3 Area de estudio

El interés de este perimetro radica en la Gltima modificaciord&l°plan regulador comunalgl
abarca hasta la calle Geronimo de Alderete. Lo que se propangetlantlisis e@matransformacion
morfolégica del perimetro nombrado anteriormente y la evolucion territorial en las tr& dsapas.
figura 11se puede ver el perimetro de analisis y la redacidascalles: Av. Departamental, Av. La
Florida, calle Santa Julia y Punta Arenas

Figura 11Area de estudio Barrio Vicente Valdés.

AV. DEPARTAMENTAL

AV. LA FLORIDA

PUNTA ARENAS

SANTA JULIA

Fuente: Elaboraci@ropiaenbaseal ano 0 Qui er o mi barriodé 2020.
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CAPITULO 4 PLANTEAMIENTO DE INVESTIGACION
4.1 Pregunta de Investigacion

¢E qué medida el plan regulador comunal ha incidido o no en las transformaciones del proceso de
densificacion residencial inteagn el barrio Vicentaldés?

4.2 Hipotesis
Las transformaciones morfgidas del barrio Vicente M&ddy el rol que ha tenido el Plan Regulador
Comunalhansido generadas a partir de unsifieacion residenci&sto se genera a partir de una

desactuaacion déosinstrumentos de planificacién urbanay el rol que poseen en la toma de decisiones
en cuanto alactualizacién del marco regulatorio, la coordinacién y la injerencia en el territorio.

4.3 Objetivo General

Comprender de qué manera el plan regulador comunatimtaddransformaciones morfolégicas del
proceso de densificacion residencial intensiva en el barrio Vicente Valdés de La Florida.

4.4 Objetivos Especificos

1- Caracterizatos instrumentosde planificaén territorial,asociados a los instrumentos de
planificacion territorian el barrio Vicente Valdés de La Florida.

2- Caracterizata transformaciéon de los siguientes componentes de la morfologia urbana:
Edificaciones, infraestructura, usos de guedpaos publicos en el barrio Vicente Valdés de
La Florida.

3- Caracterizagl proceso de densificaciéon residencialbemréd Vicente Valdés de Larida.
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CAPITULO 5 METODOLOGIA

En este capitulo, se detallas aspectos metodolégiamn los quese llevara aabo la tesis. Se
especificarél tipo de estudio, la seleccion del barrio Vicente Valdés como caso de estudio, ademas de
informacion referida a la metodologia y lasdsiéietinformacion utilizagléas etapas correspondientes

del estudio.

5.1Tipo de estudio

El edudio, su respectivo analisikegarrollaiene un enfoque mixto de investigacion cientifica (Sampieri

et al., 20065e usaran técnicas cuatinias y cualitativan dos etapas correspondiertiada primera

etapa del estudse realizara una caracterizacion general del problema de investigacion a través de datos
secundario$ps cuales seran ciracter descriptiveelacionando los conceptos del espacio pitico

procesale transformaciéon morfologico bisto del barri&¢icente Valdés

El estudio se relaciona con el objetivo gemesdlsentido de responder a dasables del estudio del
barrio Vicente Valdé$ransformaciones morfologicas y densificacion residencial en189afi2810;
2020.

En la segunda etaghel estudiy obtenidos los resultados de la parte cuantitativa, se procedésisal a
cualitativo del barri@arael analiis espacial de estas tres varigb#gdicaraniécnicas de recopilacion

de datos y para el andlisis del espacio publictiz@nse caracterizarplanimetrias recopiladas por

el plan regulador comunal, asi como también el analisis de la densificacion en el espacio publico mediante
el levantamientde edificaciones en altusagun tipologias de viviendgrocesamiento ynalisis

histérico del cambio del tejido urbano de la comuna de La Florida y su relacion con el barrio.

Por otro lado, se respondera a los objetivos especificos, indicando actividaaqdaéscripcion y
fuentes de informacion en cuanto a la recoledeidiatosEn ello se trabajé coacsindariagn un

primer momentocon el fin de obtener una mejor precision en cuanto a los terrenos, superficies,
ubicacién, cantidadaltura de las edificaciondentificandoademadgistintas tipologiaimcluyendeel
comercio y los sdcios presentes en el bafié continuacion, se explica en detalle los objetivos
especificos y la actividad a desarrollar en cuanto a la metodologi

1- Caracterizaftos instrumentos de planificacién territorial, asociados a los instrumentos de
planificacion territorial en el barrio Vicente Valdés de La Florida.

1 Analisis de los contenidos de los instrumentos de planificacion territorial.

1 Anadlisis y caracterizacionrdecanismos de inversién, en cuanto a proyectos urbanos que se
han hecho en el barrio Vicente Valdés en tres etapas: 1990; 2010; 2020, en relacion con el Plan
Regulador Comunal

2. Caracterizar y analizar la transformacion de los siguientes componentefotiaglia urbana:

edificaciones, infraestructura, usos de suelo y espacios publicos en el barrio Vicente Valdés de
La Florida en las tres etaps890; 2010; 2020.
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1 Analisis y caracterizacion del proceso de transformacion morfolégica, densificawidal,reside
mediante recopilacion de datos, representados en tablas de crecimiento de predios en el barrio
Vicente Valdés y las superficies del predio. Asociados al plan regulador comunal

1 Anadlisis y caracterizacion de planimetrias: plano de uso de sudle, akitad y plano de
edificacion y su evolucion en tres etapas: 1990; 2010; 2020, asociado al plan regulador comunal
actual y sus respectivas modificaciones.

i Trazado de calles principales, secundarias, en cuanto a los cambios morfolégicos del barrio.
1 Mapeo general de las edificaciones identificadas en el barrio Vicente Valdés en la actualidad.

3. Caracterizar y analizar el proceso de densificacion residencial en barrio Vicente Valdés de La
Florida.

En cuanto al perimetro de andlisis, se abarcaran las siguientes calles: Av. Departamental en las
intersecciones con la Av. La Florida, calle Santa Julia y calle Puntaa/gelzasion de los terrenos

se hara mediante el mapeo de todas las edificanimtestes del barrio Vicente Valdés, para asi
determinar la cantidad de predios que han sido intervenidos en su proceso historico y las edificaciones
que estén 0 no presentes ya sea en sectores residenciales, comerciales.

Esto permitira vision amplialdelensificacion en el barrio y la comparacién con el estudio de los mismos
terrenos en las tres etapas: 1990; 2010; 2020. Las selecciones de estos terrenos se levantaran a modo ¢
caracterizacién en 2D (planos) y en modelamiento 3D, ademas de lasnedifibactificadas en el

radio de influencia. Para obtencion de resultados en la siguiente etapa de la investigacion.

13 Dada la contingencia actual con la situacion pandémieeopilacion de datos en terreno, fotografias de las
tipologias gl existen en el barrio, espacio publico y las entrevistas que se disponen a hacer, dependera de como
avanza la situacion de la Regid@trdpolitana para la obtencion de estos datos. Por otrodadbteSdran
imagenesatelitales de Google Earth Pro. Eanto a la obtencion de imagenes de las tipologias, seran obtenidas

de Google Street View en el caso de que no se levante lancuandiat&egion Metropolitana.
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Tabla 1Sintesis metodologica.

Obijetivos especificos

Actividad

Descripcion

Fuente déenformacioén

1 Caracterizar lo
siguientes aspectos

plan regulador comung
Gestion y coordinacid
de instrumentos d
planificacién territorial
inversién publica urba
en el barrio Vicent

1.1

Analisis de los contenid
de los instrumentos ¢
planificacion territorial.

Secretaria Regior
Ministerial de Vivienda
Urbanismo. Direccién d
Obras Municipales.

Valdés de La Florida.

1.2

Andlisis y caracterizaci
de  mecanismos d
inversién, en cuanto 4
proyectos urbanos que
han hecho en el barr
Vicente Valdés en trg
etapas: 1990; 2010; 20
en relacion con el Plg
Regulador Comunal

Datos secundarios, libr
académicos, revista
articulosRecopilacion d
datos del Plan Reguda
Comunal y sus
modificaciones,

Ordenanz#ocal

2 Caracterizar y analiz
la transformacion de Iq
siguientes component
de la morfologia urban
edificaciones,
infraestructura, usos
suelo y espacios publig
en el barrio Vicent
Valdés de Lé&lorida en
las tres etapas: 19
2010; 2020

21

Analisis y caracterizaci
de planimetrias: plano
uso de suelo, plano
vialidad y plano d
edificacion y su evolucig
en tres etapas: 1990; 20
2020, asociado al pl
regulador comunal acty
y sus respectiva
modificaciones.

Recopilacién de datos ¢
Plan Regulador Comun
y sus modificacione|
Ordenanza local.

Datos obtenidos de
mapeo general del bar
Vicente Valdés
Plataforma Google Eart
Pro.
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2.2

Andlisis y caracterizati
del proceso d
transformacion
morfolégica,
densificacion residenci
mediante recopilacion
datos, representados
tablas de crecimiento
predios en el barri
Vicente Valdés vy Iq
superficies del predi
Asocados al plar
regulador comunal

Datos obtenidos de
mapeo general del bar
Vicente Valdés
Plataforma Google Eart
Pro. Recopilacion d
datos del Plan Regulad
Comunal y su
modificaciones.

Ordenanza lota

2.3

Trazado de callg
principales, secundari
en cuanto a los cambi
morfolégicos del barrio.

Mapeo general de |
edificaciones
identificadas en el bari
Vicente Valdés ena
actualidad.

Analisis y caracterizaci
de los usos de suelo,
cuanto a la identificacid
de los terrenos en
contexto inmediato d¢
paradero 14 de Vicuif
Mackenna.

Datos secundarid
obtenidos de
PLADECO 20172022.
Juntas de vecino
Municipalidad de L
Florida

Caracterizar
analizar el proceso
densificacion
residencial en barr
Vicente Valdés de L
Florida.

3.1

Area @ estudio, fas
principales, secundari
Av. Vicuia Mackenng
Av. Américo Vespucio
Walker Martinez, Lia
Aguirre, lineas 5, |4
L4A, calles intermedia
pasajes intermedid
tejido fragmentado d
barrio Vicente Valdés

Iméagenes actuales de
vias principaleg
secundarias del barl
Vicente Valdés.

Pl ano o0Qui ¢
2020.

Imagenes obtenidas
Google Street View

3.2

Analisis de las zon
censas del barrig
Vicente Valdés, N° d
personas censad
habitantes/hectarea

Densidad de poblacid
por manzana. Institut]
Nacional de Estadistic
INE, Censo 2017
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3.3

Andlisis de lo
Certificados de recepci
final y permisos d
edificacion. Area d
estudio, Comuna de |
Florida, 2019

Geodatos abiertos INE
Certificados de recepci
final, permisos d
edificacion y CRF 201
(1° Semestre)

3.4

3.5

Tabla resume
Certificados de recepci
final y permisos d
edificacion del area
estudio, barrio Vicent
Valdés, comuna de |
Florida, 2019.

Caracterizacion y anali
de tipologias d
edificacion y la relacid
con el barrio Vicent
Valdés

Geodatos abiertos N
Certificados de recepci
final, permisos d
edificacion y CRF 201
(1° Semestre)

Elaborcién propia, en
base a google maps, 20

3.6

Esquemas de Ig
edificacionegresenteen
el barrio Vicente Valdés

Elaboracionepropias en
base | ano 0(
barriodéd 202

3.7

Volumetrias )
modelacién d¢
edificaciones presentes
el barrio Vicente Valdég

Elaboracionepropias en
base a los usos de su
del Plan reguladg
comunal 2015.

3.8

Perfiles viales de las tor
de departamento
situados en los afios 2(Q
a la actualidad.

Elabomciones propias €
base a iméagenes
Google Earth Pro. Si
escta.

3.9

Tabla de laspologia de
lasedificacioneg normas
actuales del barr
VicenteValdés

Elaboraciones propias
base al estudio de ases
urbana de la Secreta
Comunal dg
Planificacion. SECPL/
Febrero 2020.

3.10

Analisis de la
edificaciones del area
estudio y seleccién
predios

Andlisis de los Predios
edificaciones en altur
barrio Vicente Valdés.

Elaboraciones propias
base a resultados ¢
Censo 2017. Institut
Nacional de Estadisti
INE, Censo 2017.
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3.11

Andlisis de ldensidad d¢
lapoblacién por manzar
y predios de edificacion
identificadosen & barrio
Vicente Valdés.

Elaboracionepropias en
base @1 ano 0(
barriodé6 202

3.12

Andlisis del area ¢
estudio, predio 1€
edificaciones en altu
media baja y edificacior
en altura, barrio Vicen
Valdés

Isométricas 3D, xéracto
del terreno de estudio.

Elaboraciones propias
base a resultados (
Censo 2017. Institut]
Nacional de Estadisti
INE, Censo 2017.

Elaboraciones propias
base @l ano 0(
barriodé6 202

3.13

Registros  Fotograficq
del barrio Vicente Valdég

Elaboracionepropias en
base dos usos de sue
del Plan  reguladq
comunal 2015.

Elaboracionepropias

FuenteElaboracion propia
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CAPITULO 6 ANALISIS DE RESULTADOS

Los resultados que se daran a conocer a contingadiéfieren a elementos fundamentales, tales como
el proces@volutivo y cambios morfologicos que ha experimentado el barrio Vicente Valdés

En primera instancia se presentaran los siguientes capitulos:

Capitulo 7: Instrumentos de planificacion territorial e inversion puablica urbana, en donde se
encontrad

- Andlissde los instrumentos de planificacion territorial

- Lainfluencia del plan regulador metropolitano de Santiago.

- Andlisis del plan regulador actusbs de suelo, zonas, modificaciones al plan reydbéiaa
de estudio.

Capitulo 8: Transformacionesde la morfologia urbana producto del proceso de densificacion
residencial:

- El proceso de densificacién residencial, caracterizacién y analisis de tipologias de edificacion
- Morfologia Urbana, Vialidad
- Trazado vial

Capitulo 9: Proceso de densificaciomesidencial:

- Proceso de densificacion residencial

- Tipologias de edificacion

- Andlisis de perfiles viales y la rela@érias edificaciones existentes.
- Edificaciones y seleccién de predios

- Andlisis de la densificacion

- Area de estudio y relacion taseleccion de los predios

- Fotografias

Conclusiones

30



CAPITULO 7: INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION TERRITORIAL E INVERSION
PUBLICA URBANA

7.1Instrumentos de planificacion territorial

La comuna de La Florida, fundada el 28 de noviembre de 1899 como se ha dicho anteriormente, ha
atravesado por yproceso evolutivo y morfologico a nivel territoriagdLeextension y su crecimiento

Desde el afio 1927 era parte del territorio de la comiMaioa y aartir del decreto N°5488 aea

la comuna déa Florida en el afio 1934. La Avenida Vicufia Mackenna y el ferrocarril, pasan a ser
fundamentales en el acceso sur a la ciudad de Santiago y posteriormente se inicia un proceso de
poblamiento hagiel sector sur, sin normas en cuanto a su urbanizasigrimeros lugares en poblarse

fueron Vicufia Mackennaroo uno de los grandes ejes quelardiudad, la Avenida Walker Martinez,

Rojas Magallanes y la Avenida La Florida. Uno de los hitosritepostalestacar, es la Estacion
Bellavista, ya que se posiciona como un nuevo centro de la comuna, lo que trae en consecuencia una
fuentedeingresos laborales y atrae los primeros poblamientos. Posteriormente dell968 &Qde

una dispersion en eua a su geografia, sin regulacion. En el afio 1968 comienza el proceso en el que el
estado se hace participe del marco regulatorio a través del Plan Regulador d&kSagtRagpdica

publica, relacionada$a construccion de viviendas para lakdsite escasos recursos. La continuacion

del proceso de cambio morfolégico a partir del afio 19@8calaocer por parte del estaldo,
construccién de viviendas para las familias provenientes de sectores v ipantdiples.este periodo

se defineros ejes Vicufia Mackenna, Departamental y la futura@weéspucio como proyectos de

inversion puablica que producen las transformaciones asociadas a la comuna de La Florida y el barrio
Vicente Valdé€n el afio 1979 se decreta la eliminaciéon del lil&addlo quepermitiria una

extension dé ciudad d&antiago, principalmente en las comunas aledafas, lo que seria la antesala al
proceso de urbanizacién por parte de la inversién privada, consolidandose en el1866. 1980
Posteriormente la llegadd Ball Plaza Vespucio y la extension de la linea de metro hacia el paradero 14
de Vicuiia Mackenna en el afio 1990, periodo en el cual permite el ingreso de los sectores medios hacia
el Oriente de la comuna

14 El andlisis de Plano de usos de suelo, Plano de edificacion, area de estudio y modifiekarioReguator
Comunal, sbasan en el PRC del afio 2015.
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Figura 12nstrumentos de planificacion territorial y su relacion histdrica.

Construccion de
Viviendas para
familias

provenientes  de
seclores
vulnerables.

Eliminacion del
limite urbano.

Mall Plaza
Vespucio,

extension de la
linea del metro
hacia el paradero
14 de \Vicufia
Mackenna.

Instrumenteos de
Planificacion
territorial

definen los ejes
Vicufia Mackenna,
Departamental y la
futura Américo
Vespucio como
proyectos de
inversion publica.

FuenteElaboracion propia

E

Proceso
urbanizacion por
parte de la
inversion privada.

1980-1990

)|

Ingreso  de los
sectores  medios
hacia el oriente de
la comuna.
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7.2Plan Regulador Comunakctual

En cuanto al plan regulador comunal dddré&dB y la relacién con el barrio Vicente Valdés y las normas

gue han surgido éesmodificaciones de lasnasgdebido al incremento de ésiras, alta densificacion

en sectores centros, faltas de areas verdes, problemas de conectividad al sector centro, por nombrar
algunas. La incidencia de los ajustes de lawzddncal ha sido fundameptaia la imagen objetivo

de la comuna frente@ecimiento que ha experimentado. A continuaei@bascarén profundidad

en el andlisis de la morfologia urbana en @iasts de sueld.continuacion, en lagura 13se puede

apreciar éPRC 2015 quee rige actualmente la comuna ydos de lo'5.

Figura 3. Plan Regulador Comurizé Florida 2015

Incremento
de las alturas

Alta densidad

Falta de areas
verdes

Conectividad

Fuente:Elaboracién propia en basklan regulador comunal 2015, Usos de suelo

15 ANEXO: Sintesis de la Ordenanza local y zonas del &rea def&tudio.
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7.3 Usos de suelo

Conrespecto a lo referido a los usos de suelo en el territorio de la comuna de La Florida, segun la
Ordenanza General debdnismo y Construcciones (OGUC), se refiemo conjunto genérico de
actividades que el instrumento de planificacion territorial adreginge en un area predial, para
autorizar los destinos de las construcciones o instald&iliagigura 14e observan los usos de suelo
presentes y las zonas del sector centro, que se detallaran a continuacion.

Figua 14 Usos de suelo y zordesla comuna de La Florida

PRLF/15-2 USOS DE SUELO

ZONAS DE USOS DE SUELO
U-Vev 1 B U-Vev3 Bl U-ECH Bl AY . ED
PEENS VERDES
JOO PRETIRINTC VIV ENDAY USC PRETERENTC VIVENDG Y S0 PREFCRENTL ZONAE CE EQUEAVIENTG CESCHTIVD
SONPASENTONVECINAL | SQLIMMENTDVECINAL 3 BOUANIENTO CORALMAL Y
AV -1 PARCUES INTERCOMUINALES
m U-EC3 AV-2 CINROA 15L45 ESP
UVev2 -l UVev4 AV 3 PR EHRALVAS
LSO RN E AV -4 LFH IF3 ZURAS ERCIALES
JSO NEFCRENTZ VIV ENDAY JSC FRLTLREATE YIVERDA ¥ LOUPANILNTE CORLNAL 3 AV -8 ARCAVCARE £X POZDS DC A0S
ZQUIP TOVECINAL 2 El WMERTOVECINAL AREAWERDE BN Z0NA DE 2= R0IEN
EUIRVIENTOVECIN OLIPMMERTOVED 1 o= U-EC4 V-6 ROE BN Z0NADE & ENTE Rl
150 PREFERENTE FOhA DF RESRIARDG [ NFRABSTRLCTURS
LCUPANIEHTC COMUNAL 4
R
TERMMALF3 3000MARDS
Rl 2
FEEGUIRAMIENTS BF NIFAESTAUCTLAA
SANITARIA Y ENE R TH A
ZONAS SECTOR CENTRO
mm Z-AA1 E R PEDC-3
ZUNA D EDFCATON ASLADA T4 ZO6AS DE FESTHCTRA ZOMA DE FRCTECCOON LIOUEECA
CON DESARROALC CONTROLALC
(5]
- Z-AA2 ZOANS DE FESTHCCKON SO CUSERAONS - cH
ZOMA DETRANCSION A 2

EOF CACONES AISLATA ALTA 20NAS DE FESTRCCKN 2CR CAMALES INVULBLES CL CONSERYADON

HETCHICA
mm Z-AACB/ICM [}
20N DE RIESE0 FOR DERTIMEE ¥ ASENTARNENTC: . pL
ZONA U= EDBXATCN ASLALA XA DPESLELO i
CONCONTIRU DAD BALLY WESHA R4 PLAZAS
20044 DENESCOGECTINCO ASDC ADC & 2 H
Z-AA+CB/CM RN TN RS T] 28

[ &
ZOHA E EDFICAICN ASLADA ATA 20040 DC RESTRIZOION P2 PCRGIENTE

CON CONTIRUOAD BAJAY YEHA

JONAS CE SLESUELD

Z-AM

TONA BT TDFCATON ASLADS
UL ALIURA MLLI A

FuentePlan regulador comuna de La Florida, febref 201
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7.4Zonas

El barrio Vicente Valdés y su ubicacidn en el sector sur en torno al paradero 14 de Vicufia Mackenna,
nombrados en los capitulos anteriores y la relacion de los usos de suelo como contexto de estudio se
identificaron los usos de suelo de los siguienteepesAv. Departamentan las interseccionamn

la Av. La Floridacalle Santa Julia y calle Punta ArEnda.figura 15se observa &ka de estudio y las
zonas del barrio Vicente Valdés.

Figura 15Area de estudio, barrio Vicente Valdés.

AV. DEPARTAMENTAL

AV. LAFLORIDA
PUNTA ARENAS

SANTTA JULIA

Fuente: Elaboracion propia en base a los usos de suelo del Plan regulador camunal 2015

35



7.5 Modificaciones alPlan Regulador Comunal

En el caso del PRC de La Florida y sus distintas aprobaciones transcurrido el tiempo, existe el primer
planregulador de la comuna el afio 1B6Blan fue aprobado porxs N° 663 del 20.09.1968ste

plan incluyé el territorio urbano y de extensién urbana vigente a esa fecha e incorporé las normas del
Plan Regulador Intercomal de Santiago, PRIS, de 1960

Posteriormente ocurrieron modificaciones relevantes que han incidido en la transformacion morfoldgica
del proceso de densificacion residencial en el barrio Vicente Valdés. A continuacion, se detallaran las
modificaciones que han sido relevantes enséomaacionkEn la figura 1,#eferido a linea de tiempo

de las modificaciones al Plan RefjulComunal se puede apreciar 12 modificaciones al plan regulador,
incluidas las enmiendas, que han modificado la morfologia urbandesiésdd arD01 A inicio de

la modificacion N° 15 del PRC del afio 2020.

Posteriormente ocurrieron modificaciones relevantes que han incidido en la transformacion morfologica
del proceso de densificaciéon residencial en el barrio Vicente Valdés. A continuaciérarséadetallar
modificaciones que han sido relevantes en la transforfaad#figura 1, #eferido a Iinea de tiempo

de las modificaciones al Plan RetpulComunal se puede apreciar 12 maodificaciones al plan regulador,
incluidas las enmiendas, que han madd la morfologia urbana, desiésde el afD01al inicio de

la modificacion N° 15 del PRC del afio 2020.

16 NOm. 663- Vistos: estos antecedentes; el oficio N° 1.420, de 9 de septiembre de 1968, de la Direccién de
Planificacion del Desarrollo Urbano, los acuerdos adoptados por la |I. Municipalidad de La Florida en sesiones
celebradas el 17 de diciembre de 1964litithg 16 de septiembre de 1965 y lo dispuesto en los articulos 550° de

la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacion, 2°y 9° de la ley N° 16.391 y 97° del decreto N° 880, de
1963, del Ministerio de Obras Publicas

17 Ver anexo de las modifiacags al plan regulador comunal de La Florida.
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Figura .. Linea de tiempblodificaciones al Plan Regulador Comunal.

MODIFICACIONES PLAN REGULADOR & PROCESO HISTORICO

W

Modificacion N° Modifi- Modifi- Modificacion N* Modificacion
1 PRC, Sector cacidn M2 cacidn N* 3 4 PRC, Enmien- N*® 3 PRC, Uso
Centro 7 PEC, FERC, Flan da al Plan de Subsnelo,
Pol[.gﬂﬂ-gs A B, Enmiendas Vial Comu- Regulador Adecuacion §
C,D v E, mayo al Plan nal, diciem- Comunal Zona Actulizacion
2007 ) Repulador bre 2008 ESP-2: Nomatva
Comumnal,
julio 2006.

W v v ~ '

Modificacidn Alodificacién N° Modificacion Modificacion Modificacién N*11

N® 6 PFRC, 8 PRC, enmienda N9 FRC, NF10FRC, PRC, Enmienda en el

Zonas ERD 7 al Plan Regrilador Precordilleca Enmends sector definido entre Av.

juste articu- Comuna Zona Flan Regulador Diego Portales por &l

1015 Ordenanza ESP-I: Conmunal, Zona norte, limite comunal

Loeal Z-AAl por el sur, calle Ensebio
Lillo por &l crents 7 Av.
MMéxiro por el poniente.

MN®15
v b4

Modificacion N* 13 del Inicio procedimiento evahiacion

Plan Regulador Comunal
del sector centro de 1a
comuna de La Flodda. va
que esta busea delimitar la
aliura de los edificios
(hasta ahora posee libre de
altura) la preccupacion por
alta densificacion y la falta
de ireas verdes en diche
sector

ambiental estr_atégj.c'a: Propender a
un desarrolle nrbano sustentable a
través de un reordenamients del
crecimiento en los distintos secto-
res del territorio urbano de la
commma, considerando las carae-
tedsticas ¥ potencialidades de los
gjes estmetmrantes, de los barmos
interiores y sectores precordillera-
nos.

FuenteElaboraciompropiaen base a modificaciones del plan regulador recopiladas del PRC La Florida.

37



Las modificaciones expuestateriormente en la figura 16nyedacion ghlan regulador comunal y la
incidencia que tenido en la transformacion morfolégica del barrio Vicente Valdés, asociado a la
densificacion residencial, existen las mas relevantes al desarrollo morfai@izacyéecde la noma.

A continuacion, en la tabla 2, se mencionan y se detallan las modificaciones que han incido en el territorio,
de acuerdo con el perimetro de estudio, ubicado en lagcalDepartamental, Av. La Florida, calle

Santa Juliay Panrenas, se hizo el estudio de las siguiendécaciones N°1, N°10 y N°13. Ademas,

lo queaqui se recalcayslos sectores centros dedenuna y el entorno inmediateferido al paradero

14 de Vicuha Mackenna, dieasi un area de consolidacion yasgaeenclaustrada en el polo comercial

de la comuna de La Florida y el barrio Vicente Valdés. Por otro lado, estas modificaciones también tienen
relacién con el antejardin, con fines netamente de dismite&iéaparaasi dar paso a construcciones

tanto de viviendas gdificacionegrinalmente, lamodificaciones al plan regulador comunal se ven
reflejadas en el crecimiento de edificaciones en el sector centro de la comuna, ya que se propone un
control era alturaSegun la propuesta de la modificacion N° 13 dey RRuacidén de las zonas de

altura mediae mantienendauperficisde subdivisién y/o superficie predial minin#x dan1.000 fn

Los coeficientes de ocupacion de suelo se mantienen en Oidntesefie constructibilidad aumentan

de 1.0 a 1.5, alturas de edificacibn maxima que existen en la actualidad, bordean los 11 m, equivalentes
4 pisos. Como propuesta de 22 m, equivalentes a 8 pisos. En cuanto a los antejardines se mantienen en
5 m. findmente la densidad bruta maxima (Hab/ha) de 800 Hab/ha a 1.200 Hab/ha. Considerando
incentivos para vivienda y vivienda con equipadgidrganayoria de las modificaciones se centran
ademas del control de la altula,acuerdo & actualizacion de la mar que rige la comuna y el
reordenamiento de las zonas del Plan Regulador Gamunal

18|nformacion obtenida del estudio dédasoria urbana, Secretaria Comunal de Planificacion. Febrero 2020
19 Ver tabla 4 y YZonificacidncorrespondiente al barrio Vicente Valdés, Plan Regulador de la comuna de La

Florida. Propuesta de modificaciones a zonasM,ZA-A+CB/CM, ZA-A+CM, Z-AAl, Z-AA2, del Plan
Regulador Comunal.
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Tabla 2Modificaciones y relacion con el area de estudio.

MODIFICACION

DESCRIPCION

N°1 PRC, Sector Centro y poligonos A, B, C
E, mayo 2007.

Se refiere al Sector Centro de comuna, don
concentran las actividades civicas y de servi
La Florida. Se sitta en el entorno del Parade
(interseccionde Vicufia Mackenna, Amér
Vespucio y Walker Martinez). Incluye tambig
modificaciones puntuales de otros sectorg
territorio comunal.

N°10 PRC, Enmienda al
Comunal, Zona AALl.

Plan Regulg

Se refiere a Idsrrenos donde se emplaza |
zona Z-AAl, sector centro de la comunala
modificacion es, a solicitud expresa de SEF
Metropolitano  (propietario  del terren
Direccién de Obras Municipales y Organizg
social Union Comunal de Allegados, con el f
disminuir la exigencia de antejardi a 3 m. y
el distanciamiento a medianerossegun Ig
dispuesto en OGUC, paradanstruccion de
180 unidades de vivienda social, distribuidg
en dos edificios de 90 departamentos cag
uno.

Modificacién N°11 PRC, Enmienda en el se
definido entre AvDiego Portales por el nort
limite comunal por el sur, calle Eusebio Lillo
el oriente y Av. México por el poniente.

Establece elumento de la Densidad Bruta
Maxima.

N°13 PRC, El 27 de febrero del 2020.

Controlar el crecimiento urbano en el sector
centro, eliminando altura y densidad libre

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Comunal, La Florida, septiembre 2016
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A continuacion, en la figurayl 18se puede apreciar la relacion de las edificaciones en el sector centro
especificamente en la zorAA+CB/CM del area de estudian cuanto a los proyectos actuales de
densificacién de viviend@culados ks avenidas principales.&particular aestacar que la zona Z
AA+CB/CM, con losproyectos de densificatidle vivienda y la relacion con la propuesta de
modificacion N°13 al plan regdbr comunal, ya que el objetivo principal de la modificacion es la
preocupacion por la alta densificaciéraltura de las edificaciones, ya que permitiria controlar el
crecimiento urbano en el sector ceetrminando altura y densidad libre.

Figura 17Area de estudio y usos de suelo, ZehA+CB/CM

AV. DEPARTAMENTAL

i AV.LA FLORIDA

PUNTA ARENAS

.
SANTA JULIA @

mmmm ZAA-1 : ZONA DE EDIFICACION AISLADA ALTA CON CONTINUIDAD BAJAY MEDIA

Fuente: Elaboracion propia en base a los usogldedel Plan Regulador Comunal 2015.
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Figura 18Proyectos de densificacién de vivienda, equipamiento oavie@retjuipamiento aislado alto con
continudad baja, que se desarrollepredios cuyo frente principal sea \VacMiackenna Poniente y @rieentre
Mirador Azul y calle Cabildo y entre Serafin Zamora y AvicAMéspucio.

Subdivisién y/o superficie predial minima: 1.000 m*

Coeficiente de Ocupacidn de Suelo

Coeficiente de constructibilidad

Altura maxima

Antejardin

Sisterna de Agrupamiento

Densidad MNeta Maxima

1.000 m*
0.6 hasta 7m. ¥ 0.4 sobre esta altura

3.00 para todo el conjunto [zislade mas
continuo)

Cuerpo continue de 2 pisos com altura
obligatoria de 7m. y sobre éste, aislado con
altura libre segun rasantes

No se contempla. Construccion obligatoria
sobre linea oficial.

Continuo hasta 2 pisos (7M] y Aislado sobre
es3 altura

Libre

Fuente: Exposicion audiencia pubMumicipalidad de La FloridZ, febrero2020

Figura 19Modificacion N°13, sector centro de la comuna de La FPradectos de densificacion de viéen
equipamiento o vivienda cequipamiento aislado alto debeaustarse a las siguiestagliciones:

Subdivisidn y/o superficie predial minima: 1.000 m®
Coeficiente de uso de suelo

Coeficiente de constructibilidad

Altura maxima

Antejardin

Sistema de Agrupamiento

Densidad Meta Maxima

1.000 m?
04
3.20

Altura minima de 7m. y altura maxima libre
segun rasantes y distanciamientos.

Sm. Los predios que enfrenten Av. Vicuhia
Mackenna Pte. ¥ Av. Vicufia Mackenna
Oriente Entre Departamental y Mirador azul,
no tienen exigencia de antejardin, debiendo
construir obligatoriamente sobre la linea
oficial.

Aislado
Libre

Fuente: Exposicién audiencia publica, Municipalidad de La Florida, 27 febrero 2020.
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Figura 20Area de estudio y modificacén13 PRC

Fuente: Elaboracion propia en base a los usos deeti®indegulador comunal 2015

Luegoen la tabla 3 y ge dservan las zonas del sector centro de la comuna y los siguientes aspectos
relevantes en ektudio, como la subdivisigto superficie predial minimzgracter de usos de suelo,
edificacion aislada, continua, media, altura maxima de las edificaciones y/o viviendas identificadas en el
predio de estudio, densidad neta méxiogdciente de constctibilidad codficiente de ocupacion de
sueloforma de agrupamiento y por ultimo el antefardin

Recogiendo lo mas importante de las zonas nombradas anteriormente en lo existente y teniendo en cuenta
de que existe una mixtura de usos, pero con la excepcién de que hay una tendencia de edificaciones
aisladas, pero con diferentes continuidades, ytase#edla y baja. Ademas de que si bien existe un
marguen minimo de altura, partiendo de los 8 a 9 pisos, la preocupacion es la altura maxima que bordea
los 24m de altura. Finalmente, en el planteamiento de la tabla 4 y la propuesta a las modificaciones
nombradas en la tabla 4, se enfoca principalmente en la altura méxima acorde a la escala barrial, bajandc
considerablemente a modo de ejemplo en la zANadiie permit® pisos con altura maxima de 24m, la

propuesta es dd m- 4 Pisosacorde a la escakrtial de la comuna de La Florida.

200.G.U.C. septiembre 2017
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Tabla 3Zonificaciéorrespondiatitarrio Vicente \i@dPlan Reguladorcdeniana de La Flg¥ida

SIGLA Subdivisi | Caracter usos Altura max. D..N.M C.C. C.0.s F.A. Antejardin
6n vylo de suelo (metros/pisos) *
S.P.M
()
Z-AM 1.000 A | Mixta de | 8 pisos con altura| Libre 200 04 Aislado | 5m.
equipamientos | maxima de 24m. Construcién
y vivienda. obligatoria
sobre linea d
edificacién
’l------.--------------------------l------------------ Ll R L
|' ZA- 1.000 r& | Edificacion Cuerpo continuo de| Libre | 300 paral 06 hastg Continuo No se
1 | A+CB/CM aislada alta| 2 pisos con altura todo el| 7m. Y 0.4 hasta 2 contempla.
i continuidad obligatoria de 7m. y conjunto | sobre estg pisos (7M) Construccion
: bajay media. | sobre éste, aisladq (aislado | altura y Aislado| obligatoria
I con altura libre mas sobre  esg sobre linea
\\ segun rasantes continuo) altura oficial.
Cuerpo continuo con 400 Continuo y
ZA-A+CM | 1.500 A | Edificacién una altura minima| Libre 0,7 hastd aislado.
aislada alta| de 9m. y 24m. de 24m y 5m.
continuidad altura méaxima vy sobre  esg
media. sobre éste, aislado altura
con altura libre
segun rasantes.
Libre segun rasantes 35 Aislado
Z-AA1l 1.000 rd | Edificacion Libre 03
aislada alta 1. 3m.
Construccion
Obligatoria
sobre la line
deedificacion
Libre segun 3,00 Aislado 5m.
Z-AA2 1.000 r& | Edificacion rasantes. Libre 0,4 Construcién
aislada alta 2. obligatoria
sobre linea d
edificacién

Fuente: Elaboracion propia en base a la asesoria urbana, Secretaria Comunal de Plenifioca 0620

21VeranexoSintesianalisis de la ordenanza local y zonas del area de gétu68o

* Densidad neta maxima; Coeficiente constructibilidad; Coeficiente ocupacion de suelo; Forma agrupamiento.
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Tablad. Propsta de modificaciawema: -EM, ZA-A+CB/CM, ZA-A+CM, Z-AA1, Z-AA 2,del Plan Regulador

\

P

Comunal.
SIGLA | Subdivisi | Caracter usos| Altura max. D.B.| C.C. | C.O.S C.0.S C.0.S F.A. Antejardin
o6n ylo de suelo (metros/pisos) M.
S.P.M ler piso | Pisos
(m?)
superio
res
Z-AM | 1.000 rd | Altura media | 11 m- 4 Pisos 800 10 No No aplica| No Aislado 5m
(Hab aplica aplica
/ha)
\\
Z-Al | 1.000m | Altal 32 m-18 pisos | 2.400| 15 No 04 04 Aislado | 3 m para vig |
(Hab aplica locales V|
/hd) pasajes. 5 1 |
para  otras :
vias. I
I N A R _— I N J
Z-A2 | 1.000rA | Alta?2 32 m-12 pisos | 2.600| 15 03 No aplica| No Aislado 5m.
(Hab aplica
/ha)
Z-AB | 1.000 A | Altura baja 16.8 md 4 pisos | 750 | 208 052 | No aplica| No Aislado 15 m.
(Hab aplica
/ha)

Fuente: Elaboracion propia en base a la asesoria urbana, Secretaria Gdamifizdclén. Febrero 20

Ademas de nombrar que se busca el reordenamiento de las zonas actuales, actualizacién de la ordenanz
comunal y aplicacion del decreto 14/2019 del MINVU, referido a la generacion de incentivos
urbanisticad

22 ElI DFL N° 458(V.y U.), de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones y sus modificaciones; el
DL N° 1.305, de 1975; la Ley N° 21.078, sobre Transparencia del Mercado del Suelo e Impuesto al
Aumento de Valor por Ampliacion del Limite Urbano; la Ley N° 20.9%3tgbéece un Sistema de
Aportes al Espacio Publico, y las facultades que me confiere el articulo 32 nimero 6° de la Constitucion
Politica de la Republica de Chile; la resolucién N° 1.600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica
y la demés normaa aplicable.
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7.6Andlisis y caracterizacion de mecanismos de inversion, 1990; 2010;.2020

7.6.1Desarrollo econémicoy proyectos de inversion

La comuna de La Florida al afio 2015, registra un total deelr6@i®sas gl porcentaje con mayor
preponderancia en rubros es el comercio con un 25,6%; inmobiliarias y de alquiler con un 17,7%;
construcciéon con un 15,7%; transporte, almacenamiento y comunicacion con un 8,0%; e intermediacion
financiera con un Z@2%3a continuacion en la figurastpuede apreciar el desarrollo econémico de

la comuna de La Florida y la relacion directa con los rubros, destacando la presencia del comercio y
construccion.

Figura 2DDesarrollo econdémico, rubros comuna de La Florida.

m Comercio ® Inmobiliaria y alquiler
m Construccion Transporte, almacenamiento y comunicacion
m Intermediacion financiera m Otras

Fuente: Elaboracion propialgase #LADECO 2017.
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En cuanto al desarrollo econémico de la comuna de La Florida y su cambio hacia una consolidacion al
polo comercial y la relacién con la etapa del afio 1990 segun lo descrito en el objetivo 1, se dard a conocer
lasdistintas etapas de inversiones y la vinculacion con el territorio, lo que permitird tener nociones del
avance de la comuna en cuanto a permisos de edificacion, certificados de regulacion, loteos, condominios,
recepciones finales de edificacion en tigsseda la gobernanza del municipio:-2008; 2015; 2017

2022 Referido a lo mencionado anteriormente al PLADECO del afi@®2 su crecimiento
econdmico de la comuna en cuanto a proyectos de inversion, existen ventajas ya que, si bien la comuna
poseepotenciales consumidores provenientes de sectores de ingresos medios bajos, la comuna se
consolida como subcentro urbano en el sector sur de l&ciudad

En la etapa de los procesos de proyectos de inversion que se ejecutaron en la comuna de La Florida,
seleccionaron los siguientes aspectos relevantes para el primer apronte al caso de estudio en base
publicaciones oficiales de las cuentas publicas del afio 2005; 2203228)d continuacion hay que

destacar los siguientes antecedentes en riai@btde datos para su posterior analisis: Permisos de
edificacion, certificados de regularizaciones, loteos, condominios, recepcion de edificacion, Superficie
edificada recibida, edificaciones acogidas a ley de copropiedad, permisos de instalaoiiggs provi
proyectos de disefios de espacios publicos, segun plan maestro de espacieenifibidos, de
regularizacion Ley N° 20.898 (hasta 9 (krasta 140 Ky loteos con recepcion de urbanizacion.

(*) Informacion que estan en el radio de estudio

23 Servicio de Impuestt#ternos (Sll), 201 stadisticas de Empresas por Region y Comuna

24 a comuna ha experimentagtolos Gltimos afios un gran crecimiento de su actividagdiabynée servicios de
empresagrandes ymedianas, lo cual se ha observado por la llegada de numerosas cadenas de tiendas y
supermercados que se han ubicado en las avenidas de Américo Vespucio, Vicuia Mddkedaa Al igual

a losucedido con el Mall Plaza de Amériespucio, estos estimientosbren la posibilidad de expandir la
actividad econémicBLADECO 20022006
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Luego continlla el bom de inversiones inmobiliarias del sector privadouanto a proyectos
comerciales, servicios y proyectos residenciales que van ligadesrallmetssmomico en la comuna.

La legada del mall Florida Center gener6 en particugganrfaente laboral como sueaetsor, el Mall

Plaza Vespucio, ya qu@mo dos grandes polos comerciales del sector sur dgoSalgiznversion

publica de laxension de la linea 5 del metro y surmenéo en la actividad econémica, posicionan al

sector consolidado comercialmente, que genera un flujo constante de habitantes de diversas comunas
aledafias al sector, principalmente consumidores en el area aenkraaimunaddemas de la

actividad comercial presente, principalmente mediana y*grande

Figura 2Desarrollo econdmico, relacion historica

Proyectos
comerciales,
servicios y
proyectos
residenciales.

) L. | Consumidores de i s
Desarrollo 1 [ Consolidacién ! i Inversion

i | sectores de ! . biliari
econémico | | : ) inmobiliaria,
| ingresos medio

bajo

polo comercial .
sector privado

! Plaza
| | Vespucio, Mall
1 990 i | Florida Center.

Extension de la
linea 5.

L ( Mai

Fuente: Elaboracion propia.
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CAPITULO 8 TRANSFORMACIONES DE LA MORFOLOGIA URBANA PRODUCTO
DEL PROCESO DE DENSIFICACION RESIDENCIAL

Ademas doscambios en su morfologia urbana, contextualizando el estudio y andlisis de la morfologia
vial a ejes articuladores, calles principales y la incidencia en, el lmmim Vicente Valdés en los

periodas 2005, 2015 y 204Qe ha experiemtado una serie ttansformacionekuego la importancia

de las relaciones del perfil vial y el dimensionamiento de escala de las edificaciones y la relacién con el
contexto espacio publico, no introduce a una vision de escala barrial e impacto de la densificacion en
altura en darrio Vicate Valdés.

El proceso de densificacion residencial, caracterizacion y andlisis de tipologias de pestific#dion

obtener resultados de una vision macro de las manzanas y su relacién de altura, densidad, ademas de |
vinculacion directa con lo noratio en el capitulo 6 y las modificaciones al Plan Regulador Comunal,
considerando coeficientes de ocupacion de suelo, coeficientes de constructibilidad, alturas maximas,
antejardines, sistemas de agrupamiento y densidadeéxiatas.m

Para finalizar la vinculacién con la escala barrial y las edificaciones representadas en mapeo en 2D y 3D
respectivamente, se tendra una visién detallada del barrio a través de predios seleccionados y finalmente
comoes el barrio Vicente Valdés ynotha embiado durante el tiempo.

8.1Morfologia Urbana, Vialidad

El barrio Vicente Valdés posee @azado irregular, fragmentado en subdivision prediatelesiones
extensgsubicadas en sectores que estan aislados del polo central situado en el phradeudid 4
Mackenna. Por otro lado, se ve en la figura x la inmensa cantidad de pasajes intespoes giskzal
conectividad, es@asialidad hacia las calles principales. Ademas de la jerarquizacion de las calles que
poseen un rol importanen el dsarrollo del barrio.alincidencia de la morfologia en el proceso de
densificacion residencial, va relacionado con la gobernanza que se ha presentado durante los ultimos 40
afos, ya que el rol que ha tenido el Plan Regutadan&l a partir de la poléide suelo de 1979, la

llegada del metro y la consolidacién del polo ciaineon la llegadizl male n | os. afos 900

8.2Trazadovial

Con respecto al trazadoldscalles y el desarrotlelasviasprincipales, lAv. Vicuiia Mckenna surge

como eje longitudinal y conector principal que atraviesa la ciudad hacia el sector sur. Ademas de la Av.
Departamental como djansversal y la importandi anillo Américo Vespucio como conector de
comunas aledafas a la comuna ddori@a: Por otroddo,la Av. La Florida, Walker Martinez, calle

Santa Julia, calle Punta Arenas como vias secundarias que acercan a tke pobldisiimos sectores

de la comunhacia el centro comunal relacionado a los servicios, comercio, mercado automotriz y las
lineas 5, L4.4A del metro de Santiagm la figural 6, se apreaidasvias principales, secundarias. Av.

Vicuiia Mackenna, A&kmérico Vespucio, Walker Martinga, Aguirre, lineas 5,-U4. Ademas de la
dimension del caso éstudio. Efa figura 17%e observan laales intermediagueconectan la mayoria

de ellas hacia las vias principBleda figura 1&e observan los pasajes intermedios, que forman un
tejido fragmentado en el area de estudio, si bien se conectan con las calles integraediagayyr
conectividagdhay otras que quedan aisladas en la zona sur y zona oriente de La Comuna de La Florida.
Se puede aprecjaambiénel area de estudio, vias principales, secundarias. Av. Vicufia Mackenna, Av.
Américo Vespucio, Walker Martineza lAguirre, lineas 5, -L#4A, calles intermedias, pasajes
intermedios, tejido fragmentado del barrio Y8céaldés.
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Figura23 Area @ estudio, fasprincipales, secundariaslles intermediasagajes intermedidsarrio Vicente
Valdés.

AV. DEPARTAMENTAL

l.uuuguuu’

MALL
FLORIDA CENTER

MALL Ty
PLAZA VESPUCIO

AV.LA FLORIDA

PUNTA ARENAS

SANTUARIO
DE SCHOENSTATT 4

FORRRE

R
LR R R R R RN R RN RN RN

A

(LLNRRRT] BARRIOQ VICENTE VALDES
. SANTA JULIA
AV.VICUNA MACKENNA

AUTOPISTA AMERICO VESPUCIO
WALKER MARTINEZ

LIA AGUIRRE

RED DE METRO

LINEA 5
LINEA L4-L4A

PASAJES

VIAS PRINCIPALES

“llell

CALLES INTERMEDIAS

Fuente: Elaboracion propiaenbagdaano 0 Qui er o mi barriodé 2020.
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Figua 24imageneactuadsde las ias principales, secundadiglsharrio Vicente Valdés.

Av. Américo Vespucio Sur Express

Av. Punta Arenas

Fuente: Imagenes obtenidas de Google Street View
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CAPITULO 9: PROCESO DE DENSIFICACION RESIDENCIAL

En cuanto a lo planteado en el pua@Densificacion residencjalirbanizaciorseindicaque a partir

de | o s ladefgifisacidh éesidencial comienza un proceso de extension en barrios residenciales de
clase media en la comuna de Santrdemas, la vinculacion con el barrio Vicenlgé¥Vy la
densificacién que ha experimentado a partir de transformaciones en la urbanizad¢a lenlleggaida

del metro embril de 1997 y la linea 5 se posiciona al acercamiento del sector sur a la Estacion Baquedano
como hitos importantes del secor y el barrio idente Valdés. Lo que logra eltid de Santiago en

cuanto a la distribucion del territorio y la consolidacién del comercio y la llegada del mall plaza Vespucio
al territorio, produciendo una de las primeras transformaciones en einBago.JEsto debido a la

relacién de la expansion y masificacion del consumo (Halpern, 2002; PNDU,-2002: 103

9.1Tipologias de edificacion

En lafigura 25se puede verAwv. Vicufia Mackenna Poniente, Estagiétro Vicente Valdés, Linea 5,

en donde se puede evidenciar la densificacién en altura, préximo al paradero 14 de Vicufia Mackenna.
Una de las caracteristicas fisicas del barrio en la salida del Metro Vicente Valdés, es el dimensionamientc
de las torres, de aproximadamente 23 pisosi@de alt

Figur&5: Densificacion en altura, Av. Vicuiia Mackenna

Densificacion Linea § del Edificaciones

Residencial metro de
Santiago

1997 Torres de 23
pisos de altura
'~. Av. Vicufia Mackenna / paradero 14
<
*
b3
AN

X

‘\_\ ( ‘ :

Ta A

£
- ”
®

mamn ZAA-) ; ZONA DE EDIFICACION AISLADA ALTA CON CONTINUIDAD BAJA Y MEDIA

Fuente: Elabaicion propia, registro personal junio 2020.
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Por lo que se refiere al facteraspacio fisico del barrio ytipslogiagle edificacion en altuem base

a torres d nomas de 30 pisos, edificaciones en altura media y viviendas en alaupaubdg@gapreciar

en la figura 26e observa la existencia de las tres tipologias en una manzana tipo del barrio Vicente
Valdésen proximidad de la Av. Vicuiia Mackenna Poniente.

Figura 26€Tipos de agrupamientpgesentes en una manzanagipel barrio Vicente Valdés.

Fuente: Elabaicion propia, en base a google maps, 2020.

Esquemas de las edificnegpresentes en la figura 26

1) Edificacion aislada 2) Edificacion pareada 3) Edificacion Aislada

-

Continuando hacia las tipologias exesesrt el barrio, en la imagen 28sg3fuede apreciar la relacion
de las edificaciones que estan presentes en la&Z8r&RB/CM, proximo al pradero 14 de Vicufia

Mackenna.
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Figura2 Zona ZAA+CB/CM.

AV. DEPARTAMENTAL

N
AA:

ol m

s ZAA-1 : ZONA DE EDIFICACION AISLADA ALTA CON CONTINUIDAD BAJA Y MEDIA

FuenteElaboracion propia en base a los usos de suelo del Plan regulador comunal 2015.
Ejemplo e interpretacion de Zons\&A+CB/CM.

Figur28 Volumetria, Modelacion de edificacion aisléalaon continuidad baja y media.

FuenteElaboracién propia, sin escala.
Ejemplo e interpretacion de ZonsAKA.

Figur29 Volumetria, Modelacion de edificacion continua

Fuente: Elaboracion propia, sin escala.

A continuacionen lafigura 30y 31 se puede apreciar la relacion del péfiy las transformaciones
morfolégicas que ha experimentado el barrio Vicente Valdés a través del proceso de densificacion
residenciakn la figura 27%e observa el perfil vidicalo enla Av. Vicufia Mackennaterseccion calle

Vicente Valdégzpna ZAA+CB/CM, situado el afio 2000La informacién que se obtiene y ydajue

mayor parte del lugar estdiabitada por viviendas unifamiliares de 1 a 2 pisos, sin olvidar los

53



condominios de aproximadamente 4 pilgosltura presentes en el barrio Vicente Valdés. Se logra
identificar una escala de barrio sin mayorestonpat densificacion en altura. Posteriormeniz e
figura 30 se pued@entificar el perfil vial actual y la relacion con las edificacioreegesxit la Av.
Vicuila Mackennala zona ZAA+CB/CM.

Figura 3CPerfil viahntesde las torres de departamentos, situado en el afid200i@ufia MackennZona Z
AA+CB/CM.

Condominio 4 pisos Perfil Vial 20 metros

S

i i
) = f

Paa—r.}

==

Viviendas unifamiliares, 1 a 2 pisos linea oficial de cierro Av.Vicuha Mackenna linea oficial de cierro Viviendas unifamiliares, 1 a 2 pisos

Fuente: Elabacion propian base enagenes déoogle Earth Pr&inescala.
Figura 31Perfil vial actuglrelacion con las edificaciones existentes, Av. Vicufia MazkearaAA+CB/CM.

Torre de Dptos, 23 pisos

= = s = - H——
E E Condominio 4 pisos Perfil Vial 20 metros E E E _75 E
£ . Tn T = | £ : £ =i il
= —_ D o @ £ = T = o]
B m M B 2] L] B ILERE
Viviendas unifamiliares, 1 a 2 pisos linea oficial de cierro Av. Vicufia Mackenna linea oficial de cierro Viviendas unifamiliares, 1 a 2 pisos

FuenteElaborcion propia en base a imagenes de Google Earth Pro. Sin escala.

El perfil vialconclyeque las edificaciones actuales presentes en el barrio Vicente Valdés, surgen a través
dequesegun normativa actual en cuartogermitido en usos de suelo y respectoadlificsaciones

aislada alta con continuidad baja y media, permitienciterggo ontinuo de 2 pis con altura
obligatoria de 7metrgsobre éste, aislado con altura libre segin r&dantge busca la modificacion

N°13 del PRC exntrolarel crecimieto urbano en el sector centiminando altura y densidad libre

lo que permitia un mayor equilibrio entre el barrio y sus alrededores.

25Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Comunal, La Florida, septiembre 2016
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Figura 32Perfil vial actuglrelacion con las edificaciones existentes, Av. Vicufia MazkeadaAA+CB/CM.
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Fuente: Imagen obtenida de Google Street View. Barrio Vicente Valdés, proximo al paradero 14 de Vicufia
Mackenna.

Por otro lad, se hizo un levantamiedmlas tipologias de vivienda y edificaciones presentes en el barrio
Vicente Valdégjentificando tres tipologias de vivargtificaciones en baja altura, dondersarca

viviendas de 1 a 2 pisoana escala de barrio en fachada continua. Luego se identifexdifiaacén

media, en la que se encuentran tipologias de viviertdadip en un margen de 3 a 5 pisos de altura 'y
edificaciones de 5 pisos, distribuidas en secen@anos a grandes avenidissnasede reconocer
edificaciones en altura que se enmarcaredifitaciordta de tipologias de vivienda. &te cases

hizo el catastro en la Av. Vicufia Mackenna, Departamental, Vespucio Sur y alrededor del paradero 14 de
Vicuila Mackenna. Ademas de identificar las edificaciones en altura, que consta de torres de 23 a 30 pisos
en fachada continua y aislada. A contimyamida tabla de tipologia de edificaciones, se puede observar

el dimensionamiento de estas a partir de imagenes obtenidas de la plataforma Google Earth.
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Tabla 7Tipologia de edificaciones gatoateasdel barrio Vicente Valdés.

SIGLA | Imagen tipologia Subdivi | Carécter | Altura max.| D..N. C.C. C.0.Ss F.A. Antejardin
sion usos de | (metros/pis| M.
ylo suelo 0s)
S.P.M
(m?)
Z-AM 1.000 | Mixta de| 8 pisos cor| Libre 2.00 0.4 Aislado | 5m.
m?2 equipamien altura Construcién
tos y| maxima de obligatoria
vivienda 24m. sobre linea d
edificacion
ZA- 1.000 Edificacion | Cuerpo Libre | 3.00 0.6 hastg Contin | No se
A+CB/ m2 aislada alt{ continuo de para 7m. Y 0.4 uo hastg contempla.
CM continuida | 2 pisos con todo el | sobre estd 2 pisos| Construccion
d baja y altura conjunt | altura (7M) vy| obligatoria
media. obligatoria 0 Aislado | sobre linee
de 7m. vy (aislado sobre | oficial.
sobre éste mas esa
aislado cor continu altura
altura libre| 0)
segun
rasantes
ZA- 1.500 Edificacion | Cuerpo Libre | 4.00 0.7 hasta Contin | 5m.
A+CM m?2 aislada alt{ continuo 24m y|uo Yy
continuida | con  una 0.35 aislado.
d media. altura sobre esa
minima de altura
9m. y 24m
de altura
maxima
sobre éste
aislado corj
altura libre|
segun
rasantes
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Z-AAl

1.000 | Edificacion| Libresegun| Libre | 3.5

0.9 Aislado | 3m.
m? aislada altj rasantes Construccion
1. Obligatoria

sobre la linei
de edificacion

Z-AA2

1.000 | Edificacion| Libre segur| Libre | 3.00 0.4

. Aislado | 5m.

"§§} m2 aislada alt{ rasantes. Construcion
L\\J 2. obligatoria
N sobre linea d
I edificacion

3

LN

e

L

Fuente Elaboracion propia en base al estudio de asesoria urbargectettmia Comunal de Planificacion.
SECPLAFebrero 202Gmagenes obtenidas de plataforma Google Earth.

Con respecta las futuras construcciones que estan actualmente en proces@\sedogigrue,en

la Av. Mcufia Mackenna Poniente, exisdificaciones en altura en construcsigujendo la linea en

torno a los servicios, transporte, metro y mooéel barrio Vicente Valdés. Cabe destacar que las nuevas
construccioes que edifaciones y terrenoscias, que tedricamente albergananedificacion en altura,

hay que sumar otro factor que no estaba en consideracion, que es el cierre de sucursales del comercio

automotriz, a raiz del estallido social en octubre de 2019 y la pactdeiia cual afecté a una gran
mayoria de servicios y comercio, tanto a nivel local como metropolitano.
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Figur&83 Construcciones de edificaciones en Av. Vicufia Mackenna.

Poniente

Av. Vicufia ificaci : i> Euturas
Mackenna En altura ! construcciones

Fuente: Elabaicion propia, registro genal junio 2020

9.2 Edificaciones yseleccién de predios

Otro puntoa destacar, sdasedificaciones en altura media baja y edificaciones er@élLiéaca de

estudio, que abarca la Av. Departamental, Av. La Fianida,Julia y Av. Punta Areiasla figura 33

encolor rojo se identifican las edificaciones en altura, hasta 2@misogximo. En color azul se
identifican las edificaciones en altura rixajéa block de viviendas de 5, 4 y 3 pisos. Distribuidas en el
area de estudio. Cabe destacar que las ediisade 23 a 30 pisos, se distribuyen en las avenidas
principales y ejes estructurantes del perimetro, entorno al area comercial y cercano btaldyv. La F
tales como condominios y sectores residendidiemas)as edificaciones de adtunedia bajae

distribuyen en cuanto al grano mas denso y compactado en zonas cercanas a la Ay. La Florida
proveniente de sectores medios y bajos. Asimismo, la continuidad de edificaciones tipo block en la Av.
Américo Vespucibacia el sector sur de la comuna dddrala.
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Figura 34°redios de edificaciones en altura, barrio Vicente Valdés.

AV. DEPARTAMENTAL

AV. LA FLORIDA

PUNTA ARENAS

Teky,  eFe?
Sefayyetad

SANTA JULIA @

PREDIOS EDIFICACIONES EN ALTURA (30 PISOS MAX)

EDIFICACIONES EN ALTURA MEDIA BAJA (BLOCK DEVIVIENDA, 54 Y 3 PISOS)
BARRIO VICENTE VALDES

AV.VICUNA MACKENNA

AUTOPISTA AMERICO VESPUCIO
WALKER MARTINEZ
LIA AGUIRRE

T

Fuente: Elaboracion propialtase @ | ano o0 Qui er o mi barriodé 2020.
9.3 Andlisis de la ensificacion

En cuanto a la seleccion de los predios nombrados anteriormente en el punto 8.2, relacionado con la
figura34, seseleccionaron Igtupos en los cualesseteccionarode 1 a 3 edificaciones hasta 30 pisos

méaximo por pafio, en cuanto a la superficie déi@sEl estudi@btuvouna variedad de densidades

por edificaci -n a partir de un mapeo general er
dimensiones a través de la plataforma Google map# 2026inuacion, en la figura 85 aprecia el

grupo seleccionado, las edificaciones, superfi)iesafitidad de departamentos por torre y la densidad
obtenida a partir del resultado de viviendas por hectarea.
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Figura 3%redios N°13 y predio N°16

o %,

[ Zona Z-AA+CB/CM ]

Predio 13

N\ "+,  AVLAFLORIDA
LJ

Predio 16

SANTA JULIA

Fuente: Elaboracion propialease @lanodo Qui er o mi barri o6 2020.
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Figura 36Area de estudio, predio ®giificaciones en altura media baja y edificaciones en altura, barrio Vicente
Valdés

AV. LA FLORIDA

Wikethaea
""""""""" T e N
s W b
L ﬁwﬁﬁgﬂ;
—'_ \ \ \

AREA DE MAYOR GRANO @

M Edificaciones en altura media-baja (block de vivienda, 5;4;3 pisos)

Fuente:Elaboracién propiaenbasebd ano o0 Qui er o mi barriodéd 2020

Figura 37 Isométrica8D, extracto terrenb6,proximo a la Av. La Florida.

1) Huella de edificaciones en altués el terreno de estudio.
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2) Edificaciones en altura.

3) Edificaciones tipo block.

Fuente: Elaboracién propiaentssd ano 0 Qui er o midondeae da a aorbcelud @xacto D e n
la escala barrial y las tipologias de vivienda en torno al barrio Vicente Valdés.
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En la figura 38e puede apreciar el dimensionamiento de un extracto del area de estudio del barrio
Vicente Valdés. Ademas de la esaaliaby la relacién con el espacio publidorena las edificaciones

ya identificadaanteriormente y ldéipologia de edificacion tipo block de 3 pisos y 7.5 mts de altura, en
comparacion con las edificaciones identificadas de 15, 13 y 11tpisssdgd a 37,5 mts de altura.

En resumenla isométrica planteada nos evidamt@&amanzana tipo que se da en el barrio Vicente
Valdésel espacio publico y privatensionados por las edificaciones en altura, con mixtura de tipologias,
con un granoampadto unido por pasajes interiores que se acercan a vias secundarias. Cabe destacar que
el predio 16 como objeto de analisis, presenta alrededor deail@tidadde viviendas tipo
departamentenedificaciones, con un total de 3.353 personas ceasafeo 2017 .nEcomparacion

con otros predios del barrio de angfisiseeruna menor cantidad de viviendas en edificaciones y menor
cantidad de poblacién. Lo que genera un interés mayor que otros predios, poulatidadr en
dimensionamiento, 12,3uperficie ha. Y una densidadi$e2%

Figura 38 Escala barrial, Isométricas 3D, extracto terreno de edificaciones en altura y edificaciones altura baja,
préximo a la Av. La Florida.

BARRIO VICENTE VALDES, LA FLORIDA

Edificacién / block
3 pisos
7.5 mts altura

Edificacion 11 pisos
27,5 mts altura

Cop,

Edificacion 13 pisos
32,5 mts altura

Edificacion 15 pisos
37,5 mts altura

Fuente: Elaboracion propiaenlgsd ano O0Qarei o6mR020. 3D en donde se d
extracto de la escala barrial y las tipologias de vivienda en torno al barrio Vicente Valdés.

26Datos obtenid® dd resultadalel Censo 2017. Instituto Nacional de Estadistica INE, Censo 2017.
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9.4 Fotografias

Figura 39magenes de las edificaciones del barrio Vicenés Yaidrelacion con las diferentes escalas en cuanto
a las tipologias de edificaciones y la relacién con el espacio publico, ejes importantes como: Vicufia Mackenna,
AméricaoVespucio.

Fuente: Elaboracion propia. Barrio Vicente Valdés, proxpa@déro 14 de Vicufia Mackenna.
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CONCLUSIONES

El barrio Vicente Valdés se posiciona y se consolida como un barrio de clase media, rodeado de torres
de departamentos y secta@werciales en torno al paradero 14 de Vicufia Mackenna. Podemos concluir
que el estudio realizado se dividié en tres conceptos claves a destacar: El plan regulador comunal, la
transformacion morfolégica a escala barrial y la densificacion residerece{gprentrentado a lo largo

de los ultimos 30 afios el barrio Vicente Valdés.

Los procesos morfologicos que han surgido en la comuna de La Florida y el caso especifico del barrio
Vicente Valdése evidenciaron a través del analisis del plan regulador dein2@d5 y la relacion

directa con las modificaciones N°1, N°10 y N°13, que plantean el control en la altura, actualizacién de la
norma actual y el reordenamiento de las zonafadelegulador comunal actual. Por #dw,la
subcentralidad Unica ensector centro de la comuna de laxid,vinculado directamente al polo
comercialt omo proyecto detonante en cuanto al mal |
precedente en cuanto al espacio publico, circulaciones, medianas y pequefias dogresas aee

a gran parte de la poblacién de las comunas aledafias, posicionandose y consoliddndose como un hito
importante y Unico del sector sur del AMS (area metropolitana de Santiago).

Cabe destacar que las modificaciones que se nombraron en el estudio y relacionadpagl@Tabla 3,

busca el reordenamiento de las zonas actuales, actualizacion de la ordenanza comunal y aplicacion del
decreto 14/2019 del MINVU, referido a la gem@nale incentivos urbanisticBsr otro lado, el analisis

de la morfologiarbana asociado a la vialiddemostrd que posee un trazado irregular y fragmentado

en grandes superficies ubicados en sectores que estan aislados del polo central, externd 4l par

de Vicuiia Mackenna, con diversoajpasgnteriores asilados y escasexion hacia las calles principales

del barrio Vicente Valdés.

El andlisis del proceso de densificacion residencial y lagaspedificatoriague han wrgido en el

barrb Vicente Valdés a partir de los afios 90, demostré que los proyectos inmobiliarios surgen en torno
al paradero 14 de Vicufiam®kenna, con tres tipos de edificacion, torrésren a los 30 pisos,
edificaciones en altura rieey viviendas en altura bajajue genera una mixtura de usos. En el area de
estudio asociado adana ZAA+CB/CM como caso particular en cuanto a la concentideitimres,
edificacion aislada akantinuidad baja y media,legré generar una serie de esquemas en cuanto al
dimersionamiento, modelacién e interpretacion de la zona,igar@ader de manera clara la zona en
particular.

La relacién del perfil vial y las transformaciones morfolégicas que ha experimentado el barrio Vicente
Valdés a través del proceso de dengifia@sidencial, da a conocer una realidad en cuanto al impacto

de las torres de departamentos y la relacion con el entorno inmediato a partir de los afios 2000 a la
actualidad.o que busck modificacion N°13 del PRCaemtrolarel crecimieto urbano erl sector
centro,eliminando altura y densidad liboeque permitiria un mayor equilibrio entre el barrio y sus
alrededoresEn cuanto al analisis de las edificaciones y la seleccién de losaprediés de la
demostracion de éstas en isométricagu@da una mayor claridad de ejemplificacion del barrio y su
particularidadLas edificaciones de 23 a 30 pisos, se distribuyen en las avenidas principales y ejes
estructurantes del perimetro,temo al area comercial y cercano a la Av. La Floridacaw@les
condominios y sectores residenciales. Ademas, las edificaciones de altura media baja se distribuyen er
cuanto al grano méas denso y compactado en zonas cercanas a la Av. La Florida, proveniente de sectores
medios y bajos. Asimismo, la continuidadlifieaciones tipo block en la Av. Américo Vespucio hacia

el sector sur de la comuna de La Florida.
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En sirtesis, el barrio Vicente Valdés asociado a los tres grandes conceptos mencionados anteriormente,
ya queposee una serie de caracteristicas que haeemgntéacia las vias consolidadas y con mayores

flujos, ertorno a servicios y comercio. Si l@sth en constante crecimiento el hdaique plantea la
modificacion N°13asociado a el PRC, la transformacion morfolégica y la densificacionalesielenc

puede controlar el crecimiento urbano del sector centro, ya que actualmente existen normas permisivas
en altura libre, densidad y la pérdida de identidad barrial, como problematicdsalatetntdizacion

del plan regulador comunal, permitidatrolar el crecimiento urbano en el sector centro, ademas de
reafirmar la condicion de subcentralidad del AMS

La manera en que la transformacion de la comuna de La Florida y el barrio Vicente Valdés ha
experimentado de acuerdo a la norma y/o modifiesce partide los Gltimos 30 afios y la relacién

con elproceso de densificacion residencial esta latente, pero con un mayor control del marco regulatorio
actual se puedegrar un barrio Vicente Valdés controlado en cuanto a su altura y densidad, lo que
lograria un equilibrio del barrio y alrededores.

Figura 40Conclusiones, esquema

: - ‘;"a”?z del Plan) | / Consolidacion y evolucion del | &/ Gipologias de - Tomes 30 pisos ) 4
| CE?#uia?rZD 15 1 | sectorsur. i | Edificacion - Edificaciones en altura media | |
: ) i - Viviendas en baja altura i
|| - 12 Modificaciones || | | | .o comercial P Mixtura de usos
: 62“001':,';0202(1{?‘ ane i 1| - Infraestruciura vial ! || - Futuras construcciones con densidades
| ’ 1o ! y alturas controladas en el sector centro.
bl Jii\ J o /|
I N SN A
/- ] : \
Conf:lus_ién . Plan Regulador Transformacién ! Densificacion
Barrio Vicente ' Comunal morfolégica residencial !
Valdeés i ! Intensiva |
\. l i 3
i - Medificaciones - Proceso de Urbanizacién por parte i (- %?::cﬁbﬁ%:%’grhﬂa o e e N :
! G BRI C dellosipmvarios i en el sector centro de la comuna.
!| - Decreto 14/2019 del || | | - Perfil vial / 2000 - 2020 Lo T I A S,
L MINVU L [ -
i+ | - Elminando altura y densidades libres.
N _
[ L H
! Modificacion E> - Controlar el crecimiento urbano. !
I N°13,P.R.C - Eliminando altura y densidades libres |
[} 1
\ ¥

Fuente: Elaboracion propia
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ANEXO: Sintesisde la Ordenanza local y zonas del area de estudio

Ordenanza local y zonas del &rea de estudseptiembre 2016.
Zonas del sector centro:
Tabla 1

Zon&Z-AA del sector centro ysussiadpermitido

SIGLA TIPO DE AREA NORMATIVA

Z-AAl Zona de edificacion aislada 4 Ordenanza local

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Comunal, La Florida, septiembre 2016

Figura JArea de estudio y usos de suelo, ZoAeAl.

AV. DEPARTAMENTAL

AV.LA FLORIDA

PUNTA ARENAS

SANTA JULIA @

EEEE ZAA-1 : ZONA DE EDIFICACION AISLADA ALTA

Fuente: Elaboracion propia en base a los usos de suelo del Plan Regulador Comunal 2015.
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Figura 2Normativa de usos de suelo de la ZoAdA 1.

USOS DE SUELO

Usos de suelo
permitidos

Todos los no sefialados como prohibides en el articulo 32, numeral 9, letra B)

Restriccion

En el equipamiento comercial, particularmente los edificios de estacionamientos,
deberan respetar las siguientas condiciones:

* Localizarse solo frente a calles sobre 25 metros de perfil

* Mo se permite el emplazamiento de estacionamientos en el primer piso

Usos de suelo
prohibidos

Todos los sefialados como prohibidos en el articulo 32, numeral 9, letra B). Ademas,
especificamente en esta zona se prohibe la instalacion de lo siguiente:

* Terminales de transporte terrestre

* Locales de compra-venta y exhibicion de automoviles, buses, camiones,
maquinarias y similares que se desarrollen al aire libre © en recintos abiertos

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Comunal, La Florida, septiembre 2016

Tabla 2

ZonaZ-AA2 del sector centro y uso de suelo permitido

SIGLA TIPO DE AREA

NORMATIVA

Z-AA2 Zona de transicion a

edificaciones aislada alta

Ordenanza local

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Comunal, La Florida, septiembre 2016
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Figura 3Area de estudio y usos de suelo, zonaZAA

AV. DEPARTAMENTAL

é

AV.LA FLORIDA

PUNTA ARENAS

SANTA JULIA @

mmmm ZAA-1 : ZONA DETRANSICION A EDIFICACIONES AISLADA ALTA

Fuente: Elaboracion propia en base a los usos de suelo del Plan Regulador Comunal 2015.

Figura ANormativa de usos de suelo de la £&ina

USOS DE SUELO

Todos los no sefialados como prohibidos en el articulo 32, numeral 9, letra B)
Restriccion

Usos de suelo En el equipamiento comercial, particularmente los adificios de
permitidos estacionamientos, deberdn respetar las siguientes condiciones:
o Localizarse sdlo frente a calles sobre 23 metros de perfil

* No se permite el emplazamiento de estacionamientos en el primer piso

Todos los sefialados como prohibidos en el articulo 32, numeral 9, letra B).
Usos de suelo Ademas, especificamente en asta zona se prohibe la instalacién de lo siguiente:

prohibidos  Terminales de transporte terrestre

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local R&gulador Comunal, La Florida, septiembre 2016



Tabla 3

Zona ZAA+CB/CM del sector centro y uso de suelo permitido

SIGLA TIPO DE AREA NORMATIVA

Z-AA+CB/CM Zona Edificacion aislada alt Ordenanza local
con continuidad baja y med

Z-AA+CB/CM Zona Edificacién aislada alt Ordenanza local
concontinuidadnedia

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Comunal, La Florida, septiembre 2016

Figura SArea de estudio y usos de suelo, ZehA+CB/CM.

AV. DEPARTAMENTAL

i AV.LAFLORIDA

PUNTA ARENAS

1 LIS i ] ‘ -

SANTA JULIA <D

W ZAA-1 : ZONA DE EDIFICACION AISLADA ALTA CON CONTINUIDAD BAJA Y MEDIA



Fuente: Elaboracion proga base a los usos de sueld?thn Regulador Comunal 2015.

Figura 8Normativa de usos de suelo de la ZoA&+CB/CM, Zona Edificacion aislada alta con continuidad baja
y media.

USOS DE SUELO

Todos los no sefialados como prohibidos en el articulo 32, numeral 9,
letra B)

Restriccion

Usaos de suelo permitidos En el equipamiento comercial, particularmente los edificios de

estacionamientos, deberan respetar las siguientes condiciones:
* Localizarse solo frente a calles sobre 25m. de perfil

+ No se permite el emplazamiento de estacionamientos en el primer
piso

+ Todos los sefialados como prohibidos en el articulo 32, numeral 9,

Usaos de suelo prohibidos letra B).

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Coméiaidiea septiembre 2016

Tabla 4

Zona ZAA+CM del sector centro y uso de suelo permitido

SIGLA TIPO DE AREA NORMATIVA

Z-AA+CM Zona Edificaciémislada alta Ordenanza local
con continuidad media

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan RegQlachemal, La Florida, septiembre 2016
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Figura 7Area de estudio y usos de suelo, ZeAA+CM.

AV. DEPARTAMENTAL

AV. LA FLORIDA

PUNTA ARENAS

SANTA JULIA (D

ZAA+CM : ZONA DE EDIFICACION AISLADA ALTA CON CONTINUIDAD MEDIA

Fuente: Elaboracion propia en base a los usos deediindRegulador Comunal 2015.

Figura 8Normativa de usos de suelo de la ZeA&+CM, ZonaEdificacion aislada alta con continuidad media

USOS DE SUELO

Todos los no sefialados como prohibidos en el articulo 32, numeral 9,
letra B)

Restriccidn

Usos de suelo permitidos En el equipamiento comercial, particularments los edificios de

estacionamientos, deberdn respetar las siguientes condiciones:
* Localizarse sélo frente a calles sobre 25m. de perfil

* No se permite el emplazamiento de estacionamientos en el primer
piso

* Tados los sefialados como prohibidos en el articulo 32, numeral 9,

Usos de suelo prohibidos letra B).

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador&obnauRlorida, septiembre 2016

Tabla b

Zona ZAM del sector centro y uso de suelo permitido

SIGLA TIPO DE AREA NORMATIVA
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Z-AM ZonaEdificaciéon aislada de altu Ordenanza local
media

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Comunal, La Florida, septiembre 2016
Figura Qrea de estudio y usos de suelo, ZeAM.

AV. DEPARTAMENTAL

AV.LA FLORIDA

PUNTA ARENAS

SANTA JULIA CD

ZAM : ZONA DE EDIFICACION AISLADA DE ALTURA MEDIA
Fuente: Elaboracion propia en base a los usodaldedu®lan Regulador Comunal 2015.

Figura L0Normativa de usos de suelo de la ZeAM, Zona Edificacion aislada al@altura media

USOs DE SUELO

- Todos los no sefialados como prohibidos en el articulo 32,
Usos de suelo permitidos
numeral 3, letra B)

Todos los sefialados como prohibidos en el articulo 32, numeral
9, letra B). Ademas, especificameante en esta zona se prohibe la
Usas de suelo prohibidos instalacion de lo siguiente:

* Terminales de transporte terrestre

« Edificios de estacionamientos

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Comunal, La Florida, septiembre 2016

Zonas de uso de suelpresentes en el area de estudio
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Tabla 6

Zona Wev 3uso de suelo permitido

SIGLA TIPO DE AREA NORMATIVA

U-Vev 3 Uso preferente vivienda y Ordenanza local
equipamiento vecinal 3

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Com#iaidiea septiembre 2016

Figura 1JArea de estudio y usos de suelo, Zeviav 3

\

AV. DEPARTAMENTAL

AV.LA FLORIDA

PUNTAARENAS -

B
- \

Y ik SWEN

SANTA JULIA @

W U-Vev3  USO PREFERENTE VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO VECINAL 3

Fuente: Elaboracion propia en base a los usos de suelo del Plan Regulador Comunal 2015.
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Figura 12Normativa de usos de suelo de la zoN&\R uso preferenté@vienda y equipamiento vecinal 3

USOS DE SUELO PERMITIDOS

RESTRICCIONES A LOS USOS

ACTIVIDADES PROHIBIDAS

Residencial Residencial

Sin restricciones

Sin prohibiciones

Equipamiento Comercio

Articulo 23

Discoteca, cabarety Pub

Culto y Cultura

Sin restricciones

Sin prohibiciones

Deporte

Sin restricciones

Estadio

Educacion

Sin restricciones

Sin prohibiciones

Esparcimiento

Sin_restricciones

Zooldgicos.

Salud

Sin restricciones

Cementerio y Crematorio

Seguridad

Sin restricciones

Carcel y centros de detencion

Servicios

Sin restricciones

Sin prohibiciones

Social

Sin_restricciones

Sin prohibiciones

Infraestructura | De transporte

Sin restricciones

Terminal de buses urbano,
interurbano e interregional,
recinto aeroportuario.

Sanitaria

©

in restricciones

Relleno sanitario, planta de
tratamiento de aguas servidas o
aguas lluvias, estacion de
transferencia de residuos.

Energética

Sin restricciones

Sin prohibiciones

Espacio Publico | Sistema Vial y dreas
verdes publicas

Sin restricciones

Sin prohibiciones

Areas Verdes Areas verdes

Sin restricciones

Sin prohibiciones

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Comunal, La Florida, septiembre 2016

Tabla 7

Zona Wev 4 uso de suelo permitido

SIGLA

TIPO DE AREA

NORMATIVA

U-Vev 4

Uso preferente vivienda y
eguipamientgecinal 4

Ordenanza local

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Comunal, La Florida, septiembre 2016
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Figura 13rea de estudio y usos de suelo, Zeviav 4

AV. DEPARTAMENTAL

AV.LA FLORIDA

mm U-Vev4: USO PREFERENTE VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO 4
Fuente: Elaboracion propia en base a los usos de sueloRefBlador Comunal 2015.

Figura 1/Normativa de usos de suelo de la zoWaW4 uso preferente vivienda y equipamiento vecinal 4
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USO0S DE SUELO PERMITIDOS RESTRICCIONES A LOS USOS ACTIVIDADES PROHIBIDAS

Residencial Residencial Sin restricciones Sin prohibiciones
Equipamiento Cientifico Sin restricciones Sin prohibiciones
Comercio Articulo 23 Locales de compra y venta de

maquinaria y vehiculos, de venta y
distribucion de gas, carbdn o lefia,
planta de revision técnica, recinto
de estacionamiento, discoteca,
cabaret y Pub.

Culto y Cultura Sin restricciones Sin prohibiciones
Deporte Sin restricciones Estadio
Educacion Sin restricciones Sin prohibiciones
Salud Sin restricciones Cementerio y Crematorio
Seguridad Sin restricciones Carcel y Centros de detencion
Servicios Sin restricciones Sin prohibiciones
Social Sin_restricciones Sin prohibiciones
Infraestructura | De transporte Terminal de  buses urbano,
interurbano e interregional,

recinto aeroportuario.

Sanitaria Sin restricciones Relleno sanitario, planta de
tratamiento de aguas servidas o
aguas lluvias, estacion de
transferencia de residuos.

Energética Sin restricciones Sin prohibiciones

Espacio Publico | Sistema Vial y dreas | Sin restricciones Sin prohibiciones
verdes publicas

Areas Verdes Areas verdes Sin restricciones Sin prohibiciones

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador & onauRlorida, septiembre 2016

Tabla 8

Zona LEC 1, usale suelo permitido

SIGLA TIPO DE AREA NORMATIVA

U-EC 1 Uso preferente equipamient Ordenanza local
comunal 1

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Comunal, La Florida, septiembre 2016

Figura 1%rea de estudio y usos de suelo, ZeEE 1



AV. DEPARTAMENTAL

\\‘l/ll\\\ &
Wz Ny, %
g '(;

SANTA JULIA

Mmmm U-EC1: USOPREFERENTE EQUIPAMIENTO COMUNAL 1

Fuente: Elaboracion propia en base a los usos de suelo del Plan Regulador Comunal 2015.

T )Y

AV.LAFLORIDA

Figira 16Normativa de usos de suelo de la zoB£Wl) uso preferente equipamiento comunal 1
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USOS DE SUELO PERMITIDOS

RESTRICCIONES A LOS USOS

ACTIVIDADES PROHIBIDAS

Residencial Residencial Sin restricciones Sin prohibiciones
Equipamiento Cientifico Sin restricciones Sin prohibiciones
Comercio Articulo 23 Sin prohibiciones

Culto y Cultura

Sin restricciones

Sin prohibiciones

Deporte

Sin restricciones

Estadio

Educacion

Sin restricciones

Sin prohibiciones

Esparcimiento

Sin restricciones

Sin prohibiciones

Productivas

impacto similar al
industrial

Salud Sin restricciones Cementerio y Crematorio
Seguridad Sin restricciones Carcel y Centros de detencidn
Servicios Sin restricciones Sin prohibiciones
Social Sin restricciones Sin prohibiciones

Actividades Actividades de Articulo 24 Talleres molestos, bodegas de

todo tipo.

Infraestructura | De Transporte Recinto Aeroportuario
Sanitaria Sin restricciones Relleno sanitario, planta de
tratamiento de aguas servidas o
aguas lluvias, estacién de
transferencia de residuos.
Energética Sin restricciones Sin prohibiciones
Espacio Sistema Vial y dreas Sin restricciones Sin prohibiciones
Publico verdes publicas

Areas Verdes

Areas verdes

Sin restricciones

Sin prohibiciones

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Régulador Comunal, La Florida, septiembre 2016

Tabla 9

Zona LEC 3 uso de suelo permitido

SIGLA

TIPO DE AREA

NORMATIVA

U-EC 3

Uso preferente equipamient]
comunal 3

Ordenanza local

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Cométaidiea septiembre 2016

Figura 1Area de estudio y usos de suelo, ZeBEE 3




AV. DEPARTAMENTAL

AV.LA FLORIDA

PUNTA ARENAS

SANTA JULIA @

W U-EC3: USO PREFERENTE EQUIPAMIENTO COMUNAL 3
Fuente: Elaboracion propia en base a los usos de suelo del Plan Regulador Comunal 2015

Figura 18 ormativa de usos de suelo de la zoB£B uso preferente equip@mto comunal.3

USOS DE SUELO PERMITIDOS RESTRICCIONES A LOS USOS ACTIVIDADES PROHIBIDAS
Residencial Residencial Sin restricciones Sin prohibiciones
Equipamiento Cientifico Sin restricciones Sin prohibiciones

Comercio Articulo 23 Sin prohibiciones
Culto y Cultura Sin restricciones Sin prohibiciones
Deporte Sin restricciones Estadio
Educacion Sin restricciones Sin prohibiciones
Esparcimiento Sin restricciones Sin prohibiciones
Salud Sin restricciones Cementerio y Crematorio
Seguridad Sin restricciones Cércel y Centros de detencién
Servicios Sin restricciones Sin prohibiciones
Social Sin restricciones Sin prohibiciones
Infraestructura De transporte Recinto Aeroportuario,
Sanitaria Sin restricciones Relleno sanitario, planta de
tratamiento de aguas servidas o
aguas lluvias, estacién de
transferencia de residuos.
Energética Sin restricciones Sin prohibiciones
Espacio Publico Sistema Vial y areas | Sin restricciones Sin prohibiciones
verdes publicas
Areas Verdes Areas verdes Sin restricciones Sin prohibiciones

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Comunal, La Florida, septiembre 2016

Tabla 10
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Zona AV, uso de suelo permitido

SIGLA TIPO DE AREA NORMATIVA

AV 1 Parques intercomunales, Par Ordenanzdocal
Isabel Riquelme

AV 4 Avenidas parques Ordenanza local

R5 Zona de restriccion por Ordenanza local
pendiente

54 Zona de subsuelo Ordenanza local

Fuente: Texto refundido Ordenanza Local Plan Regulador Comunal, La Florida, septiembre 2016

Figura 1%\rea deestudio y usos de suelo, zonalA¥AV-4, RS, Z$.

Fuente: Elaboracion propia en base a los usos de suelo del Plan Regulador Comunal 2015

Figura 2M0Normativa de usos de suelo de la zond,Rarque Isabel Riquelme
























