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INTRODUCCION

Esta tesis tiene como propoégitdagar variables en r@acentre erticalizacién y normativa urbana, en

el contexto del caso déueko, el barrio Vicente Valdés, comuna de La Florida, ya que se posimona

una subcentralidadita en la ciudad de Santiago, estructurado por el Mall Plaza Vespucio y los distintos
comercios y servicios del paradero 14 de Vicufia Mackenna.

La transformacién en cuanto a la verticalizacién que ha experimentado la comuna de La Florida y el
barrio Vicente Val d®s, comienzan en | a d®cada
condominios con alturas medias ubicadas en el sectorerentrmo al paradero 14 de Vicufa
Mackenna, con ciertos matices de conectividad, accesilgédtadnes realizadas por los municipios

para atraer inversiones (LOpez et. al.).2@ densificacidon tiene el potencial de aportar a la calidad y
compleji@d del espaciaghano, favorecer al peatdpotenciar la interaccion social. | medida que

se combina equilibradamente con otras propiedades del tejido altura, ocupacion de suelo, mix funcional,
entre otros) para constituirse como un factor de corapacishna (Lynch 1981, Lozano 1990, Pont &

Haupt 2010)Por otrolado,la verticalizagh residencial a nivel barrial y asociado al area central del
paradero 14 de Vicuiia Mackenmeaponde a la maxima expresion de compactacion de los tejidos
urbanos quejesde las areas centrales, se expande de manera dispersa y discontinua, conformando
espacios heterogéneos (Fedele y Martinez y21if8hémeno de la verticalidad dispersa y acelerada,
amparado a un éxitesidencial vinculados a las taeeglenciale&l mercado ha logrado en cuanto a

la inversion privada proyectos en los cuales han transformando los barrios tradicionales en desarrollos
habitacionales ddta densidad (Padilla, 2009). Las edificaciones se han posicionado en el barrio Vicente
Valdés, d manera que se desvincula de las eolivedantes y las edificaciones que han existido durante
lasultimasdécadas.

Los limites que ha posicionado al barrio Vicente Valdés, no estan en un perimetro determinado, sino mas
bien surgen de una pertenencideetidad barrial de las personas que componen el entorno al paradero

14 de Vicuia EtkennaEn cuamo a la relacién al proceso d@eti¢alizacion y la vinculaciéon con la
expansiomel (AMS)rea metropolitana de Santiagoa las periferiadurante lagltimas écadas, el

proceso de densificacion adquiere una mayor relevancia hacia los $estavesleents de la ciudad.

Por otro ladoen consecuencia, el crecimiento de las inversiones inmobiliarias tuvo, y contindia teniendo,
una mucho mayor ingdcia que en el pasado en las transformaciones urbanas, las cuales han modificado
en forma sustantiva la organizacion, el funcionamiento, la morfologia y la apariencia de las principales
aglomeraciones urbanas del mufd Mattos, C201§. Las modificaohes del tejido urbano en

sectores del (AMSa infraestructura urbana actual y la transformacién en que la densidad se materializa
en el esacio urbano (Vicufia, 2015) logran alteraciones en el espacio publico. No obstante, existen
densidades que logradar en cuanto a oportunidades de vivienda, acceso a servicio basicos, movilidad
activa y la vitalidad urbana (Heng & Malages 2010; Campoli, 2012).

Una de las motivaciaspara realizar esta tesis nace del interésmporender las consecuencidesie
altimos procesos de crecimiento de la comuna de La Florida ycalapattbarrio Vicente ValdAs.
lo largo de los ultimos @i se ha observado un procestralesformacion comunah relacion con el
comercio, infraestructwal y edificacionen altura

Parte de esta tesis abarazatacterizacion deetr fases de andligito largo de las transformaciones
espaciales que ha vivido el barrio ¥8céaldés en lais 1990, 20103020 y la contextualizacion del
plan regulador con las moditimnes que han surgido @esldafio 2001 a la actualidasuvez, como
motivacion, y para aportadasarrollo del acercamiento metodolégico que posibilite vindigtintas
escalas territoriales dhalrio y el entorno construicke propone elso de planimetrias adasadel
barrio como herramienta, modode sintesis y andlisis que logesumir las distintas etapas de
modificaciordel espacio publico y la adaptacion de los habitantes del sector.



Por dltimo, la discusion en cuanto a la dessidbn y su relacion con la comuna de La Florida y el barrio
Vicente Valdés, permitir4 obtener una visibn mas clara en su crecimiento evolutivo que ha permitido el
poblamiento de edificaciones en altura en &reas tatendiedes, como suefirmitidogor el actual

plan regulador comunal. Lo que ha generado la paeatu de diversos actores (académicos,
municipales privado}, aralizando en qué medida el plan regulador comuinaidido o no en las
transformaciones del proceso de densificacidenmeisl intenga en el barrio Vicente Valdés.



CAPITULO 1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1 Problematizacion

El objetivo principal de la investigacradica en que medi@a modificaciones del Plan Regulador
Comunal de Lalérida, han incidido en el proceso de transformacion del barrio Vicente Valdés, a través
de la densificaii, problematicas asociadas a la inversion prigéetadoa las inmobiliarias, comercio

y sericios, que han generado una centralidad alrededor del mall B&mecid/ sin generar
negociaciones entre los actores involucradielspyoceso de densificacgire ha surgido durante los
ultimos afos partir ddos cambios morfoldgicos qua bxperim@ado el barrio Vicente Vald&s.

temaen discusia es la soluciéen cuanta la dispersién del territoria,vinculacién directa con la
comuna de la Florida y el caso especificad® Wicente Valdés., de la cuales se pueden destacar
planificacia dela densificaciomeferido a politicas publicés construccion de edificacioneskura y

el proceso de cambio morfolégico el barrio Vicente Valdés.

Es imposible entender éavoluciondel barriosin antes estudiar tres politicas ipablqueueron
determinantesn la transformacién del Gran Santibguivienda social, el plan reguladt@rcomunal

de 1960 y la liberalizacion del transportdigaidurante los afios seteriaconsecuencide la
transformacion de Santiago y en el casoybartilel sector sur, que abamaunas de gran cantidad

de habitantes como Puente Aytha Florida Existe una desactualizacion del Plan Regulador Comunal
actual, lo que genera preocupacion para controlar densidades y alturas libres en edifieaciones,
actualmente no limitao que permitiria una actualizacion del sector centro, alcanzaria un crecimiento
urbano controlado vinculado a lo establecido en la Politica Nacional de Desarrollo Urbano, proteger la
identidad barrial que conservan diversasresatel centro de la comuna y disminucion de areas verdes.

Si bien han sucedido cambidstes importantes en la comunancolallegada del metro etoril de

1997 y ldinea 5, qufacilita €aercamiento del sector sur a la estacion Baguedatro @ la ciudad)

Lo que logra el metro de Santiago en cuanto a la distribucion del territorio y la consolidacién del comercio
y la llegada del rmplaza Vespucio a la comuna de La Flarsdma de las primeras transformaciones

en el Gran Santiago. Esto ideba la relacion de la expansion y masificacion del consuneon(Halp

2002; PNDU, 2002: 1a®4)La transformacion del espacio publico y la modificacion del tejido urbano,
logran la consolidacion de womercioen crecimiento y conmnsecuesia de esterecimientpse
fortaleceros sulsentrody se genera uacercamiento de los habitantes de las comunas del sector sur
hacia la comuna de La Floridebido da llegada del polo comercilcaso particular asociado al
proceso de cambio que ha experiatgnka comuna de la Florida a través de los afios ya indicados, logra
identificar al barrio Vicente Valdés y el paradero 14 de la comuna de La Florida como caso de estudio y
la relaciébn comsubcentro Unico en Santiago, conformado por distintos tipos eleiooyrservicios,

donde emallconstituye el nodo que posibilita la conexién de flujos provenientes de toda la ciudad.

1Plantilla Censo 2017. Consultado el 22 de diciembre de 2017: Poblacion QaarfelnadE366.916 hab.
2Plantilla Censo 2017.®wiltado el 22 de diciembre de 2017: Poblacion Comuna de Puehi& Ak&ab.

30 @e generalmente son de origen tanto planeado como no planeado. Por un lado, pueden ser pueblos tradicionales
alguna vez dominados por actividades primariagragiialmente entran a un proceso de consolidacion con
funciones cada vez mas urbanas. Por otra parte, pueden ser también nuevos desarrollos residenciales (en muchos
casos de bajos ingresos) orientados a poblacion urbana en las municipalidades dieniéptdpaque tienden a
incorporarse al complejo metropolitano por primera vez. Segln su etapa de desarrollo, cada subcentro desarrolla
su respectiva periferia, la cual tiende a fusionarse con otras areas construidas cercanas, dando lugar a ocupacione
ubanas m8s extendidasd6é. (Aguilar, A. G. 2002).



El caso particular asociado al proceso de cgobiva experimentado la comuna de la Florida a través

de losafiosya indicadgdogra identificar darrio Vicente Vadis y el paradero 14 de la comuna de La
Floridacomoun casode estudio relevantonformado por distintos tipos de comercio y servicios,

donde emallconstituye el nodo que posibilita la conexion de flujos provenientes de todh Resiida

a ser una gran atraccion comereidall Plazad/espucio no ha mermado la permanencia y desarrollo

de equipamientos en su contexto inmediato (Farifia, C,L2818mbios morfoldgicos en el tejido

urbano, barrios residenciales en constante amenaza por las construcciones de edificaciones en altura libre
sin un marco regulatorio que permite una transformacién en el paisaje urbano tradicional que altera el
funcionamiento del sector centro y el barrio Vicente Valdés.

Figura 1Barrio Vicente Valdés y problematica

Densificacion Cambios

Problematicas 5 g
Barrio Vicente : residencial

Valdés

morfolégicos
Intensiva

FuenteElaboracion propia en basandostoto satelital de Google EaRho.

PALABRAS CLAVES:

Densificacion Residencial/Verticalizacion, Cambios Morfologicos en el Tejido RldmaRegulador
Comunal.



CAPITU LO 2 MARCO TEORICO

2.1 Modelo econémico, Region Metropolitana

Por lo que se refiere aladad de Santiagéayevolucién de su modelo econémico en el territorio de la
Region MtropolitanaGalebvic & Jordan (2006) afirndaShan insertado en el modelo acisatiado

a la globalizacion y la relacion con la ecienieatia mercados internacionales a gartir década de

los afios 197@&l plan regulador etropolitano de Santiago (PRMi@strumento de planificacion
normativaconyamasdie® s d ®c ad as d Enelcanextaehpmoeesoawlutivandél plan
regulador retropolitano de Santiago aprobado en 1994, a propoésito deldes/leelemocracia el afio

1990 elobjetivo propuesto era recuperar una planificacién que no se pudo continuar por el cambio
drastico y forzado de la dictadura militar el afia 20mMandoz (20)5al respectafirma:dDicha

tradicion tuvo su ejemplo mas claro en el plan regulador intercomunal de Santiago (1960), primer
instrumento de planificacion intercomunal del pais desarrollado bajo los preceptos de lanplanificacio
regional ¥n un contexto desedo desarrollista, este plan encarnd la consolidacion del teaiditeadi

del urbanismo afal a n i f. Referrciandmestovmentos cruciales en la evoluciorvydita a

la democracianarcé un hito en la planificaciénriterial urbana en Santiadgl. procesoprodujo
reformasdurante 10 afioga quesu crecimiento iba en directa relacidm la economi&icufia, M.
(2017) aladrefamaas nediliemles y la instalacion del modelo de economia social de mercado
durante las décadas de 1970 y 1980, la tradicion de planificacién urbana chilena retrocedié de manera
significativa respecto de los avances institucionales y disciplinares alcanzados en la materia hasta la décac
ant e(p.439Enda Figurd se puede vEvolucionmancha urbana de Santiago, 1992;200F2@hzes,

L, Pezoa, M. (201&) f i rehteecimiedto horizontal de 10.785 hectareas entre 1992 y 2012 las que
representan el 32% de la explosion total del FUA de Santiago. El crecimiento difusa vepséséent

de la expansion de esta fona

Figura 2Mancha urbana de Santidfi92;2002;2012.

1992 2002 2012

Lo
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de Maipo
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Division comunal - Mancha Urbana
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FuenteEvolucion de la mancha urbaeaShntiago entre 1992012 Fuentes, L, Pezoa, M. (2018)
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Cabrera, E, Diaz, C, Sanhueza, R (28663alan quedavia en 1991 el 68,1 por ciento de los viajes
motorizados se hacia en microbus o metro, y apenas el 18,5 por ciento en automovil. Por supuesto, a
pesar de que la densidad ajustada se mantuvo casi constante, es evidente que Santiago cambid muchisin
entie 1940y 2002onsiderandta evolucion de la manair@ana, planteadateriormente pdtuentes,

L, Pezoa, M. (2018n general la ciudad crecié en un contexto de un sistema ecco@ide

mercado en el afio 1926n la meta de crear una econopadesde la base de la patenciagombina

la libre iniciativa con ymmogrescaocial asegurado por la capacidad ecodmica

2.2 Hacia una planificacion urbana

La planificacién urbana abarca serde de factores en los cuales las munipalidades cumplen un r
fundamental en el desarrollo de la comuna y su constantes gagablacion territorial. Si bien existe

un Plan de Desarrollo Comunal (PLADEC@e sepreocupaasicamente de orientar el desarrollo
comunalSi bien existen una serie de definiciones de planificacion en cuaniaotarddnaxion &
complejidaghecesidad de contrdecisiones e impactos al territorio y las comunjdadgsejidades

que no tienen que ver solo con la escala (Levy, 2013) eslamtégpatoria y reactiva en cuanto a la
deteccién de problemas y soluciones para el bien comudn (Levy, 2013)

En el contexto de Chile y relacién con el desarrollo y regulaciéon del territorio, este se ha ajustado al
entorno politico y econémico del gpie ha respondido a un modelo centralizado durante la década de
1960. Con el golpe militar de 1973, las reformas neoliberales de 1970 y 1980 se manifestaron en el
repliegue de la planificacion y la liberalizacion del desarrollo urbano y dieron pEsti@Gnuwmrdana

subsidiaria y la mercantilizacion de ese desarrollo (De MattoBp2@®&)lado, existen dentro de una
planificacion territorial los instrumentos de planificacion terriem@iados al plan regional de
desarrollo urbano (Art.2.1.%50C) que establece la estructuracion del sistema de los centros poblados

de la region, sus relaciones espaciales y funcionales, ademas de las metas estimadas de crecimiento de |
mismos. El plan regulador intercomunal ArOGUQ que regula el desalwolisico de las areas

urbanas y ruralele diversas comunas, que, por sus relaciones, se integran en una unidad urbana. Por
ultimo, el plan regulador comunal que como instrumento de planificacién territorial con caracter
normativo que establece el lirdédas areas urbanas de las comunas, las condiciones de ocupacion del
territorio a través de normas urbanisticas, la&striasturantes y las zonas o inmuebles de conservacion
histérica (Minvu, seguimiento IPT Urbanismo)

La planificacion urbana va eati& con ungestion urbanimtegrada, que lo que permitagiastado

actual de las ciudadss esta instalando la urgepoiadesarrollar una planificacion urbana moderna en
gue la gestion urbana sea capaz de estar a la altura de las nuevas demandas, comenltaes pensar
sustentabilidad del desdio del pais (Moris, R. 2009).

4Revistaberoamericana de urbanisr2017

SAlfred MullerArmack: Wirtschaftsordnung und Wirtschaftpolitik, Bern, 1976, S. 245.

6 El Plan de Desarrollo Comunal (PLADECO) es un instrumento indicativo que cada municipio debe tener segun
la Ley Organica Constitucional de Municipalidades y debe orientar el desarrollo de la comuna. Tiene una duracién
minima de cuatro afios y debe ser apoopadel concejo municiphttp://revistaplaneo.cl/201200/09/para
quesirveelpladeco
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2.3Consolidacion y evolucion @l sector sur

A partir del proceso evolutivo de la ciudad de Santiago y su cambio morfol6gico, surge unaete los secto
con mayorcrecimiento. Esector sur de Santiagon suconstante crecimienthurante los ultimos
cuarentaafios, hgroducido variables en cuantdedtitorio y la cantidad de habitanteésa de las
razones fundamentales que respaldan lo acome@stms procesalecambios, el politica dsuelo

de 1979guemarceel desarrollo urbano de los afios 8terndo asi el mercado desyet! area de
expansion urbana, ya guesimilar de los afios 70 temia situacion de formalidad reglamentaria en el
afo 1985, en que se limita la expanBirello, elsector privado inicia su construccion de diversos
procesos en los cuales empieza una era de cambios en la ciudad que conocemos en la actualidad
formandociertos cimientoen el area urbana territoriRadsteiormente en los afios 90 contirelo
proceso de evolucion espacial en el sector sur de Sposagmando & perife como lugade
habitabidad,en relaciéronla vivienda gportunidades eztuantoa los nuevos subcentarsel sector

sur.

En cuanto a conceptos socioespaciales y la discusion de segregacion social que se ha establecido en |
ciudad y en partiarl en los sectorgeriféricos,d cantidad de habitantes comienza a crecer en las
comunasle Puente Alto y La Floriden Euanto a la evolucién pobladin y territorio en el sector sur,

se debe poblacion proveniente de otras comunas, tedar@s como ademas de regj@meparte a

causa de mayor accasdviendy amejoreportunidades laborales, hacia una consolidacién del polo
comercial en el sector sur @atihgo. La directa relacion con la comuna de La Florida y su proceso
evolutivo,RuizT a gl e, J. ( 2térmiBoy deastisi recimrges tradskbrmaciones sociales,
cuturales, econémicas y urbarsaspmuna crecié fragmentada entre un sector sur poniente que recibio
la gran mayria de las viviendas socigles sector oriente, anteriormente semirrural, que recibio las
villas de sectores medios. Su configuraciGal @ntonces, es de fuertes contradicciones entre los
grandes proyectos inmobiliarios (comerciales, habitacionales, atkgad®rsalud, etcétera), y la
pobrezy | os d®f i cits de equipamiento urbanod.

La consolidacion de nucleo comercial en la codrirlaa Florida en cuanto a su accesibilidad,
infraestructura vial, centros comerciales, equipamiento urbano, etc. Lo que logra la comuna en el sector
sur es un claro subcentro que logra atraer a habitantes de diversas comunas aledanias, sin la necesidad ¢

recorrer otros sectores al &lrsurgimmentede dstas dstauctiras u d a d
comerciales, de servicios y ocio, ha contribuid
de influenci ad, ndesucarsaniauaon ldsasdcmres censumidaaek, eeduciendo la

dependencia del centro tradicionalo6. (p.21). Un

al comercio de la comuna, es la llegada del Mall Plaza Viespigcicado en la comuhaLa Florida,
el 24 de agosto d99Q lo que genero ciertos espacios en los cuales el sector privado se posiciona por
sobre el espacio publico.

En 1994 el Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), al igual que &) ,RRISit8aron

esta situacion. Asipued a di st i nci -n del Paradero 14 como s
proyectos publicos, y la creacion de equipamientos y servicios para descentralizar la ciudad de Santiagc
se llevé a cabo por la iniciativiagada, que privilegié la accesibilidad del automovil por sobatoel
(Greene & So lLeplantedd pofR4aizTagle( (P0165sid yision de la politica vivienda y

la forma urbana en lo que es la configuracion espacial y los procesos lojggphan marcado la
transformacion de la ciudad, asociado a la transformacién de los barrios de la comuna de La Florida, tiene
incidencia en probleméticas s@spaciales y una tension activa de politicas publicas asociados a los
instrumentos de pldiziacion.

12



2.4 Densificacion residencialy urbanizacién

En relaciona la densidad y la influencia en el territorio metropolitano y la transformacion de las
estructuras urbanas en cuanto a expansion, dispersion y densificacion (De Mattos, Fu@ote$)y Link,
gue ha experimentado la ciudadantiaga través de la disminucién de la densidad y alturas aseflejad

en edificaciones en altura a través de diversas etapas de oralifEracuantopanes reguladores.

Existen diversos estudios que abal@atensificacion y barrios que han sido o no afectados por
edificaciones en altura en grandes extensiones de terreno a causa de lo permitido seagiquermati

avalan o no las diversas disponibilidades de suelos para densificar o para extenders€@MESE UC
Ladensificaciben cuanto a | a ef i ci eaderisidad deDeEs& Entebdiciadn2 0 1 9
relacién a un contexto, en cuanto a la escala y forma de las diferentes piezas urbanas en las que se
desarrolla, por lo que no hay una densidaina, sino una densidad pertinente. Esta densidad debe

tener cierta altura, tipologias y mezclas en términos de forma, en funcion de los barrios y tejidos que la
acogett ( pEl tdm@a)discusion es la soluciizuna serie de problematiceferentea la dispeisn

del territorio y la vinculacidlirectacon la comuna de la Rlta y el caso especifico del barrio Vicente

Valdés.

Una de las caracteristicas en cuanto a la planificacion de la densificaion pafécas publicas, es

el aumento@ laconstrucidn de edificaciones en altura que ha experimehtzdde Vicente Valdés.

Segun lo planteado en el librblling, Cémo cambié Santiago y nuestra forma de vivir en la ciudad.
Poduje (2015) afirma: 0 Hiasidneraeél moaeivdded de crecenieme n s -
Por lo mismo, era visto como un contrapunto positivo a la expansion urbana. Sus méritos eran reducir
tiempos de viaje, aprovechar sectores con infraestructura existente y acercar hogares de clase media a lo
centre urbanos. Sin embargo, también han aparecido problemas que nunca se previeron cuando se
idealizé la ciudad compacta: controversias generadas por la construccion de edificios en barrios
residenciales de baja altura, deterioro de zonas patrimonialegscdeflconvivencia y usos no
deseados derivados de | a hiperdensidadd6é. (p. 6)

El proceso de densificacién en Santiago comienza en los sectores de eddisehaeidiz| oriente de

la capital. Una de las comunas en las cuales comienza este proceso, es la comuna de Providencia, hacia
cono orientegon densificacion multifuncidrealo largo del eje Providep&@oquindeLas Condes, y
densificacion residencial enhasrios adyacentes (Green&der, 2004). A partir de los afios 90 la
densificacion residencial comienza un proceso de extension en barrios residenciahesidecridae

comuna de Santiago. Posteriormente ocurre la transformacion en sectores historicos, incluyendo torres
de mas de 20gws en barrios patrimonialemduciendo a un cambio a la morfologia preexistente. Si

bien la densificacion que se ve engaee del Gran Santiago, son tipologias de edificaciones de 7, 20y
hasta 30 pisoBn general, el principal argumento a favor de la edificacion en altura es que promueve
desarrollos urbanos de media y alta densidad, que hacen un uso mas eficigmatesttadtuma y de

los servicios que los desarrollos en baja densidad (Travers, 2001).

Al momento de hablar densidad en el espacio publico y la densificacion como eenaspilados

al barrio Vicente Valdéayrelacion que tiene con la densidadsintacomo otro concepto vinculante.

a f i rLa;densificacion residencial intensiva o proceso de sustitucion edificatoria que aumenta la
cantidad de viviendas por unidad de superficie se caracteriza por la explotacion intensa del suelo en zonas
de altalemanda constructiva y la verticalizacion del espacicdurb@&np En ciafit) al desarrollo de

la ciudad y transformacion del espacio pulkdiotfjuencia del movimiento moderno, los avances
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tecnologicos y la presion ciudadana por acceso a legspiels fundamentaron la eleccion de la
densificacién en altura como estrategia de repoblamiento para las zonas urbanas consolidadas (Herrmann
& Van Klaveren, 2013).

Hoy en dia estamos frente a ungaiée crecimiento de la ciudazhezMoralesGasieKlett y Meza

Corvalan (2032afirma:0Esteproceso es expresion de un mercado inmobiliario que responde a ventajas

de accesibilidad y conectividad, incentivos para el repoblamiento y la gestion realizada por los municipios
para &aer inversiones irovb i | i(pa7B)iLa teldtabilidad y el suefio de la casa propia, sigue en
constante auge de las personas de las comunas de la Regiébn Metropolitana y el sector sur. Existen
necesidades de seguir creciendo, ya sea horizontal o verticalmente, pecat&dangiinsiva que

impacta negativameren la calidad de vida urbana.

Es importante abordar la complejidad que implica el estudio de la densificacién y su relacion con el
espacio publico y lamnsformaciones morfolégicas del proceso de densifiesidancial intensiva,

para obtener resultados de la relacion de crecimiento y evolucidén en etapas histdricas del Barrio Vicente
Valdés de la comuna de La Florida y su relacién directa con poder densificar equilibirdimgente.

(2015) & i r ma ea dé deasifidardequilibradamente constituye la materializaciéon de una ciudad mas
armonica. Supone el desafio de equilibrar el bien particuldrieoc@mun. Implica ademas un hacer
ciudadpensando en el entorno y las comunidades donde se degaogéatos. Y se traduce,
concretamente, en una densidad mejor normada y en una mayor coordinacion entre gobierno central y

| ocal, actores privados y sociedad civildé (p.13

Por otrolado, lo que plantea el Consejo Nacional de Desarrollo Urbano epuastas para una
densificaci-n equilibrada en | as c iParaddefihiela c hi |
densificaciérdtrascendiendo al concepto de den8idhdSrupo de Trabajo propuso tomar como
referencia la LGUC, Art. 169°, que dedinerecimiento urbano por densificacibn como aquel proceso

gue "incrementa la intensidad de ocupacién del suelo, sea como consecuencia del aumento de sus
habitantes, ocupantes o edificaci - -nbo¢. Es decir
resi denci al 6. 3imicalda éuptro dnmbitob th defsifigacion equilibrada idewmiifos

y los objetivos propuestos por la PNDU en gef@xdU, 2019).

Figura uatro ambitos de la densificacion equilibrada

Eficiente

Cohesionada DENSIFICACION Equitativa
EQULIBRADA

Armonica

FuenteConsejdNacional de Desarrollo Urbano en las propuestas para una densificacién equilibrada en las ciudades
chilenas(2019)
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En resumen, en lo abarcado en el marco teorico y la relacién con el éstudioRlan Regulador

Comunal, cambios normativos en ertus de densificacion residencial intensarsformaciones
morfoldgicas del barrio Vicente Valdi&sconcluye a continuacion en la figura 5, un resumen de los
conceptos claves como: modelo econdmico e influencia en el proceso de evoluciéern&aimidggo,

la consolidacién del sector sur como polo comercial consolidado, el proceso de densificacion residencial
a nivel metropolitano y altas densidades en el sector centro entorno al paradero 14 de Vicufia Mackenna,
relacionado dictamente con eléa de estudio del barrio Vicente Valdés.

Lo planteado en el marco tedrico y relacionado a la probleémaidewtificada, se dividen en 4
conceptos claves a resaltar:

A) Santiago y el modelo econémico:

1) Asociado a Reformas neoliberales.
2) Modelo de economia social de mercado, en l0$3f@1980.
3) El Proceso evolutivo PRMS, aprobadb394.

B) Planificacion urbana:

1) Planificacion y definiciones

2) Contexto nacional

3) Planificacion territorial

4) Instrumentos planificacion territarial
5) Plan reginal de desarrollo urbano
6) Plan regulador intercomunal

7) Plan regulador comunal

C) Consolidacién y evolucién del sector sur:

1) Referido al Proceso evolutivo Santiago, cambio morfoldgico.

2) Politica de suel®79.

3) Consolidacion del nucleo comercial de la codmha Florida, accesibilidad, infraestructura
vial, centros comerciales y equipamiento urbano.

D) Densificacion residencial y urbanizacion:
1) Proceso ddensificacioen Santiago, comienza en sectorelage medialta hacial oriente.

2) Alta densidad entasralparadero 1de Vicufia Mackenna.
3) Tipologias de edificaciones7’d@0 y hasta 30 pisos.
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Figura Resumen de marco tedrico

MARCO TEORICO

Conceptos claves

2.1 Santiago y su modelo 2.2 Hacia una planificacicn 2.3 Consoclidacion y evolucion 2.4 Densificacion residencial
economico urbana del sector sur de Santiago v urbanizacicn
Galetovic & Jordin (2006) Levy, (2013) Biz-Tagle, ] (2016) Poduje (2015)
Almandoz (2015) De Mattos, (2008) Flazes, | (2007) Greene & Sales, (2004)
Viendiz, M. (2017) Masis, B_ (2009} Farifia, C, (2018) Travers, (2001)
Cabrera, E, Diaz, Greene & Soler, 2004 Herrmann 8 Van Klaveren, (2013)
C, Sanhweza, R (2006) Lépez-Morales, Gasio-Klett
Fuentes, T, Pezoa, M (2018) Meza-Carvalin (2012)
| Reformas neoliberales. 1) Planificacion v definiciones - Proceso evolutive de la _ Proceso de densifica-
2) Contexto nacional ciudad de Santiago v su cién en Santiago comien-
L Instalacién del modelo 3) Planificacion territorial cambio mocfolégico. 22 en los sectores de
de economia social de 4)  Instrumentos planificacion clase media-alta hacia el
imercado durante las dé- territorial - Sectores con mayor osiente de la capital
leadas de 1970 v 1980. 5) Plan regional de desarrollo crecimiento, hacia el
urbano sector sur de Santiago y - Selucién a una see de
| Proceso evolutivo del 6) Plan repulador intercomunal el constante crecimiento problemdticas en cuanto
plan repulador metropo- 7)  Plan regulador communal que ha tenido durante los a la dispersion del tecri-
itano de Santiago apro- ultimos cuarenta afios. todio v la vineulacion
Fadu en 1994 directa con la comuna de
- Politica de suelo de la Florida y el caso espe-
1979, en donde marca el cifico del barrio Vicente
desarrollo urbano de los Valdés.
afios 80, Eberando asi el
mercado de suelo y el - Edificaciones en altura
irea de expansion que ha experimentado el
urbana. bartio Vicente Valdés.
- Afios 90 continuo el - Alta densidad en el en-
proceso de evolucién torno inmediato en el
espacial en el sector sur paradero 14 de Vicudia
de Santiago. Mackenna.
- Consolidacion de - Tipalogias de edifica-
micleo comercial en la ciones de 7, 20 y hasta 30
comuna de La Florida en pisos.
cuanto a su accesibilidad,
infraestructura vial, cen-
tros comerciales, equipa-
miento urbano.

FuenteElaboracion propia.
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CAPITULO 3 ANTECEDENTES DEL ESTUDIO DE CASO

El caso de estudio es el barrio de Vicente Valdés, ya que este territorio ha evolucionado por los cambios
relacionados con el tejido urbano, edificaciones en altura y barrios residenciales. Por otro lado, posee una
serie de comercios y servicios entoregealicufia Mackenna, ademas del constante flujo vehicular y
peatonal en los alrededores del Mall Plaza Vespucio y Mall Florida Center. Las caracteristicas propias del
paradero 14 de Vicufia Mackennay su relacion con la morfologia urbana en la datezigdexcya

de nuevos espacios publicos.

El interés por sobre otras comunas de la Region Metropolitana y la importancia de la particularidad del

caso de estudio, es primero que todo la evolucién territorial, demografica y comercial de la comuna y su
corstante cambio morfolégico

La comuna de la florida esta ubicada en el sector suroriente de la ciudad déiSdéatialgoorte
conMaculy Pefialolénal este coB8an José de Maj@b oeste co8an Joaquiha Granjgy La Phtanay

al sur corPuente AltoDestacar que en los afios 80 y 90 fue la comuna mas poblada del pais. cuenta con
366.916 habitantes y es la quinta comuna mas pobldiEletiasAntofagastePuente

Alto, Santiagy Maipu La Florida es una comuna residencial y estd compuesta principalmente por
familias deimel socioeconomico medio.

Figura BDimensionamiento de La comuna de La Florida

La Florida

7.020 hectareas
70.2 Km?

3,42 %, Superficie total
Gran Santiago.

Superficie

48,9% corresponde a la
Superficie urbana, la que
Ha aumentado las
Ultimas 4 décadas.

/o8
f \
l !
\ / Variando desde un 0,5%

\\_% e En 1956, a un 2,3% en
T 1960, 8,3% en 1970,
366.916 21,7 en la década pasada,

Hasta un 37% en la
Actualidad.

Habitantes

&

“Expansién de casi 80 veces en 40 afios”

Municipalidad de La Florida, (2018).

FuenteElaboracion propia.
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E | pl an regulador actual Cc 0 mu n a lsupdérfizi® de87)0200 L a ¢
hectareas, es decir 70.2 Km?, que corresponde al 3,42 % de la superficie total del Gran Santiago (incluidas
las comunas de San Bernardo y Puente Alto). De este total, un 48,9% corresponde a superficie urbana,
la que ha aumentado considerablemente etines @ décadas, variando desde un 0,5% en 1956, a un
2,3% en 1960, 8, 3% en 1970, 21,7 en | a d®cada p
esto ha significado uegpansion de casi 80 veces en 40 afibkinicipalidad de La Florida, (2018

3.1Area de estudio

En cuanto al area de estudio, se abarcara en tres etapas historicas para su poste8ian;a2@lisis,

2020En la figura 6,7 y € contextualinaesas tres etagaistércas asociadas a {das principales y
secundarias dedrrio Vicente Valdés. Cabe destacar que no hay mayores cambios en sus vias, a excepcion
de la figura 6, ya quénano estaba la linea 5 del mé&g&antiago, inauguradalenil del afio 199En

la figura & puede ver los sitios eriazos y disponibilidaduelo, ademas de la compactacién de villas

en el sector oriente de la comuna acercandose al sgGforsatro lado, el grano de viviendas de baja

altura y edificaciond®steriormente en la figura 7 geBevidencia lautopista Américo Vespugita

linea 5.

Figura 8Barrio Vicent&/aldé, ewolucion territorial, afi®90

1990

""" Barrio Vicente Valdés
Av.Vicuiha Mackenna

s FUtura Autopista Américo Vespucio
== Lia Aguirre
e Walker Martinez

Fuente: Elaboracion propia en basandosetesatelital de Google EaRho.

18



Figura /Barrio Vicent&/aldé,evolucion territorial, ai010.

mmmmE BARRIOVICENTE VALDES 20 1 0
AV.VICUNA MACKENNA

AUTOPISTA AMERICO VESPUCIO

WALKER MARTINEZ
LIA AGUIRRE

Fuente: Elaboracion propia en basandosetesatelital de Google EaRho.

Figura 8Barrio Vicentd/aldé, evolucion territorial, arR020

smmmn BARRIOVICENTE VALDES 2020
AV.VICUNA MACKENNA

AUTOPISTA AMERICO VESPUCIO

WALKER MARTINEZ

LIA AGUIRRE

Fuente: Elaboracion propia en basandosetesatelital de Google EaRho.

El interés por sobre otras comunas de la Regién Metropolitana y la importancia de la particularidad del
caso destudio, eprimero que todéa evolucion territorial, demografica y comercial de la comuna 'y su
constante cambimorfolégico. Bbien existen casos egtudio de los repes estadisticos comunales

del Censo del 2017 y ademasirdexhaustivo analisis de la comema&uanto a andlisis funcional,
desplazamientos, movilidad, flujos, analisis realdetw, lo grafica glan de desarrollo camal de

La Florida, 2022022 y ademas de las respectivas tesis de magister yipcegrde@a a detalle las
problematicas a nivel historico, evolucién y aspectos geograficos. La investigacién en cuanto al andlisis
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del Paradero 14: el comercio como modeladoesgmcio publico en subcentrmostropolitanos,
Farifia, C, (2018) donde plantea la evolucién del paradero 14 de Vicufia Mackenna, el comercio, el origen
del subcentro como eje principal y la relacién del espacio publico en su evolucion territorial.

3.2 Evolucion Comuna

La evolucién comungle se aprecia en la figura 9, se aprecian nueve etapas erstas @lalesites

en la transformacion morfologica del gran Santiago y el caso de la comuna de La Florida. A continuacion,
se seleccionaron fechas clavesgd@studio y la correlacion con la evolucion territorial del barrio Vicente
Valdésl) Plan Regulador Intercomunal de 1960, referido a la transformacién del gran Santiago y la
expansion urbana Reformas neoliberales, la economia social de merc&dol87@3) Politica

nacional de desarrollo urbano de 1979, que marca el desarrollo urbano de los afios 80, liberando asi el
mercado de suelo y el area de expansion ufdpdPiaceso de evolucidon espacial del sector sur,
posicionando a la periferia comabeg de habitabilidad, densificacion residencial comienza el proceso

de extensién en barrios residenciales de clase media, construccién del metro yitaSamtiaga de

La Florida se posiciona como la mas poblada del pais 5) 2005, la llegadaxlddartin&o Vicente

Valdés.

Figura 9.inea de tiempo

COMUNA LA FLORIDA 2  PROCESO HISTORICO

v % v ¥ ~

A

¥ ¥

RO.
ALLANES, Y
AVENIDA LA FLORIDA

FuenteElaboracién propia en base a censo 2002, 2017.

11Tesis de pregrado Universidad de Chile, Facultad de Arquitectura y Urbanismo, Departamento de Geografia
tituladad An 8 1 i s i s latomana dedanflarida ed el marco del gran Santiago, y su implementacion como
subcentro metropolitano: Efectos en | a generaci-n de

12Articulo en base a los resultados de la tesis de lapataahtener el grado de Magister en Proyecto Urbano en

la Pontificia Universidad Catdlica de Chile (Santiago, Chile) y financiada por el proyecto Fondecyt numero 1120823:
OLo p%Wblico y |l o privado en | a pr owdlelesgaciosnrbadosenespaci
Santi ago de @ddordresponsaldecElkd Sthlackn v e st i
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En cuantoal &rea de estudio, se puede apreciarfignra 10el dimensionamiento del barrio Vicente
Valdés en relacion al limite de las comunas de Peficdolérd Joaquin y Gaanja en la actualidad,
ademas de contextualizar el hito urbano comercial del mall plaza Vespucio.

Figura 1LQimites omunales, Macul, Pefialolén, San Joaquin y la Granja.

Fuente: Elaboracion propia en base a foto satelitaloggedartiProafio 2020.

El desarrollo del barrio Vicente Valdés y sus hitos en cuanto a lugares de flujo de personas, transporte

estatal y privadé,ar i | a, C, (inki6 fbrénal deaHaladenm &4: se puéde fijar en 1891 con

la construccién de la estacion Bellavista de La Floridaadalrfé Santiago Puertio. Estaestacion

destaco frente a las otras estaciones de la comuna por su alta concurrenceryeporaliitad del

r e ¢ o r(p.55)Por dtro lado,egylnel plan regulador actual comunal (28fli@ha:0La comuna de

La Florida tiene una superficie de 7.020 hectareas, es decir 70.2 Km2, que corresponde al 3,42 % de la
superficie total del Gran Sartigigcluidas las comunas de San Bernardo y Puente Alto). De este total,

un 48,9% corresponde a superficie urbana, la que ha aumentado considerablemente en las Ultimas 4
décadas, variando desde un 0,5% en 1956, a un 2,3% en 1960, 8,3% en 1970,c2tld pasaddé

hasta un 37% en la actual@&dh términos reales esto ha significado una expansién de casi 80 veces en

40 afiosMunicpalidad de La Florida, (2018).
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