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Presentacion

Producto de un trabajo conjunto entre el Observatorio de
Arriendo de la Universidad Catdlica 'y la consultora Inciti, el
informe de Indicadores Clave de Arriendo (ICA) tiene como
proposito entregar un panorama general del mercado de
arriendo de departamentos para el Area Metropolitana del
Gran Santiago.

A partir de datos del Conservador de Bienes Raices de
Santiago, del Censo del afio 2017 y de levantamientos de la
oferta inmobiliaria realizados por Inciti, el boletin, de
caracter bimestral, busca tomar el pulso del arriendo en
Santiago, identificando los principales cambios en el
numero de avisos de arriendo, el precio, la tipologia vy la
superficie de los inmuebles, las tasas de vacanciay la
rentabilidad general del mercado.

El informe esta dirigido a todos aquellos que puedan estar
interesados en las dinamicas del arriendo en la ciudad,
Incluyendo académicos, promotores inmobiliarios,
corredores de propiedades y el publico en general.
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'D de arriendo

Region Metropolitana
Resumen general.

» Unidades ofertadas en arriendo por zona
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Variaciones

Margen

Oferta -29,5% V

Sup. 21% A

Vacancia -29,5% V

El mercado de arriendo de
departamentos sigue
mostrando un aumento en su
actividad. Disminuyen
fuertemente la cantidad de
inmuebles disponibles para
arriendo, sobre todo en las
zonas Centro, Oriente y
Pericentro.

Las superficies de los
departamentos en aviso de
arriendo muestran un
incremento en el ultimo
bimestre, espacialmente en la
zona Oriente.

Las tasas de vacancia
continuan su descenso, lo que
se observa con fuerza para la
zona Oriente.
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Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021

_D ue‘ai‘rienda LUNES 11 DE OCTUBRE

Region Metropolitana
Resumen general.

* Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF)
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La rentabilidad bruta tiende a
aumentar en el ultimo
bimestre. A excepcion de
aquellas zonas que muestran
bajas pronunciadas en sus
precios de arriendo.
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MOCLEO DE INVESTIGA

Centro
Actividad arriendo.

Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021
DE OCTUBRE

LUNES 11

= Resumen actividad bimestre

Tenencia Arriendo
En Oferta
Tasa de Vacancia
Rentabilidad Anual
Superficie Util Oferta
Superficie Util Compraventas
Precio Compraventas
Precio Oferta Arriendo | UF mensual
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual
PxQ Mensual | UF miles
» Comunas Analizadas

CERRO NAVIA
QUINTANORMAL

LO PRADO

ESTACION CENTRAL

MAIPU

102.154

2.878
2,7%
5,0%
43,6
293

2.439
11,6
0,26

1.151,6

Total Departamentos Arrendados
Total Publicaciones ajustadas

En Oferta / arrendados

102 mil UF 11,6
Parque Precio

5,0%
Vacancia

S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)

AN IA N AL LK

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.
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’ﬂ de arriendo

Centro
Actividad arriendo.

102 mil UF 11,6 5,0%
= Resumen Parque Precio Vacancia

El sector Centro presenta una alta actividad en su mercado
de arriendos. La cantidad de departamentos disponibles
disminuye con fuerza, al igual que las tasas de vacancia.
Mientras que los precios de arriendo tienden a estabilizarse
en los ultimos bimestres.

El tamafio de los inmuebles en aviso de arriendo tiende a
estabilizarse durante el afio, aunque se mantienen como los
inmuebles de mayor tamafo entre todas las zonas del AMS:

La rentabilidad se mantiene estable durante el ultimo afio, lo
gue se debe principalmente a la constancia que muestran
los precios de arriendo.

» Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos Distribucién

Mientras que entre los
departamentos en aviso de
arriendo predominan
principalmente los de 1
dormitorio, en el parque total
hay una mayor presencia de

inmuebles de 2 dormitorios.
TENENCIA OFERTA

DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid =2d =3d m4domas
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Centro

de arriendo

Actividad arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos
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—=+—Vacancia

102 mil UF 11,6 5,0%
Parque Precio Vacancia

Variaciones

Margen

Parque 0,0% =
Avisos -29,2% V
Sup. A -0,5% V
Sup.CV.  50% A
Vacancia -28,9% V
Perma. -7,9% V

Los avisos de arriendo
continuan disminuyendo,
acumulando un descenso
mayor a 50% en el ultimo afio.

Mientras que la superficie de
los inmuebles en oferta de
arriendo se mantiene estable
en el Ultimo afo, el tamafo de
los departamentos transados
tiende a disminuir.

La tasa de vacancia mantiene
su tendencia a la baja, al igual
gue el promedio de dias de
permanencia de los avisos. Lo
que indica una alta actividad
del mercado.
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'D de arriendo

Centro
Actividad arriendo.

102 mil UF 11,6 5,0%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
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altario
dearrie do LUNES 11 DE OCTUBRE
. T

MOCLEO DE INVESTIGA

Centro
Precios promedio.

. . . 102 mil UF 11,6 5,0%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) E Precio Vacancia

HUECHURABA
VITACURA

RECOLETA

INDEPENDENCIA LAS CONDES

CERRO NA
QUINTA NORMAL
PROVIDENCIA

EINA
LO PRADO
NUNOA
ESTACION CENTRAL
MAIPU
MACUL
il SAN JOAQUIN
CERRILLOS SAN MIGUEL
PENALOLEN
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Nhee o Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021
deérrlendo LUNES 11 DE OCTUBRE
o~

Centro

Vacancia promedio.

. 102 mil UF 11,6 5,0%
Vacancia por comuna ’ . .
Parque Precio Vacancia

HUECHURABA
VITACURA

RECOLETA

INDEPENDENCIA LAS CONDES

CERRO NA
QUINTANORMAL .

PROVIDENCIA REINA
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il SAN JOAQUIN
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PENALOLEN
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Pericentro
Resumen actividad.

163 mil UF 154 1,8%
Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 163.994 Total Departamentos Arrendados

= Resumen actividad bimestre

EnOferta 3427 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 1.8% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 5,4% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 54,9
Superficie Util Compraventas 300
Precio Compraventas 3.434
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 16,4
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,30

PxQ Mensual | UF miles 26333 precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

VITACURA

CONCHALI

1y

RECOLETA
LAS CONDES

PUDAHUEL CERRO NAVIA

PENALOLEN

MAIPU

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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'D de arriendo

Pericentro
Actividad arriendo.

163 mil UF 154 1,8%
u
Resumen Parque Precio Vacancia

El sector Pericentro también muestra una mayor
activacion del mercado de arriendos, lo que se observa en
la disminucion de los avisos, la baja de las tasas de
vacanciasy el incremento en los precios de arriendo.

El tamanfo de los departamentos en aviso de arriendo
tiende a una mayor estabilizacion durante el ultimo afio.

El aumento en los precios y la disminucion de las tasas de
vacancia explican el incremento que muestra la
rentabilidad bruta de los departamentos en arriendo para
esta zona.

Distribucion
= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos
Mientras que un poco menos
de la mitad de los
departamentos en aviso de
arriendo corresponde a

ﬂ inmuebles de 1 sola

/| habitacion, entre el parque
total de departamentos hay
una mayor presencia de
inmuebles de 2 dormitorios.

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid =2d =3d ®4domas
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'D de arriendo

Pericentro
Actividad arriendo.

163 mil UF 154 1,8%
Parque Precio Vacancia

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

9721 Variaciones
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~—
190.000 —|—\_|_ 6533 6241 8000 Margen
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556 | 96,2 | 558 559 | 556 | 552 @ 549
o 60 '
o
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=} . s . .
S 40 399 SRR & continua d|§m|nuye~ndo
8 . 303 _1_/ \30'0 durante el Ultimo afio,
o 1 o I indicando una gran actividad
20 del mercado.
20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 Las superficies de los

departamentos en arriendo
tienden a mantenerse
» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos  estables durante el Ultimo

—#—Compraventas  —&s— Oferta Arriendo

40 39 3g afo. Mientras que las de los
11,0 40 inmuebles transados
" muestran una mayor
9,0 30 3 .
© = fluctuacion.
o 7,0 iS)
S 20 = La tasa de vacancia tiende a
o 50 a S e
> % disminuir durante el ultimo
3,0 0 o . )
. = afno, al igual que los dias de
10 0 permanencia de avisos. Lo
20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 que es indicativo de una
o . estabilizacion y mayor
—&— Permanencia Avisos  —#—Vacancia activacion del mercado.
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'D de arriendo

Pericentro
Actividad arriendo.

163 mil UF 154 1,8%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

__ 4.000 3660 3438 3496 3434 240 —  Variaciones
= 3.500 +\_|____|___|_ =)
£ 3.000 262? / E Margen
= . 2
% 2.500 155 155 153 158 157 159 164 190 2 UFA  31% A
= o
£ 2,000 2 UFCV  -18% V
S 1500 140 8
20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 < UFm2A  34% A
—&=—Oferta Arriendo  —#—Compraventas UFm2CV  318% A
A/ICV  241% ¥V
» Precios promedio (UFM?2) oferta arriendos y compraventa Renta  59% A
150 120,9 0,35
/g + 110,5 114,4 %\
85,0 — 86,8
Sqep S0 AR KA 035 | |
2 + -+ 0,300 031 = Mientras que los precios de
T 50 oo ) ) ) 0,290 T arriendo muestran un alza
@ 0280 0.280 0970 0280 0.280 029 £ leve pero constante durante el
=3 . : 097 S ultimo afo, los precios de los
(@) [ 5
S o inmuebles transados
20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 = disminuyen leverente.
—&=— Oferta Arriendo —#—Compraventas En términos de UF/m?2 los
precios de arriendo muestran
= Relacion precios v rentabilidad un alza mas pronunciada,
B o4 55 mientras que los precios de
305 53 53 53 53 54 £ compraventa tienden a
o NN__um_wm_EN 5 53 2 fluctuar.
s 04 033 .
EL : 032 5] 5,2 § La rentabilidad presenta un
:§ 03 +\0,23 0,24 /+\0,24 51 :§ a!za importante en el ultimo
T = -] 50 @ bimestre, después de estar a
o —|—‘—‘ i
02 4,9 la baja.

20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05
—&5—Rentabilidad Bruta  —#—Arriendo / Venta
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Observatorio Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021

de arriendo LUNES 17 DE OCTUBRE | EEGEA
T

NUCLEO DE INVESTIGACION

Pericentro
Precios promedio.

163 mil UF 154 1,8%

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF)

Parque Precio Vacancia
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Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021

Observatorio
LUNES 17 DE OCTUBRE | EEGEA

de arriendo
. 5.

NUCLEO DE INVESTIGACION

Pericentro
Precios promedio.

163 mil UF 154 1,8%

Vacancia por comuna Parque Precio Vacancia
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D ae arriendo
e T -

Oriente
Resumen actividad.

50 mil UF 43,5 4,7%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 90.062 Total Departamentos Arrendados

EnOferta  2.964  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 4,7% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 5,7% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 123,/
Superficie Util Compraventas 69,1
Precio Compraventas 9.161
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 43,5
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 035

PxQ Mensual | UF miles  2.066,2 precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

LO BARNECHEA

QUILICURA HUECHURABA

:\A_A’EI'! '

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.
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’ﬂ de arriendo

Oriente
Actividad Arriendo.

50 mil UF 43,5 4,7%
]
Resumen Parque Precio Vacancia

La zona Oriente muestra una fuerte actividad en lo que
respecta a su mercado de arriendo. Los avisos nuevos
disminuyen, al igual que las tasas de vacancia. Mientras
que los precios de arriendo tienden al alza.

Las superficies de los departamentos en arriendo
muestran un alza importante, lo que es indicativo de que
los inmuebles de menor tamafio estan siendo preferidos
por los arrendatarios.

El aumento en los precios de arriendo combinados con la
disminucion de las tasas de vacancia explican que la
rentabilidad de la zona tienda a aumentar en los ultimos
bimestres.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos Distribucion

¢

Tanto el parque total de
departamentos como los
inmuebles en aviso de
arriendo muestran una alta
heterogeneidad en sus
tipologias. A excepcion de los
departamentos de 1
dormitorio, que presentan un
menor porcentaje en el
parque total.

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

\

m1d =2d =3d m4domas

OFERTA
ARRIENDOS
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'D de arriendo

Oriente
Actividad Arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

65.000
60.000
55.000
50.000
45.000

8474

50010 IENEM 50062

20.05 20.06 21.01
N Parque

760

—

4

6923 8000
—E 5281
N 42 0 6000
—|_\
~
50062 50.062 2000
I 50062 M. ) 50062 0

21.02 21.03 21.04 21.05
—=— Avisos

» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

Metros cuadrados

120
100
80
60

40

1156 1237
1058 = 1058 1059 1063 1090 == =
733 78_|_4 69,1
62,6 ;
57,9 , ~—

20.05 20.06 21.01

—=+— Compraventas

21.02 21.03 21.04 21.05
—&5— Oferta Arriendo

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos

Vacancia

40,0
30,0
20,0
10,0

0,0

Dias publicados

20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05

—&5— Permanencia Avisos

—=+—Vacancia

50 mil UF 43,5 4,7%
Parque Precio Vacancia

Variaciones

Margen

Parque  00% =

Avisos  -32,4%

Sup. A 7,0%

Sup. CV  -11,9%

Vacancia -31,9%

4| < QP> L

Perman. -18,7%

Los avisos de arriendo
mantienen un fuerte descenso
en los Ultimos bimestres.

Mientras las superficies de
compraventa presentan
fluctuaciones, el tamafio de los
inmuebles en aviso de
arriendo tiende a aumentar.

Asi mismo la vacancia
también muestra una gran
disminucion, al igual que el
promedio de dias de
permanencia de los avisos.

o
Lig

g

INSTITUTO DE
ESTUDIOS URBANOS
Y TERRITORIALES UC

OBSERVATORIO

DE|CIUDADE5\UC

A
¥ inciti.com
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'D de arriendo

Oriente
Actividad Arriendo.

50 mil UF 43,5 4,7%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

9500 9148 9161 L
. o Variaciones
S ggop . 8615 8689 ‘|‘ b5
£ 8500 + + —|— 435 55,0 % Margen
5 30 410 4550 2
& 8000 337 335 337 356 SV 61% A
= )
§ 79500 30 3 UFCV 96% A
7.000 250 <=
20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 UFm2 A 00% =
—&=—Oferta Arriendo  —#— Compraventas UFm2 CV 244% A
. . . A/CV 147% vV
» Precios promedio (UFM?2) oferta arriendos y compraventa
150 1248 1489 1388 132,6 0.40 Renta 75% A
o 7 TR 106,6 ~
£ o= N 038 £ . :
S 10 =+ 035 035 035 S Mientras que los precios de
a 023 036 5 compraventa muestran
g 5o 032 032 032 : 034 £ mayores fluctuaciones, los
o 03 = Pprecios de arriendo tienden a
£ ' S incrementarse en los Ultimos
s 0 030 2 pimestres,
20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 <
Alza que también es posible
—&—Oferta Arriendo  —#—Compraventas identificar, aunque con
matices, en los precios segun
= Relacion precios y rentabilidad UF/m2.
04 031 57 | 60 El alza de los precios de
© ’ © . o
2 0,26 023 _|_ 0,26 £ arriendo, combinada con la
g 03 0,21 ~~an 53 55 =  bajaenlas tasas de vacancia
S g9 \-|—’+ S explican que la rentabilidad
S 50 & brutg se incremente durante
S 01 46 4774 AT A £ los dltimos bimestres.
o [a

20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05
—&3—Rentabilidad Bruta ~ —#—Arriendo / Venta

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO )\
ESTUDIOS URBANOS | (

Y TERRITORIALES UC pe|czunanesuc inciti.com
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_D ae arriendo

Oriente
Precios promedio.

. . . 50 mil UF 43,5 4,7%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) Parque Precio Vacancia

COLINA

LO BARNECHEA

QUILICURA

HUECHURABA @

VITACURA

RECOLETA

LAS CONDES

LA REINA@
@ PENALOLEN

LA FLORIDA

PROVIDENCIA

LO PRADO

ESTACION CENTRAL

CERRILLOS
SAN JOSE DE MAIPO

MAIPU

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO )‘\
ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[czunanesuc]| inciti.com

22



L

_D ae arriendo

Oriente
Vacancia promedio.

. 50 mil UF 43,5
Vacancia por comuna

LAMPA COLINA

LO BARNECHEA

QUILICURA

HUECHURABA

VITACURA

RECOLETA

LAS CONDES

PROVIDENCIA

LO PRADO LAREINA

ESTACION CENTRAL

PENALOLEN

CERRILLOS S

O ESPEJO LA FLORIDA

MAIRY A CISTERN# A GRANJA

Parque Precio Vacancia

SAN JOSE DE MAIPO

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO )‘\
ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[czunanesuc]| inciti.com
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Observatorio Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021

de arriendo LUNES 17 DE OCTUBRE | GEEN
[we T

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Resumen actividad.

6 mil UF 21,3 0,8%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo 6608 Tota) Departamentos Arrendados

En Oferta 61 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 0.8% En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual ~ 11.0%  $ Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta /9.3
Superficie Util Compraventas 39,1
Precio Compraventas 2.168
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 21,3
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 027
PxQ Mensual | UF miles 1395 Pprecio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

ﬁa i

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

INSTITUTO DL OBSERVATORIO ‘\
ESTUDIOS URBANOS R
Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| inciti.com

Decide con Propieda

24



— L

'D de arriendo

Norte
Actividad Arriendo.

= Resumen

Aungue muestra un descenso importante de sus avisos de
arriendo, la actividad del sector Norte es mas bien baja en
comparacion a los 3 sector analizados anteriormente. Sus
tasas de vacancia disminuyen mientras que sus precios de
arriendo tienden a aumentar.

Las superficies de los inmuebles en aviso de arriendo
tienden a disminuir durante el Ultimo afio. Mientras que el
tamanfo de los inmuebles transados muestra mayores
fluctuaciones.

En general, la disparidad entre los precios de compraventay
los de arriendo, sumados a la baja en la vacancia y el
aumento en los precios de arriendo, explican que la
rentabilidad de la zona se mantenga como una de las mas
altas.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

T

TENENCIA OFERTA

ARRIENDOS

DEPARTAMENTOS

mld =2d =3d m4domas

6 mil UF 21,3
Parque Precio

0,8%
Vacancia

Distribucion

En general el parque total de
departamentosy los
inmuebles en aviso de
arriendo muestran una
distribucion similar de
tipologias, con una presencia
importante de departamentos
de 1y 2 dormitorios, y
porcentajes mas bajos de
inmuebles de 3y 4
dormitorios.

INSTITUTO DE
ESTUDIOS URBANOS
Y TERRITORIALES UC

OBSERVATORIO

DE|CIUDADE5\UC|

A
¥ inciti.com
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N

de arriendo

Norte
Actividad Arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

20.000
15.000
10.000

5.000

= Sup

90
70

50

metros cuadrados

30

215
145 250

+
S 2 g 50 61 190

—~—
R

6608 I 6608 6608 | 6608 | 6608 | 6608 M 6.608

20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05
B Parque —— Avisos

50
-50

erficies promedio oferta arriendos y compraventa

90,5

86,0

799 @ 788 79,3

76,5

45,3

386 442 4356 39 1

20.06 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05

—#—Compraventas —f&a— Oferta Arriendo

-150

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos

Vacancia

48
44

8,0 42 e N 50

6,0 40
3,0 1720 30

20 g~ 08 09 07 08 0

Ny s

20.06 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05

—&&— Permanencia Avisos —=#—\Vacancia

Dias publicados

6 mil UF 21,3
Parque Precio

0,8%
Vacancia

Variaciones
Margen

Parque 00% =
Avisos = 22,0% A
Sup. A -16,4% V
Sup. CV  -13,7% V
Vacancia 14,3% A
Perman.  16,4% A

El total de avisos de arriendo
tiende a una cierta
estabilizacion después de
semestres a la baja.

Mientras las superficies de los
departamentos en arriendo
tienden a disminuir en el
ultimo afio, el tamafo de los
inmuebles transados muestra
fluctuaciones. .

Tanto la tasa de vacancia
como el promedio de dias de
permanencia de los avisos
muestran descensos
importantes durante el ultimo
afno.

OBSERVATORIO

INSTITUTO DE
ESTUDIOS URBANOS

Y TERRITORIALES UC

DE|CIUDADE5\UC

A
¥ inciti.com
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'D de arriendo

Norte
Actividad Arriendo.

6 mil UF 21,3 0,8%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

3.000 2424 249, o 350 —~ Variaciones
5 1876 1947 4= 279 sl
2 2000 g +\_|_/ Tl 0g Margen
g 193 189 193 204 200 23 250 3
% 1.000 , ) , = UF A '23,7% v
S 200
£ 3 UFCV 132% v
S 0 150 E
20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 UFm2 A -6,9% V
—&— Oferta Arriendo  —#—Compraventas UFm2 CV 6,2% A
= Precios promedio (UFM?2) oferta arriendos y compraventa. ey 07% Y
549 551 55,5 035 _  Renta 84% A
T 0 OO w7 om0 £
= + T~ am 0270 030 = Aexcepcion de la baja
e 40 0240 0260 0,260 S pronunciada en el dltimo
= 0990 ' 095 @ bimestre, los precios de
s 20 g210 7 "7 = arriendo tienden al alza en é|
g . 090 g L]Itimo afno. Mientras que los
- 20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 ~ & precios RIS
' ' ‘ ' ' ' ‘ fluctuan.
—&—Oferta Arriendo —#— Compraventas
En términos de UF/m2, los
precios de arriendo muestran
= Relacion precios y rentabilidad un incremento mas
0,6 054 1 047 | 047 25,0 pronunciado.
= 05 043 0,40/_'_\_|___|_ < Lastendencias contrapuestas
2 024 +\_|_ 2002 entre los precios de
L v 14,3 5 q
S g 130 : 159 & compraventay arriendo
= 110 115 403 103 11,0 "~ = explican las fluctuaciones de
S 02 100 £ larentabilidad en el Gltimo afio.
< 0 &
0,0 5,0

20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05
—&—Rentabilidad Bruta ~ —#—Arriendo / Venta

INSTITUTO DE OBSERVATORIO A\
ESTUDIOS URBANOS (
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Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021

Observatorio
LUNES 17 DE OCTUBRE | GEEN

de arriendo
. 5.

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Precios promedio.

6 mil UF 21,3 0,8%

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) : :
Parque Precio Vacancia

PUDAHUEL

INSTITUTO DE OBSERVATORIO

ESTUDIOS URBANOS R
Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| inciti.com

Decide con Propiedad
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Observatorio Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021
de arriendo LUNES 17 DE OCTUBRE | EEGENAN
. S

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Vacancia promedio.

. 6 mil UF 21,3 0,8%
Vacancia por comuna ’ . .
Parque Precio Vacancia

PUDAHUEL

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS . e
Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| inciti.com
Decide con Propiedad 29




D dae arrienao
o —— S

Poniente
Resumen actividad.

7 mil UF 12,0 0,4%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 7-876 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 37 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 0,4% En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 9,1% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 65,0
Superficie Util Compraventas 34,1

Precio Compraventas 1.854

Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,0
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 018
PxQ Mensual | UF miles 94,1 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

\_._-\/_‘A\/./

RECOLETA

LAS CONDES

CERRO NAVIA

PUDAHUEL
PROVIDENCIA

N -

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO ik
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Y TERRITORIALES UC DE|[CIUDADES UC| inciti.com

30



— L

'D de arriendo

Poniente
Actividad arriendo.

= Resumen

El sector poniente tiende a una mayor estabilizacion en los
ultimos bimestres, si bien presenta una menor actividad con
respecto a las primeras zonas analizadas. Aunque sus
avisos de arriendo disminuyen, al igual que sus tasas de
vacancia, sus precios de arriendo muestran una disminucion
importante en el ultimo bimestre.

Las superficies de los departamentos en arriendo muestran
una tendencia al alza en los Ultimos bimestres, aunque
fluctuan durante en ultimo afo.

Aunqgue disminuyen los avisos y la vacancia, la disminucion
de los precios de arriendo en el ultimo bimestre explica la
baja en la rentabilidad durante el mismo periodo.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mi1d =2d =3d m4domas

Distribucion

Las tipologias predominantes
en el parque total de
departamentos no se
corresponden con las que
presentan los inmuebles en
aviso de arriendo. Mientras
gue entre los primeros la
mayoria corresponde a
departamentos de 3
dormitorios, entre los
segundos hay una mayor
presencia de inmuebles de 1
dormitorio.

7 mil UF 12,0 0,4%
Parque Precio Vacancia

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS

Y TERRITORIALES UC '”|'3”'”‘IJES ”'3|

e

N
¥ inciti.com
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'D de arriendo

Poniente
Actividad Arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

101 100
20000 —|———|—\66 100
15.000 g 45 B4 g
\
.
10.000 o
5.000 0
' 7876 |l 7876 | 7876 @ 7.87
7784 |l 7784 [ SO 757
0 -50
20.05 20.06 21.01 21.02 2103 21.04 21.05
B Parque  —#F— Avisos
» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
65,0
e 55,7 o00 55,7
é 60 ' ’ 54,0 52,0 ’
@
850 als
2 40 \3_3|_8 - 6/50,7\3_‘;'_1
g0 i
20
20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 2104 21.05
—#—Compraventas  —&E— Oferta Arriendo

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos

36 39 40
3,0
3 8
8 g
§210 20 S
> 10 _|_—-|—\+ O,I5 O,I5 0,I5 04 1o é
T 1 —Ft
0,0 0

20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05

—f— Permanencia Avisos —=—Vacancia

7 mil UF 12,0 0,4%
Parque Precio Vacancia

Variaciones
Margen

Parque 00% =
Avisos  -21,3% V
Sup. A  16,7% A
Sup.CV  -327% V
Vacancia -20,0% V
Perman.  469% A

Los avisos de arriendo tienden
a bajar después de
estabilizarse en los ultimos
bimestres.

La superficie de los inmuebles
en arriendo muestra una alza
en los ultimos bimestres,
después de una cierta
estabilizacion. Mientras que el
tamanfo de los departamentos
transados fluctua durante el
mismo periodo.

Tanto la tasa de vacancia
como el promedio de dias de
avisos tienden a disminuir en
el Ultimo ano.

OBSERVATORIO

DE|CIUDADE5 UC|

INSTITUTO DE
ESTUDIOS URBANOS
Y TERRITORIALES UC

e

A
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'D de arriendo

Poniente
Actividad Arriendo.

7 mil UF 12,0 0,4%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

Compraventas (UF)

Compraventas (UFm2)

2 1682 1854 . P
000 | 1531 1418 1447/_|_ 2005 Variaciones
1 — T~ 173 =
200 + + + 18,0 % Margen
1.000 g
133 137 143 }=\ 160> yra 306% V
: Te UF CV 281% A
0 EE g0 =
20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 UFm2 A -41,9% V
—&=—Oferta Arriendo  —#— Compraventas UFm2 CV 90,2% A
. . . A/CV -452% V
= Precios promedio (UFM?2) oferta arriendos y compraventa.
60 499 496 544 — Renta -29,5% V
—— = 055 E
40 32,6/+ +\ 256/ 045 = Los precios de arriendo
-+ N 0,31 ' > muestran un descenso
oo 023 025 024 024 025 035 g importante en el dltimo
018 g25 = bimestre, pero mas leve
0 015 5 considerando el ultimo afio.
20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 = Mientras los precios de

compraventa tienden a
—&—Oferta Arriendo  —#—Compraventas fluctuar.

En términos de UF/m2 se
acentla el descenso en los

30 12,9 15,0 precios de arriendo. Mientras
10,6

Relacion precios y rentabilidad

T 95 97 £ quelos precios transados
E 86 89 86 i 5 aumentan su fluctuacion
20 100 = '
815 084 2 Considerando el descenso de
fé 10 071 050 048 + 0,46 50 é los precios de arriendo, se
S 05 —|—\_|___|_/ \_|_ & explica que la rentabilidad
e 0’0 00 tienda a la baja después de
2005 2006 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 una tendencia fuerte al alza.
—&—Rentabilidad Bruta ~ —#—Arriendo / Venta
7 INSTITUTO DE 0BSERVATORIO ‘;\
\55-;—?[([[)»\',?(53%&'3&[:32 DE | CIUDADES \ uc | (lnC|t|C0m
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D ae arriendo
e T -

Poniente
Actividad Arriendo.

. . . 7 mil UF 12,0 0,4%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) Parque Precio Vacancia

LAMPA

QUILICURA H HURABA

CONCHALI

RECOLETA

PUDAHUEL
PROVIDENCIA

LO PRADOQ

ESTACION CENTRAL

SAN BERNARDO

PAD WADBE{U;TADO

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO ik
ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC DE|[CIUDADES UC| inciti.com
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D ae arriendo
e T -

Poniente
Vacancia promedio.

7 mil UF 12,0 0,4%

Vacancia por comuna Parque Precio Vacancia

LAMPA

QUILICURA H HURABA

CONCHALI

RECOLETA

CERRO NAVIA

PUDAHUEL QUINTA NORMAL

PROVIDENCIA

LO PRADO

ESTACION CENTRAL

. CERRILLOS
MAIPU

SAN BERNARDO
PAD WADBE{U;TADO

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO ik
ESTUDIOS URBANOS

Y TERRITORIALES UC pe[ciupanes|uc] (lnCItI.COFﬂ
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D ae arrienao
o — S

Sur

Resumen actividad.

15 mil UF 12,9 1,5%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 19.365 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 305 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 1.5% En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 52% S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 50,7
Superficie Util Compraventas 51,1
Precio Compraventas 2.683
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,9
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,25

PxQ Mensual | UF miles 1943 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

MY P ANSU Y Y _

CERRILLOS S NMIGU |

MAIPU
@A@ o7
SAN JOSE DE MAIPO
EL BOSQUE
PADRE HURTADO
LA PINTANA
RPENAFLOR
CALERA DE TANGO SAN BERNARDO
PIRQUE
TALAGANTE BUIN

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

INSTITUTO DE OBSERVATORIO =
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'D de arriendo

Sur

Actividad arriendo.

15 mil UF129 1,5%
]
Resumen Parque Precio Vacancia

El mercado de arriendo de la zona muestra un aumento en
su actividad, aunque aun muy lejos de los numeros de los
sectores Centro, Oriente Y pericentro. Los avisos de arriendo
tienden a disminuir, al igual que la vacancia. Mientras que los
precios de arriendo aumentan en el ultimo bimestre.

Mientras que las superficies de los departamentos en aviso
de arriendo tienden a mantenerse estables durante el afio.

La rentabilidad de la zona se estabiliza, debido
principalmente a la disparidad entre los precios de arriendo y
los precios de los inmuebles transados.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos
Distribucion
En general el parque total de
departamentosy los
inmuebles en aviso de
arriendo tienen una
distribucion similar de
tipologias. Con una mayor
OFERTA predominancia de
ARRIENDOS  departamentos de 2y 3
dormitorios, y una presencia
menor de los de 1 dormitorio.

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

m1d =2d =3d m4domas

:E:I'?EJ—IE-)I—ILCJ)TOUER)E - OBSERVATORIO )\
eyt § URBANOS T
’»*‘ Y TERRITORIALES UC DE|CIUDADE5 uc| (lnC|t|C0m
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'D de arriendo

Sur
Actividad Arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos
665

40.000 +\505 538 513 499 600

30.000 +/+\‘|‘\—|— 365

20.000 \—l_ 23 -
| e

10.000

15178 15.365 0
0

20.05 2006 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05

B Parque  —%— Avisos

» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

70

S 519 R

8 60 ! 50,6 4915 + I 48,0 50,7

?§ 50

o 40

o

§30 \+

20
20.05 2006 21.01 2102 2103 21.04 2105
—#—Compraventas —&s—Oferta Arriendo

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos

42 50
9,0
) 34 0 §
g 7,0 30 c_é’
3 =
g 50 33 527 26 g5 - 20 2
a0 H-g gm o o P15 0 f
] | T\_I_\
1,0 + 0

20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05

—&— Permanencia Avisos —#—Vacancia

15 mil UF 12,9
Parque Precio

1,5%
Vacancia

Variaciones
Margen

Parque 00% =
Avisos  -16,4% V
Sup. A 56% A
Sup.CV  -86% V
Vacancia -16,7% V
Perman. 20% A

Los avisos de arriendo tienden
a disminuir en los Ultimos
bimestres, después de cierta
estabilizacion.

Mientras que las superficies
de los inmuebles en aviso de
arriendo tienden a cierta
estabilidad, el tamafio de los
departamentos transados
muestran importantes
fluctuaciones.

Tanto la tasa de vacancia
como el promedio de dias de
permanencia de los avisos
tienden a disminuir durante el
Ultimo afo.

OBSERVATORIO

INSTITUTO DE

ESTUDIOS URBANOS
Y TERRITORIALES UC

DE|CIUDADE5\UC

A
¥ inciti.com
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— L

'D de arriendo

Sur
Actividad Arriendo.

15 mil UF 12,9 1,5%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

- 2sor | 224212735 2683 "0 Variaciones
W 3.000 2345 _|_ 16,0 =2
£ 9000 At 150 3 Margen
g - 129 140 &
S 0 123 123 150 179 122 12 130 2 UF A 6,6% A
g 2
S 120 @ UF CV -1,9% vV
0 11,0 < .
20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 A s =
—&— Oferta Arriendo —#— Compraventas UFm2 CV 7.6% v
. . . A/CV 7,0% V
= Precios promedio (UFM?2) oferta arriendos y compraventa.
123,2 Renta -19% V
. -+ .
E 10 / - ' |
5 741 734 =) Después de un periodo de
2 +—+ 48,9 52,6 033 3 cierta estabilidad, los precios
= 50 T % de arriendo muestran un
> o
s 024 024 024 025 025 025 025 0,28 % zflumentq |mportan’Fe en el
£ = ultimo bimestre. Mientras los
o 0 023 & precios de compraventa
<<

20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 disminuyen en los ultimos

—i—Oferta Arriendo  —#—Compraventas SIMESITE.

En términos de UF/m2, este
= Relacion precios y rentabilidad aumento se atenua. Mientras

que los precios de los

12 5150 s | 45 5153 .52 60 inmuebles transados
310 W 50 & muestran importantes
S 08 40 & fluctuaciones.
s 0,51 048 B o
=06 530 033 = 30 2 La rentabilidad tiende a
2 04 _’|___|_ 019 / - 20 S estabilizarse en los ultimos
Ecg 0 \_l_/ 10 2 bimestres.
0,0 0,0

20.05 20.06 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05

—&—Rentabilidad Bruta ~ —#— Arriendo / Venta

' INSTITUTO DE DESER“TD—‘RIO }b\
S ESTUDIOS URBANOS ( inciti.com
U7 Y TERRITORIALES UC DE | CIUDADES \ ue | .
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Observatorio Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021

de arriendo LUNES 17 DE OCTUBRE | EEGEA
T

MUCLEO DE INVESTIGACION

Sur

Precios promedio.

. . . 15 mil UF 12,9 Y
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) . .
Parque Precio Vacancia

gE DE MAIPO

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS

Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| inciti.com

Decide con Propiedad
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Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2021

Observatorio
LUNES 17 DE OCTUBRE | GEEN

de arriendo
. 5.

MUCLEO DE INVESTIGACION

Sur

Vacancia promedio.

) 15 mil UF 12,9 Y3
Vacancia por comuna ’ . .
Parque Precio Vacancia

gE DE MAIPO

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS

Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| inciti.com

Decide con Propiedad
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