INFORME N° 11
FEBRERO 2022

INDICADORES CLAVE ARRIENDO
DEPARTAMENTOS

AREA METROPOLITANA DE
SANTIAGO (AMS)

Ter BIMESTRE 2021 — Ter BIMESTRE
2022

Qbservatorio
de arriendo

NUCLEO DE INVESTIGACION

I[EUT | Instituto de Estudios Urbanos 'y
Territoriales. Pontificia Universidad
Catolica de Chile

PV ERs =

JI XX [NSTITUTO DE

3 5 ESTUDIOS URBANOS
2T Y TERRITORIALES UC

INCITI inciti.com

OCUC | Observatorio de Ciudades UC OBSERVATORIO

DE[CIUDADESIUCI




D dae arrienao
o —— S

Presentacion

Producto de un trabajo conjunto entre el Observatorio de
Arriendo de la Universidad Catdlica 'y la consultora Inciti, el
informe de Indicadores Clave de Arriendo (ICA) tiene como
proposito entregar un panorama general del mercado de
arriendo de departamentos para el Area Metropolitana del
Gran Santiago.

A partir de datos del Conservador de Bienes Raices de
Santiago, del Censo del afio 2017 y de levantamientos de la
oferta inmobiliaria realizados por Inciti, el boletin, de
caracter bimestral, busca tomar el pulso del arriendo en
Santiago, identificando los principales cambios en el
numero de avisos de arriendo, el precio, la tipologia vy la
superficie de los inmuebles, las tasas de vacanciay la
rentabilidad general del mercado.

El informe esta dirigido a todos aquellos que puedan estar
interesados en las dinamicas del arriendo en la ciudad,
Incluyendo académicos, promotores inmobiliarios,
corredores de propiedades y el publico en general.
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'D de arriendo

Region Metropolitana
Resumen general.

» Unidades ofertadas en arriendo por zona
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= Vacancia por zona
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Variaciones

Margen

Oferta -1,8% V

Sup. 32% A

Vacancia -1,9% V

En general el mercado de
arriendos muestra un fuerte
dinamismo, con una baja
importante en el total de
unidades en aviso de
arriendo, especialmente en el
Centro, el Oriente y el
Pericentro.

Asi mismo, las superficies
promedio tienden al alza, lo
que indica que los
arrendatarios estan
prefiriendo tomar
departamentos mas
pequenos.

Las tasas de vacancia,
después de una baja
importante a comienzos del
2021 mantienen cierta
estabilizacion con respecto a
los ultimos bimestres.
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Region Metropolitana
Resumen general.

» Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF)
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Centro
Actividad arriendo.

Indicadores Clave de Arriendo | Ter bimestre 2022

MARTES 8 DE FEBRERO

= Resumen actividad bimestre

Tenencia Arriendo
En Oferta
Tasa de Vacancia
Rentabilidad Anual
Superficie Util Oferta
Superficie Util Compraventas
Precio Compraventas
Precio Oferta Arriendo | UF mensual
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual
PxQ Mensual | UF miles
» Comunas Analizadas

CERRO NAVIA
QUINTANORMAL

103.711
2147
2,1
59
44,1
26,0
2.345
12,0
0,27
12188

103 mil UF 12,0 2,1%
Parque Precio Vacancia

Total Departamentos Arrendados
Total Publicaciones ajustadas
En Oferta / arrendados

S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)

Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

PROVIDENCIA

LA REINA
LO PRADO
NUNOA
ESTACION CENTRAL
MAIPU
MAcUL /
Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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’ﬂ de arriendo

Centro
Actividad arriendo.

103 mil UF 12,0 2,1%
= Resumen Parque Precio Vacancia

El mercado de arriendo de departamentos del sector Centro
sigue mostrando un alto dinamismo con una disminucion
del los avisos y de las tasas de vacancia y un consiguiente
incremento de los precios de arriendo.

Aunque siguen siendo los mas estrechos de toda la
metropolis, el tamafio de los departamentos en aviso de
arriendo mantienen cierta estabilidad durante el ultimo afio.
No obstante los arrendatarios mantienen su preferencia por
departamentos de mas de 1 dormitorio.

La rentabilidad presenta un alza importante, que se explica
por la disminucién de la vacancia, el aumento en los precios
de arriendo y la baja en los precios de compra venta.

» Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos Distribucién

Mientras que la mayoria de
los departamentos en aviso
de arriendo corresponde a 1
dormitorio, entre el parque
total de departamentos la
gran mayoria corresponde a 2

dormitorios.
TENENCIA OFERTA

DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

m1d =2d =3d m4domas
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'D de arriendo

Centro
Actividad arriendo.

103 mil UF 12,0 2,1%
Parque Precio Vacancia

» Parque total y avisos de arriendo departamentos
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'D de arriendo

Centro
Actividad arriendo.

103 mil UF 12,0 2,1%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
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MOCLEO DE INVESTIGA

Centro
Precios promedio.

. N 103 mil UF 12,0 2,1%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) S Precio Vacancia
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Centro

Vacancia promedio.

. 103 mil UF 12,0 2,1%
Vacancia por comuna ’ . .
Parque Precio Vacancia
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Pericentro
Resumen actividad.

163 mil UF 17,7 1,7%
Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 163.970 Total Departamentos Arrendados

= Resumen actividad bimestre

EnOferta 2827 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 1.7 En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 58 S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 58,2
Superficie Util Compraventas 244
Precio Compraventas 4.056
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 17,7
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,31

PxQ Mensual | UF miles 28522 precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

VITACURA

CONCHALI

1y

RECOLETA
LAS CONDES

PUDAHUEL CERRO NAVIA

PENALOLEN

MAIPU

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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’ﬂ de arriendo

Pericentro
Actividad arriendo.

= Resumen

El sector Pericentro también muestra un importante
dinamismo. Los avisos de arriendo y las tasas de vacancia
disminuyen considerablemente, mientras que los precios
de arriendo, en consecuencia, tienden al alza.

El tamanfo de los departamentos en aviso de arriendo
muestra una estabilidad importante, indicando pocas
modificaciones a las preferencias de los arrendatarios
durante el afo.

La rentabilidad en el sector también presenta un alza
importante, que se explica por la disminucion de las
vacancias y el consiguiente incremento de los precios de
arriendo.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

mid =2d =3d m4domas

163 mil UF 17,7 1,7%
Parque Precio Vacancia

Distribucion

Los departamentos en aviso
de arriendo corresponden
preferentemente a las
tipologias de 1y de 2
dormitorios. Por otro lado, el
pargue de arriendos presenta
una predominancia de los
inmuebles de 2 dormitorios.
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'D de arriendo

Pericentro
Actividad arriendo.

163 mil UF 17,7 1,7%
Parque Precio Vacancia

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

Variaciones
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'D de arriendo

Pericentro
Actividad arriendo.

163 mil UF 17,7 1,7%
Parque Precio Vacancia
» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
4056

© 4000 | 343 3498 3518 3629/1- 240 & Variaciones
@ 3.500 _|____-|———|——-'+ E
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[«5) [y
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2 2500 oo ==/== E UFA  54% A
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o™ o™
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S G
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—&=— Oferta Arriendo —#—Compraventas precios de arriendo mantienen
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= Relacion precios y rentabilidad que los de compraventa.
_ 06 [, 53 53 54 2860 La rentabilidad muestra un
E ; 5T 50 55 £ alzaimportante debido ala
o 0.5 03 50 2 disminucion de la vacancia y
S 04 ’ 45 8 al aumento de los precios de
= 0,24 +\0'25 0,23 4o 5  arriendo.
803 = +—_ oy 0,18 =
E \+ 3,5 2
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NUCLEO DE INVESTIGACION

Pericentro
Precios promedio.

163 mil UF 17,7 1,7%

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) : :
Parque Precio Vacancia
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Observatorio
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de arriendo
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NUCLEO DE INVESTIGACION

Pericentro
Precios promedio.

. 163 mil UF 17,7
Vacancia por comuna ’ .
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D ae arriendo
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Oriente
Resumen actividad.

50 mil UF 49,1 5.1%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 90.340 Total Departamentos Arrendados

EnOferta 2983 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 51 En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 6,6 S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 1331
Superficie Util Compraventas 41,7
Precio Compraventas 7.326
Precio Oferta Arriendo | UF mensual A0,
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 037

PxQ Mensual | UF miles 23449 precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

LO BARNECHEA

QUILICURA

HUECHURABA

:\A_A’EI'! '

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.
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’ﬂ de arriendo

Oriente
Actividad Arriendo.

50 mil UF 49,1 51%
]
Resumen Parque Precio Vacancia

Después de varios bimestres de alto dinamismo, el sector
oriente comienza a mostrar una mayor estabilidad. Tanto
las tasas de vacancia como el total de avisos se
mantienen estables, aunque los precios de arriendo siguen
tendiendo al alza

Mientras que el tamafio de los inmuebles en aviso de
arriendo siguen al alza, o que nos indica que los
arrendatarios estan prefiriendo tomar departamentos de
menor tamano.

La rentabilidad del sector se incrementa en el ultimo
bimestre, a pesar de que la vacanciay los avisos se
mantengan constantes. Esto se explica por la continua
alza de los precios de arriendo.

Distribucion
= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos
Tanto entre el parque de

departamentos como entre
los inmuebles en aviso de
arriendo existe una

» heterogeneidad importante en
relacién a la cantidad de
dormitorios de los inmuebles,
Sin embargo hay una menor

TENENCIA OFERTA

DEPARTAMENTOS ARRIENDOS presencia de departamentos

‘ de 1 dormitorio.

m1d =2d =3d m4domas
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'D de arriendo

Oriente
Actividad Arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

65.000 6923 9000
5281
60.000 +\ e 4422 o,
——
55,000 i mm \2564 2547 2583 4000
= u-u
50.000 50303 NN 503717 50330 50340
45000 N 50374 NN 5395 50330 -1000
21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01

. Parque

—5— Avisos

» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

140

S 120

S

& 100

o

8 80

T 60
40

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos

40,0
30,0
20,0

Vacancia

10,0
0,0

105,9

62,6

21.01

—+— Compraventas

e

106,3

T

109,0

131,2 1337

1237

115,6

64,7
54,1

Tl

41,7

Tl

21.02 21.03 21.04 2105 21.06 22.01

—&5— Oferta Arriendo

w0 &

8

g

7S 5151 51 2002

Bmmw -
0

21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01

—&5— Permanencia Avisos

—+—Vacancia

50 mil UF 49,1 5,1%
Parque Precio Vacancia

Variaciones

Margen

Parque  00% =
Avisos 1,4% A
Sup. A 14% A
Sup.CV -229% V
Vacancia 00% =
Perman. 6,6% A

Después de una fuerte baja, os
avisos de arriendo muestran
cierta estabilizacion en los
Ultimos tres bimestres.

Mientras que las superficies
de los inmuebles en aviso de
arriendo tienden a
incrementare, la de los
departamentos transados
muestra una fuerte baja.

Las tasas de vacancia se
muestran estables después de
un importante decrecimiento,
mientras el promedio de dias
de permanencia de los avisos
aumenta.

¥
Qi g

g

INSTITUTO DE
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'D de arriendo

Oriente
Actividad Arriendo.

50 mil UF 49,1 5,1%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

0000 8689 8346 8463 8423 80.0 o
o ‘I‘\_|_____|___|_ 06 T Variaciones
= 8000 N\ 7326 ! =
3 600 2 Margen
& 7.000 S
g 500 = UFa 34% A
g 6.000 °
§ 005 Urov 130% v
5.000 300 =
21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 UFm2 A 28% A
—&=—Oferta Arriendo  —#— Compraventas UFm2 CV 129% A
. . . A/CV 11,4% Vv
» Precios promedio (UFM?2) oferta arriendos y compraventa
- 1558 1759 045 _ Renta 31% A
Cél 1 38,8 1 30 8 +/ %‘
£ 150 _|_ 1083 = : .
= —|— 037 040 <= Lospreciosde arriendo se
£ 100 035 035 035 230 g S mantienen al alza en el Ultimo
3 03y 033 035 o afo, mientras que los de
5 50 Y ’ = compraventa muestran una
§ 2 abrupta caida.
0 030 = .
21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 < En te_rm'gos de UF/mz{ los
precios de compraventa
—&—Oferta Arriendo  —#—Compraventas tienden al alza, mientras que
los de arriendo atentan su
= Relacion precios y rentabilidad incremento,
04 0,30 027 La rentabilidad de la zona
S 03 g3 _|_\ 022 8,5 s atgnga su ftendenma al alzaen
S 03 e + 0,20 ;5 B el ultimo bimestre, lo que se
S 02 =e +\_|_ 64 66 "~ @ relaciona con la estabilizacion
S 02 58 65 = delastasas devacancia..
8 o >3 2
0,0 4,5

21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01

—&=— Rentabilidad Bruta ~ —#—Arriendo / Venta
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_D ae arriendo

Oriente
Precios promedio.

. . . 50 mil UF 491 5,1%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) Parque Precio Vacancia

COLINA

LO BARNECHEA

QUILICURA

HUECHURABA @

VITACURA

RECOLETA 448

LAS CONDES

LA REINA@
@ PENALOLEN

LA FLORIDA

PROVIDENCIA

LO PRADO

ESTACION CENTRAL

CERRILLOS
SAN JOSE DE MAIPO

MAIPU

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO )‘\
ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[czunanesuc]| inciti.com
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_D ae arriendo

Oriente
Vacancia promedio.

. 50 mil UF 49,1
Vacancia por comuna

LAMPA COLINA

LO BARNECHEA

QUILICURA

HUECHURABA
8,8%

VITACURA

RECOLETA

LAS CONDES

PROVIDENCIA

LO PRADO LAREINA

ESTACION CENTRAL

PENALOLEN

CERRILLOS S

Parque Precio Vacancia

SAN JOSE DE MAIPO

O ESPEJO LA FLORIDA

MAIRY A CISTERN# A GRANJA

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO )‘\
ESTUDIOS URBANOS (
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Observatorio Indicadores Clave de Arriendo | Ter bimestre 2022

de arriendo MARTES 8 DE FEBRERO |G
[we T

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Resumen actividad.

yaull UF 25,2 0,7%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo 6943 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 47 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 0.7 En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 12,7 S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 998
Superficie Util Compraventas 44,2
Precio Compraventas 3.723
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 292
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 026
PxQ Mensual | UF miles 1738 Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

ﬁa i

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

INSTITUTO DL OBSERVATORIO ‘\
ESTUDIOS URBANOS R
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Indicadores Clave de Arriendo | Ter bimestre 2022

MARTES 8 DE FEBRERO

'D de arriendo

Norte
Actividad Arriendo.

Al UF 252 0,7%
]
Resumen Parque Precio Vacancia

El mercado de arriendo de la zona norte se caracteriza por
su baja actividad, contando solo con algunos avisos de
departamentos en arriendo por cada bimestre y tasas de
vacancia bajas y estables. Aunque los precios de arriendo
han tendido a aumentar en los ultimos bimestres.

Las superficies de los departamentos en aviso de arriendo
han tendido a incrementarse en los ultimos bimestres, lo que
denota una preferencia por departamentos de menor
tamano.

Mientras que la rentabilidad también ha tendido al alza, lo
gue se explica por el incremento en los precios de arriendo.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos Distribucion

Entre el parque de
departamentosy los
inmuebles en aviso de
arriendo predominan la
tipologia de 3 dormitorios,
seguida por la de 2
dormitorios. Mientras que la
presencia de departamentos
de 1 0 4 dormitorios es
menor.

OFERTA
ARRIENDOS

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

m1d =2d =3d m4domas

INSTITUTO DE OBSERVATORIO 3\
ESTUDIOS URBANOS | (
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'D de arriendo

Norte
Actividad Arriendo.

7 mil UF 25,2 0,7%
Parque Precio Vacancia

Variaciones

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

20.000 250

Margen
15.000 92 150
o 43 47 Parque 0,7% A

= 58 66 50
~——— | i - —
10.000 +—F—a4—F gE—F Avisos  93% A

5.000 -50
Sup.A  60% A
. 6395 W 6305 6895 [ 6895 | 6895 W 6895 | 6943 e up

Sup.CV  19,1% A
21.01 21.02 2103 21.04 21.05 21.06 22.07
m Parque  —#— Avisos

Vacancia 16,7% A

Perman.  497% A

» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

949 90,4 95,8
S 90 799 788 765 793 Después de una fuerte baja a
S 70 comienzos del 2021, el total de
o 136 453 s 44 awso;_de arriendo a tendido a
S 50 g = ) 37,1 o estabilizarse.
= 30 Bl ol La superficie de los
2101 2102 2103 2104 21.05 21.06 22.01 departamentos en aviso de
arriendo y de los inmuebles
—#—Compraventas —f&&— Oferta Arriendo transados aumentaron en e

dltimo bimestre.

= Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos  Mientras la tasa de vacancia
tiende a cierta estabilidad, el
8o 42 promedio de dias de

38 . .
35 p 45 & permanencia de los avisos se
o 6.0 0 g 35 g incrementa el Ultimo bimestre.
e 40 !/ 25 5
g 13 15 g
S o9 09 10 07 09 g 07 8
P i e e e R
0,0 = 5

21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.07

—&—Permanencia Avisos —%—Vacancia
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'D de arriendo

Norte
Actividad Arriendo.

7 mil UF 25,2 0,7%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

Compraventas (UFm2)

Relacion porcentual

2499 2610 .
3000 2104 30 = Variaciones
> P NG s 00 3
— 25,2 Vo @
2 200 g u s N : —
2 1000 | 190 o 207279 Ny =Yg UF A 2.9% A
é ' 200 8 i
3 0 150 2 UFCV 42,6% A
! <C
21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 UFmM2 A 37% V
—&—Oferta Arriendo  —#—Compraventas UFmM2 CV 196% A
. . . A/CV 222% V
= Precios promedio (UFM?2) oferta arriendos y compraventa.
050 Renta 24% A
70,3/8_4"_1 g
447 > 53'2/+ 0,40 S Después de una caida abrupta,
50 _I_/+——|— 029 s los precios de arriendo tienden
026 026 = 027 027 | 026 4 2 alaalzaenlos Ultimos
ﬁ/ﬂ_ﬂ/ﬂ\ﬂ_H "~ = bimestres, al igual que los
2 precios de compraventa.
0 0,20 “EJ o
2101 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 <  Entérminos de UF/m2, los
—a— Oferta Arriendo —< Compraventas precios de amendp muestran
una mayor estabilidad
mientras que los precios de
= Relacion precios Yy rentabilidad compraventa se incrementan.
06 1054 1 (47 1049 30,0 La rentabilidad tiende al alza
0,5 _'_\_|____|_ 0,41 950 « enlosultimos bimestres, lo
0.4 \_|_ 0,32 = que se explica por el aumento
03 v 1\_|_ 20,0 B enelpreciodearriendoy las
~ 115 : 07 124 127,y = bajastasas de vacancia.
02 103103 , 08
01 100 &
0,0 5,0

21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01
—&—Rentabilidad Bruta ~ —#—Arriendo / Venta

INSTITUTO DE OBSERVATORIO \K
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Indicadores Clave de Arriendo | Ter bimestre 2022

Observatorio
MARTES 8 DE FEBRERO |G

de arriendo
. 5.

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Precios promedio.

yaull UF 25,2 0,7%

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) : :
Parque Precio Vacancia

PUDAHUEL

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS R
Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| inciti.com

Decide con Propiedad
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Observatorio Indicadores Clave de Arriendo | Ter bimestre 2022
de arriendo MARTES 8 DE FEBRERO |G
. S

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Vacancia promedio.

. 7 mil UF 25,2 0,7%
Vacancia por comuna ’ . .
Parque Precio Vacancia

PUDAHUEL

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS . e
Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| inciti.com
Decide con Propiedad 29




D dae arrienao
o —— S

Poniente
Resumen actividad.

8 mil UF 13,8 0,6%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo 8.413 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 48 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 06 En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 10,2 S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 53,7
Superficie Util Compraventas 250
Precio Compraventas 1.366
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 13,8
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,26

PxQ Mensual | UF miles 1194 precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

RECOLETA

LAS CONDES

PUDAHUEL CERRO NAVIA

N -

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.
OBSERVATORIO ?K

Y TERRITORIALES UC DE|[CIUDADES UC| inciti.com
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'D de arriendo

Poniente
Actividad arriendo.

8 mil UF138 0,6%
* Resumen Parque Precio Vacancia

El poniente se caracteriza por mostrar un mercado de
arriendo con muy poca actividad. Mientras que el total de
avisos se mantiene bajo y con pocas variaciones, la vacancia
también se muestra constante.

En términos de superficies la zona muestra importantes
fluctuaciones, para estabilizarse en los ultimos bimestres.

La rentabilidad bruta muestra un ligero aumento, lo que se
explica por el alza que experimentan los precios de arriendo
en los ultimos bimestres.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

Distribucion

La tipologia de 3 dormitorios
es predominante entre el
parque total de
departamentos y entre los
inmuebles en aviso de
arriendo, seguidos por los
TENENCIA OFERTA departamentos de 2
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS  dormitorios. Con una menor

presencia de inmuebles de 1
0 4 dormitorios.

m1d =2d =3d =m4domas
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ESTUDIOS URBANOS (

¥ TERRITORIALES UC pe[crunaves|uc| inciti.com

LF g

31



— L

'D de arriendo

Poniente
Actividad Arriendo.

8 mil UF 13,8 0,6%
Parque Precio Vacancia

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

20.000 100 Variaciones
66
53
\+ + + —i_\ 50 Margen
8 e
10.000 + Parque 0,0% =

0 Avisos  -9,4% V
5.000 )T
8753 8310 I 8310 M 8413 | 8413

Sup. A -16% V

0 -50
21.01  21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 2201 Sup. CV -387% V
mm Parque  —sF— Avisos Vacancia 0,0% =
» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa Perman. 223% A
65,0
65 60,0

537 Contando con un escaso

numero de avisos de
departamentos en arriendo,

(&x]
(@a]

Metros cuadrados
w N~
an an
N
Kes) p
‘”\
al
(@»)
-

Al 40,8

359 .
/—I— estos se mantienen
B= \25’0 constantes durante el afio.
25 i Después de importantes
21.01  21.02 21.03 21.04 2105 21.06 2201 fluctuaciones durante el afo,
—#— Compraventas  —&&—Oferta Arriendo el tamafo de los

' . o departamentos transados
= Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos  disminuye, mientras los que

estan en aviso de arriendo

32 . 1
27 35 tienden a estabilizarse.
18 o5 S Mientras latasa de vacancia
© 15 8 tiende a estabilizarse, el
g 20 15 S promedio de dias de
8 08 % permanencia aumenta en el
1,0 06 06 06 ,, 06 06 . 5 yltimobimestre.
+\ l l l ' _|___|_
| | 1 \_I_/
00 2101 2102 21.03 2104 21.05 2106 2201 -5

—&3—Permanencia Avisos  —#—Vacancia

:E:I'?EJ—IE-)I—ILCJ)TOUER)E - OBSERVATORIO )\
eyt § URBANOS T
’»*‘ Y TERRITORIALES UC DE|CIUDADE5 uc| (lnC|t|C0m
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'D de arriendo

Poniente
Actividad Arriendo.

8 mil UF 13,8 0,6%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

1853 1955 T Variaci
— ariaciones
s 2000 141 1447/+”+\ 1366 270 =
1%) N S
£ 1500 +—+ —I— 220 2 Margen
S 1.000 173 = e a
© -07% V
5 50 130 14,3 13,0 10 139 138 170 :;j
3 : = UFQV -30,1%
) 0 120 = 30,1% V
21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 UFmM?2 A 40% A
—&—Oferta Arriendo —#— Compraventas UFmM2 CV 140% A
. . . A/CV -49,0% V
= Precios promedio (UFM?2) oferta arriendos y compraventa.
49,6 517 480 547 = . Gl A
50 +—ag— =
§ +\\28,6// Bl 0,55 = Los precios de arriendo se
% 30 - 031 S estabilizan, mientras que los
£ 024 024 025 025 026 035 $  decompraventacaen
L 10 H’“/==\O=‘I=8/==___== = abrupt
s : S ptamente.
= 2 .
E 10 0,15 @  Entérminos de UF/m2 se
© 21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 = mantiene la tendencia de los
—&—Oferta Arriendo  —#—Compraventas precios de ar_rlendo, MlEiES
que el de los inmuebles en
compraventa se incrementa.
= Relacion precios y rentabilidad . .
P y La rentabilidad tiende a
30 12,6 15,0 aumentar en los ultimos
S 25 105 g7 98 102 S bimestres, debido al alza en
S 20 : 100 = los precios de arriendo.
21,5 S
s 0.84 0,65 5
S 10 048 048 > 1 aq 50 £
Sos g g .
0,0 0,0

21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.07

—&=—Rentabilidad Bruta ~ —#—Arriendo / Venta
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D ae arriendo
e T -

Poniente
Actividad Arriendo.

. . . 8 mil UF 13,8 0,6%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) Parque Precio Vacancia

LAMPA

QUILICURA H HURABA

CONCHALI

RECOLETA

PUDAHUEL
PROVIDENCIA

LO PRADOQ

ESTACION CENTRAL

SAN BERNARDO

PAD WADBE{U;TADO

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO ik
ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC DE|[CIUDADES UC| inciti.com

34



D ae arriendo
e T -

Poniente
Vacancia promedio.

8 mil UF 1338 0,6%

Vacancia por comuna Parque Precio Vacancia

LAMPA

QUILICURA H HURABA

CONCHALI

RECOLETA

CERRO NAVIA

PUDAHUEL QUINTA NORMAL

PROVIDENCIA

LO PRADO

ESTACION CENTRAL

. CERRILLOS
MAIPU

SAN BERNARDO
PAD WADBE{U;TADO

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO ik
ESTUDIOS URBANOS

Y TERRITORIALES UC pe[ciupanes|uc] (lnCItI.COFﬂ
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D ae arrienao
o — S

Sur

Resumen actividad.

16 mil UF 12,6 2,4%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo 16330 Total Departamentos Arrendados
En Oferta 386 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 24 En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 53 S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 48,1
Superficie Util Compraventas 350
Precio Compraventas 2.360
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,6
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,26

PxQ Mensual | UF miles 2009 precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

MY PN Y

CERRILLOS AN MIGUEL
MAIPU
@A@ fer
SAN JOSE DE MAIPO
EL BOSQUE
PADRE HURTADO
LA PINTANA
RPENAFLOR
CALERA DE TANGO SAN BERNARDO
PIRQUE

TALAGANTE BUIN

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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'D de arriendo

Sur

Actividad arriendo.

16 mil UF 126 2,4%
]
Resumen Parque Precio Vacancia

El mercado de arriendo de la zona Sur comienza a mostrar
indicios de cierto estancamiento. El total de avisos tiende a
la alza en el ultimo bimestre, al igual que las tasas de
vacancia. Mientras que los precios de arriendo disminuyen
levemente.

Asimismo la superficie de los inmuebles en aviso de
arriendo se mantiene constante, mostrando pocos cambios
en las preferencias de los arrendatarios.

La rentabilidad bruta de la zona se mantiene constante,
debido a la baja de los precios de arriendo y el aumento en la
vacancia.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos
Distribucion

La tipologia de 2 dormitorios
predomina tanto entre el
parque total de
departamentos como entre
los inmuebles en aviso de
arriendo. No obstante, los

OFERTA primeros presentan una

ARRIENDOS  mayor proporcién de

departamentos de 1
dormitorio, mientras que los
segundos un mayor
porcentaje de la tipologia de 3
habitaciones.

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

m1d =2d =3d m4domas

e
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de arriendo

N

Sur
Actividad Arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos
40.000

538 | 513 40 -
30.000 —|—\_|_\ + " -
20.000 —|— ’ ‘|‘ 400
10.000

200
15893 | 16095 16176 | 16189 | 16265 | 16265 | 16330
0

21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01

E Parque  —#—Avisos

» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

70

(%; 60 49,5 50,8 488 480 50,7 50,3 481

3 50

840 ~——

3 47,4

%30 23,1 4114 +

= 35,0

20 +
21.01 2102 2103 21.04 2105 21.06 22.07
—=+—Compraventas —&&— Oferta Arriendo

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos
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9,0 32
30 8
@ 7.0 S
> %)
3,0 10 ‘D—D
1,0 0

21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01

—&=—Permanencia Avisos —#—Vacancia

el UF 12,6 2,4%
Parque Precio Vacancia

Variaciones
Margen

Parque 04% A
Avisos  237% A
Sup. A -44% V
Sup.CV  -155% V
Vacancia 26,3% A
Perman. -7,3% YV

Después de una baja
sostenida, el total de avisos de
arriendo tiende a
incrementarse en la zona.

Mientras que la superficie de
los inmuebles en aviso de
arriendo tiende a ser
constante, el tamafo de los
departamentos transados
decrece en los Ultimos
bimestres.

La tasa de vacancia muestra
un ligero aumento después de
varios bimestres a la baja.
Mientras que el promedio de
dias de permanencia de los
avisos aumenta levemente.
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— L

'D de arriendo

Sur
Actividad Arriendo.

el UF 12,6 2,4%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

i 28422736 9610 70— Variaciones
L 3.000 _|_\_|_ + 2360 16,0 2
8 5 000 — 15,0 (_35 Margen
§ ’ 12,9 12/7 126 14,0 g o
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S 1.000 : -8
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’ 1o = UFm2 A v
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—&—Oferta Arriendo —#—Compraventas UIFmiZ CY Gl
. . . A/CV -6,5% V
= Precios promedio (UFM?2) oferta arriendos y compraventa.
123,2 Renta 1,9% A
= - 038 &
S 100 \ 630 674 5 Los precios de arriendo
8 539 _|______|_ 033 =  disminuyen levemente en los
T 50 +— 076 £ Ultimos bimestres. Mientras
g 0,24 025025 025 025 025 ' 0,28 % que los preoios de
€ ° compraventa tienden a la baja.
o 0 023 -2 En térmi de UE/m?2. |
21.01 21.02 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 < TG e\ E 2, o
precios de arriendo presentan
—3—Oferta Arriendo  —#— Compraventas un leve alza durante el afio, al
igual que los precios de
= Relacion precios y rentabilidad compraventa.
_ 12 a4 45 510939852538 60 La rentabilidad tiende a
210 W 50 & estabilizarse en los Ultimos
08 40 S bimestres, lo que es explicado
S 0,46 S or la estabilizacion de los
0,6 0,40 037 30 = POri:
é 04 | 019 -|—\_|_N+ 20 & precios de compraventay de
s ’ / T E arriendo.
£ 02 —I— 10 x
0,0 0,0
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—&—Rentabilidad Bruta ~ —#—Arriendo / Venta
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Observatorio Indicadores Clave de Arriendo | Ter bimestre 2022

de arriendo MARTES 8 DE FEBRERO |G
T

MUCLEO DE INVESTIGACION

Sur

Precios promedio.

. . . 16 mil UF 12,6 2,4%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) . .
Parque Precio Vacancia

gE DE MAIPO

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS

Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| inciti.com

Decide con Propiedad
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Indicadores Clave de Arriendo | Ter bimestre 2022

Observatorio
MARTES 8 DE FEBRERO |G

de arriendo
. 5.

MUCLEO DE INVESTIGACION

Sur

Vacancia promedio.

) 16 mil UF 12,6 2,4%
Vacancia por comuna ’ . .
Parque Precio Vacancia

gE DE MAIPO

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS

Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| inciti.com

Decide con Propiedad
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