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Presentacion

Producto de un trabajo conjunto entre el Observatorio de
Arriendo de la Universidad Catdlica 'y la consultora Inciti, el
informe de Indicadores Clave de Arriendo (ICA) tiene como
proposito entregar un panorama general del mercado de
arriendo de departamentos para el Area Metropolitana del
Gran Santiago.

A partir de datos del Conservador de Bienes Raices de
Santiago, del Censo del afio 2017 y de levantamientos de la
oferta inmobiliaria realizados por Inciti, el boletin, de
caracter bimestral, busca tomar el pulso del arriendo en
Santiago, identificando los principales cambios en el
numero de avisos de arriendo, el precio, la tipologia vy la
superficie de los inmuebles, las tasas de vacanciay la
rentabilidad general del mercado.

El informe esta dirigido a todos aquellos que puedan estar
interesados en las dinamicas del arriendo en la ciudad,
Incluyendo académicos, promotores inmobiliarios,
corredores de propiedades y el publico en general.
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'D de arriendo

Region Metropolitana
Resumen general.

» Unidades ofertadas en arriendo por zona
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Vacancia por zona

Variaciones

Margen

Oferta  329% A

Sup. 59% A

Vacancia 329% A

El Ultimo bimestre se
caracteriza por mostrar un
alza en el total de avisos de
arriendo. El cual, aunque leve,
significa el primer incremento
en casi dos afos.

Las superficies de los
inmuebles presentan un
aumento sostenido durante
los Ultimos bimestres.

Asi mismo, el aumento de los
inmuebles en aviso de
arriendo explican el
incremento de las tasas de
vacancia, especialmente en el
sector oriente.
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_D de‘afrienda LUNES 20 DE JUNIO

Region Metropolitana
Resumen general.

» Precio promedio de arriendo mensual por zona (UF)
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Centro
Actividad arriendo.

Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2022

LUNES 20 DE JUNIO

= Resumen actividad bimestre

Tenencia Arriendo
En Oferta
Tasa de Vacancia
Rentabilidad Anual
Superficie Util Oferta
Superficie Util Compraventas
Precio Compraventas
Precio Oferta Arriendo | UF mensual
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual
PxQ Mensual | UF miles
» Comunas Analizadas

CERRO NAVIA
QUINTANORMAL

103.711
1.473
1,4
6,4
46,9
294
2.416
13,1
0,28
1.839,3

103 mil UF 13,1 1,4%
Parque Precio Vacancia

Total Departamentos Arrendados
Total Publicaciones ajustadas
En Oferta / arrendados

S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)

Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

PROVIDENCIA

LA REINA
LO PRADO
NUNOA
ESTACION CENTRAL
MAIPU
MAcUL /
Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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’ﬂ de arriendo

Centro
Actividad arriendo.

103 mil UF 13,1 1,4%
= Resumen Parque Precio Vacancia

Después de casi dos afios a la baja, el ultimo bimestre el
sector muestra un alza considerable en el total de
departamentos en aviso de arriendo, incrementando las
tasas de vacancia. Sin embargo los precios de arriendo
mantienen su tendencia al alza.

Las superficies de los inmuebles en arriendo siguen
tendiendo al alza en el ultimo bimestre, lo que indica una
preferencia por inmuebles de menor tamafio por parte de
los arrendatarios.

El alza en los precios de arriendo, sumado al incremento de
los precios de compraventa explican que la rentabilidad de
la zona sigua tendiendo al alza en el ultimo bimestre.

» Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos Distribucién

Mas de la mitad de los
inmuebles en aviso de
arriendo son de 1 dormitorio,
mientras que entre el parque
total de departamentos
predomina la tipologia de 2

dormitorios.
TENENCIA OFERTA

DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

m1d =2d =3d m4domas
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'D de arriendo

Centro
Actividad arriendo.

103 mil UF 13,1 1,4%
Parque Precio Vacancia

= Parque total y avisos de arriendo departamentos

110.000 - 4855 Variaciones
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» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa Perma. -22,1% V
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5 29,2 424 076 | 294 baja, los avisos de arriendo
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o
e 19 Mientras que la superficie de
21.03 2104 21.05 21.06 2201 2202 22.03 los inmuebles en oferta de

arriendo se incrementan en el
ultimo afio, el tamafio de los
inmuebles transados

= Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos ~ muestranimportantes
fluctuaciones.
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'D de arriendo

Centro
Actividad arriendo.

103 mil UF 13,1 1,4%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
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altario
de arriendo LUNES 20 DE JUNIO
[, .

MOCLEO DE INVESTIGA

Centro
Precios promedio.

. N 103 mil UF 13,1 1,4%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) S Precio Vacancia

HUECHURABA
VITACURA

RECOLETA

INDEPENDENCIA LAS CONDES

CERRO NA
QUINTA NORMAL
PROVIDENCIA

EINA
LO PRADO
NUNOA
ESTACION CENTRAL
MAIPU
MACUL
il SAN JOAQUIN
CERRILLOS SAN MIGUEL
PENALOLEN
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Nhee o Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2022
de arriendo LUNES 20 DE JUNIO
T N

Centro

Vacancia promedio.

. 103 mil UF 13,1 1,4%
Vacancia por comuna ’ . .
Parque Precio Vacancia

HUECHURABA
VITACURA

RECOLETA

INDEPENDENCIA LAS CONDES

CERRO NA
QUINTANORMAL .

PROVIDENCIA REINA

LO PRADO

NUNOA
ESTACION CENTRAL
MAIPU
MACUL
il SAN JOAQUIN
CERRILLOS SAN MIGUEL
PENALOLEN
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Pericentro
Resumen actividad.

164 mil UF 18,5 1,5%
Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 163.970 Total Departamentos Arrendados

= Resumen actividad bimestre

EnOferta 2384 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 1.5 En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 63 S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 59,6
Superficie Util Compraventas 339
Precio Compraventas 3.393
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 18,5
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,31

PxQ Mensual | UF miles  2:989.3  precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

VITACURA

CONCHALI

1y

RECOLETA
LAS CONDES

PUDAHUEL CERRO NAVIA

PENALOLEN

MAIPU

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.
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’ﬂ de arriendo

Pericentro
Actividad arriendo.

164 mil UF 18,5 1,5%
u
Resumen Parque Precio Vacancia

El Pericentro también muestra un aumento importante de
los avisos de arriendo y de sus tasas de vacancia en el
ultimo bimestre, después de casi dos afios a la baja.
Mientras los precios de arriendo han continuado su
ascenso.

Mientras que la superficies de arriendo de los inmuebles
en arriendo han tendido a cierta estabilizacion después de
varios bimestres al alza, el tamafio de los inmuebles
transados se incrementado sostenidamente.

.Mientras que la rentabilidad bruta ha tendido al alza en el
ultimo bimestre debido al alza sostenida de los precios de
arriendo.

Distribucion
= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos Entre los departamentos en
oferta de arriendo

predominan los inmuebles de
1y dos dormitorios, mientras

% que el parque total de
departamentos presenta un
porcentaje mayor de 2
dormitorios.

TENENCIA OFERTA
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

m1d =2d =3d m4domas

&
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'D de arriendo

Pericentro
Actividad arriendo.

164 mil UF 18,5 1,5%
Parque Precio Vacancia

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

_ Variaciones
6241
190.000 4837 Margen
= s 7 o870 osy saga | 2000
180.000 \_|_ —|— —|— 1877 Parque  0,0% =
—— B .
170.000 + + 1000 Avisos  27,0% A
160.000 163848 163881 163970 Sup. A 07% V
163815 I 163887 163970 163970
150.000 4000 Sup.CV  11,5% A
2103 2104 2105 21.06 2201 2202 22.03 up- o
m Parque  —=#— Avisos Vacancia 364% A
» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa Perman. 481% A
556 552 549 559 982 60 596
3 60
)
S 50 39,3 - -
3 : 339 Los avisos de arriendo
© 40 313994 987 _HR_ g 304 : muestra un incremento
£ 30 -|—\_|___|_/ \_|_/—|—/+ considerable después de casi
= dos afios a la baja.

21.03 21.04 2105 21.06 2201 2202 2203 Después de un alza constante,
el tamafo de los inmuebles en
arriendo muestra un leve
descenso, mientras el tamafio
» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos  de los departamentos
transados se incrementa.

—#—Compraventas  —&=— Oferta Arriendo

11,0 40 La vacancia muestra un alza
90 » importante, después de casi
‘ 30 S ~ :

= 7 S dos afios a la baja. Sumado al
= ' 20 5 incremento que muestra el
ks >0 10 § promedio de dias de arriendo

3.0 £ esindicativoa una

1,0 0 disminucion de actividad de

21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 22.02 22.03 arriendo en el sector.

—&— Permanencia Avisos —=—Vacancia
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'D de arriendo

Pericentro
Actividad arriendo.

164 mil UF 18,5 1,5%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

4099
™ 3518 3633 3431 3303 %0 @ Variaciones
= 3079 / \ =
2 3500 BE—TR 3079 2978 B w2903
% +\—|— + § Margen
= 177 182 185 240 5
© 2500 157 159 164 168 ' = UFA  16% A
3 H—ﬂ—‘H—H 190 5
8 1500 140 g UFCV  -11% V
21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 22.02 22.03 < UFm2A  33% A
—&—Oferta Arriendo  —#—Compraventas UFM2CV  474% A
A/CV  -299% V
» Precios promedio (UFM?2) oferta arriendos y compraventa Renta  16% A
1234 146 4
o o0 124 1073 100,1 o
E 110 —|—/+\_|_ 759 / N679 mg 03 E
2 60 0.30 043‘0 031 '30/0 31 =  Los pecios de arriendo
= 08 029 o ' ’ 032 2  mantienen su alza en el dltimo
o 10 i < bimestre, mientras que los
g -40 027 8 precios de compraventa
S 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 22.02 22.03 2 muestran importantes
: < fluctuaciones.
—&—Oferta Arriendo —#—Compraventas
En términos de UF/m2 los
precios de arriendo acentuan
= Relacion precios y rentabilidad su alza en el Ultimo bimestre.
6,2 6,3 . .
= ‘- 53 54 29 0 = Larentabilidad bruta tiende al
£ 08 9150 n/ﬂ/(ii—_ﬂ 60 2 alzaen el dltimo bimestre, lo
e 06 ==—==/0=2=8— 0,40 031 208 queserelaciona al incremento
04 025 024 _|_ 0 21/+\ ' 40 =  enlos precios de arriendoy a
502 —|———|————+ _|_ == 3,0 % la disminucién de los costos
T 00 20«  decompraventa.

21.03 21.04 21.05 21.06 2201 22.02 22.03

—&3—Rentabilidad Bruta ~ —%—Arriendo / Venta
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Observatorio Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2022

de arriendo LUNES 20 DE JUNIO NG\
T

NUCLEO DE INVESTIGACION

Pericentro
Precios promedio.

164 mil UF 18,5 1,5%

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) : :
Parque Precio Vacancia
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Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2022

Observatorio

de arriendo
. 5.

NUCLEO DE INVESTIGACION

Pericentro
Precios promedio.

LUNES 20 DE JUNIO |@EAN

Vacancia por comuna
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164 mil UF 18,5 1,5%
Parque Precio
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D ae arriendo
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Oriente
Resumen actividad.

50 mil UF 57,3 5,4%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 90.340 Total Departamentos Arrendados

EnOferta 2705  Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 54 En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 7,5 S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta ~ 149.8
Superficie Util Compraventas 66,7
Precio Compraventas 8.637
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 57,3
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,38

PxQ Mensual | UF miles 27295 precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

LO BARNECHEA

QUILICURA

HUECHURABA

:\A_A’EI'! '

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.
OBSERVATORIO ?K

Y TERRITORIALES UC DE|[CIUDADES UC| inciti.com

O AN IACE Ar AAINA

18



— L

’ﬂ de arriendo

Oriente
Actividad Arriendo.

50 mil UF 573 5,4%
]
Resumen Parque Precio Vacancia

Después del descenso en el ultimo bimestre, el total de
avisos de arriendo muestra un incremento considerable en
la Ultima medicion, aumentando también las tasas de
vacancia. No obstante, los precios de arriendo mantienen
un incremento constante.

En términos de superficie, los inmuebles en arriendo
siguen aumentando en tamafio, denotando el interés de
los arrendatarios por departamentos de menores
dimensiones.

Debido a que los precios de arriendo se incrementan en
mayor medida que los de compraventa, la rentabilidad
bruta del sector se mantiene al alza.

Distribucion

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos La proporcion de tipologias

entre los departamentos en
aviso de arriendo y el parque
m total tiende a ser similar, con

una alta proporcion de
departamentos de 2
dormitorios y una menor
presencia de los de 4
habitaciones.

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

OFERTA
ARRIENDOS

38%

= 1d 2d = 3d m4domas

. INSTITUTO DE OBSERVATORIO )'\
g ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[czunanesuc]| inciti.com
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— L

de arriendo

N

Oriente
Actividad Arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

65.000
60.000
55.000
50.000
45.000

8000
4j|2_2 PV se4 2547 2583 2705
— 184
B w o o
50317 IRV 50330 50340 50340
I 50325 WEE 533 50340 2000
21.03 21.04 21.05 2106 22.01 22.02 22.03

B Parque  —#—Avisos

» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

Metros cuadrados

140

—+— Compraventas

1452 1498
1156 1237 1312 ) 1%
109 :

21.03 21.04 21.05 21.06 2201 2202 2203
—&5— Oferta Arriendo

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos

Vacancia

33,0
23,0
13,0

3,0

4. 34 35 38
28 25 o
PRI

©

fﬁ 7551 51 51 47 54 12
— NS}

21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 22.02 22.03

—&5— Permanencia Avisos —#—Vacancia

50 mil UF 57,3 5,4%
Parque Precio Vacancia

Variaciones

Margen

Parque  00% =

Avisos  46,8%

Sup. A 32%

Sup.CV  97%

Vacancia 459%

|\ > > D> D>

Perman. -47,0%

El total de avisos de arriendo
vuelve a aumentar con fuerza
después de la disminucion
presente en los bimestres
anteriores.

Las superficies de los
departamentos en arriendo
mantienen una fuerte
tendencia al alza. Al igual que
el tamano de los inmuebles
transados.

La tasa de vacancia muestra
un alza importante en el ultimo
bimestre, mientras que el
promedio de dias de
permanencia de los avisos
disminuye estrepitosamente.

INSTITUTO DE
ESTUDIOS URBANOS
Y TERRITORIALES UC

OBSERVATORIO

DE|CIUDADE5\UC|

A
¥ inciti.com
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'D de arriendo

Oriente
Actividad Arriendo.

50 mil UF 57,3 5,4%

Parque Precio Vacancia
» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

9000 8463 8567 8680 8443 8508 8637 90,0

— Variaciones
o —|———|—-—"I‘\-|— 7620 F=—"1 5
= 8.000 Ny 00 =
@ 549 973 700 g Margen
£ 7.000 135 475 49 z
= 380 410 ™ 500 = UFA 44% A
5 6.000 S
§ 5.000 300 & UFCV 15% A
<
21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 22.02 22.03 UFmM2 A 00% =
—&3— Oferta Arriendo  —#— Compraventas UEm?2 GV 266% A
. . . A/CV 210% Vv
» Precios promedio (UFM?2) oferta arriendos y compraventa
166,6 Renta 27% A
— 1481 — ’
o 150 130,8 1450 mm /—|— 1295 090 ¢
=] —|—/+ \—|— \1023 ° N 5 Los precios de arriendo
& 100 -|— 070" % contindan su tendencia al alza
o 2 en el dltimo bimestre, al igual
$ 50 035 035 035 036 037 038 038 050 B . alg
E 0 030 £  compraventa.
O =
21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 22.02 22.03 = En términos de UF/m?2 se
—i—Oferta Arriendo  —#—Compraventas mantlenen |OS_ precios de )
arriendo del bimestre anterior,
5 _ 3 mientras que los costos de los
= Relacion precios y rentabilidad inmuebles transados fluctdan
y 0,37 con fuerza.
s 097 0,2 +\0'29 105 o Larentabilidad bruta de la
£ 03 024 24/_|_ 0,22 / -+ S zona mantiene su tendencia al
s 0 —t— -I— _|_ 7375 85 % alza, debido principalmente a
s = queelincremento en los
3 0] 65 = precios de arriendo es mayor
& & alalza de los precios de
0,0 45 compraventa.

21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 22.02 22.03
—&— Rentabilidad Bruta  —#—Arriendo / Venta

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO )\
ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[czunanesuc]| inciti.com
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L

_D ae arriendo

Oriente
Precios promedio.

. . . 50 mil UF §7,3 5,4%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) Parque Precio Vacancia

COLINA

LO BARNECHEA

QUILICURA

HUECHURABA @

VITACURA

RECOLETA

LAS CONDES

LA REINA@
@ PENALOLEN

LA FLORIDA

PROVIDENCIA

LO PRADO

ESTACION CENTRAL

CERRILLOS
SAN JOSE DE MAIPO

MAIPU

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO )‘\
ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[czunanesuc]| inciti.com
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L

_D ae arriendo

Oriente
Vacancia promedio.

. 50 mil UF 57,3
Vacancia por comuna

LAMPA COLINA

LO BARNECHEA

QUILICURA

HUECHURABA
10,8%

VITACURA

RECOLETA

LAS CONDES

PROVIDENCIA

LO PRADO LAREINA

ESTACION CENTRAL

PENALOLEN

CERRILLOS S

O ESPEJO LA FLORIDA

MAIRY A CISTERN# A GRANJA

Parque Precio Vacancia

SAN JOSE DE MAIPO

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO )‘\
ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC pe[czunanesuc]| inciti.com
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Observatorio Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2022

de arriendo LUNES 20 DE JUNIO |@EAN
[we T

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Resumen actividad.

7 mil UF 22,5 0,8%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo 6943 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 52 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 08 En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 138 S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta /7.8
Superficie Util Compraventas 44,3
Precio Compraventas 1.896
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 229
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,29
PxQ Mensual | UF miles 1990 precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

ﬁa i

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

INSTITUTO DL OBSERVATORIO ‘\
ESTUDIOS URBANOS R
Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| inciti.com
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— L

'D de arriendo

Norte
Actividad Arriendo.

Al UF 225 0,8%
]
Resumen Parque Precio Vacancia

El sector se caracteriza por una baja actividad de su
mercado de arriendo, presentando solo unos pocos avisos
de inmuebles disponibles y bajas tasas de vacancia, las
cuales mantienen cierta estabilidad durante el afio. Mientras
que los precios se incrementan levemente en el Ultimo
bimestre.

Mientras que la superficie de los departamentos en arriendo
fluctua durante el afio, el tamafio de los inmuebles transados
se incrementa levemente.

En el ultimo bimestre la rentabilidad bruta muestra un
incremento explicado por el alza en los precios de arriendo
sumados a una baja tasa de vacancia en general.

Distribucion
= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos Mientras que entre el parque

% total de departamentos
' predomina la tipologia de 3
dormitorios, entre los
W inmuebles en aviso de

arriendo hay una mayor
proporcion de la tipologia de
dos dormitorios.

OFERTA
ARRIENDOS

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

mid =2d =3d w=4domas

INSTITUTO DE OBSERVATORIO A\
ESTUDIOS URBANOS | (

¥ TERRITORIALES UC pe[c1unaves|uc inciti.com
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— L

'D de arriendo

Norte
Actividad Arriendo.

7 mil UF 22,5 0,8%
Parque Precio Vacancia

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

Variaciones
20.000 250 o
150000 66 50 61 43 47 53 52 180 Parque  0,0% =
10000 H—E—— o | E 50 Avisos  -19% V

5.000 0 B
) 6895 M 6395 6895 |l 6895 | 6943 | 6943 | 6943 e

Sup. CV 7,3% A
21.03 21.04 2105 21.06 2201 2202 2203
B Parque ——Avisos

Vacancia 0,0% =

Perman. -29,8% V

» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa

94,9 90,4 958

3 79,3 . .
S 90 76,5 : 726 118 El total de avisos de arriendo
S 70 presenta bastante estabilidad
S 295 49 N7 421 427 413 443 durante el afio, manteniéndose
2 50 : I | | | I + casi constante en los Ultimos
2 30 __ . |- bimestres.

21.03 2104 2105 21.06 2201 2202 22.03 Mientras que el tamafio de los

departamentos en arriendo
presenta importantes
fluctuaciones, la superficie de
los inmuebles transados se
incrementa levemente durante

—#—Compraventas —f&a— Oferta Arriendo

» Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos

el ano.
s 97 o » Latasa de vacancia se
= 6,0 1720 18 21 15 30 ‘8 mantiene estable en los
g 40 5 Ultimos bimestres, mientras
S 20 1 07 09 06 07 08 08 10 > queelpromediode diasde
- A _|_\_|____|_ : L ! ! 2 permanencia de los avisos
BN T

0,0 -10 tiende a la baja.

21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 22.02 22.03

—&&— Permanencia Avisos —=#—\Vacancia

:E:I'?EJ—IE-)I—ILCJ)TOUER)E - OBSERVATORIO )\
eyt § URBANOS T
’»*‘ Y TERRITORIALES UC DE|CIUDADE5 uc| (lnC|t|C0m
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'D de arriendo

Norte
Actividad Arriendo.

7 mil UF 22,5 0,8%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa

_ 3000 5104 232_2 2134 1476 0 @ Variaciones
=) B B 1713 _|_\1896 150 =
3 2.000 276 —t+— -+ . Z Margen
o N3 25 BL 0 ;s 2 9
s 1000 20 MW 21, wm gm 20 eg o UFA 87% A
= TR
§ 5 150 SE; UF CV 153% v
21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 22.02 22.03 UFm2 A 0.0% =
—&—Oferta Arriendo  —#—Compraventas UFm2 GV 6,6% v
» Precios promedio (UFM?2) oferta arriendos y compraventa. VeV 00% =
Renta 30,2% A
62,5 0,50 :
< ‘0 53,2 —||— 51,2 47,0 367 458 428 Cé‘ .
£ +— \_|_\_|_ N 040 3 Dentro de un afio con
% T i "~ = importantes fluctuaciones, los
S 10 gg 22 027 027 g 0% 02 2 precios de arriendo muestran
2 ﬂ/ﬂ\w 030 =2 unincremento en el tltimo
g § bimestre. Mientras que los
8 40 020 & precios de compraventa
21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 2202 2203 == disminuyen.
—i— Oferta Arriendo —<= Compraventas En relacién al UF/m2, los
precios de arriendo se
= Relacion precios y rentabilidad mantienen mas estables,
30 141 138 mientras que los dg
e 104 127 s 20 compraventaatendan su
s~ }k : }} 130 S Incremento.
S 2,0 10,3 10,7 10,6 ' o . .
S .. “ ﬂ 110 8 ELincremento de los precios
S 071 = dearriendo sumados a las
S 10 049 046 053 057 _|_ 05 056 90 £ bajas tasas de vacancia en
© 05 g—m H—F—T—F—F 70 & generalexplicanquela
00 50 rentabilidad de la zona
21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 22.02 22.03 aumente en el ultimo bimestre.

—E3—Rentabilidad Bruta ~ —#—Arriendo / Venta

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO ‘5\
ESTUDIOS URBANOS (

¥ TERRITORIALES UC pe[crunaves|uc| inciti.com
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Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2022

Observatorio
LUNES 20 DE JUNIO |@EAN

de arriendo
. 5.

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Precios promedio.

yaull UF 22,5 0,8%

Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) . :
Parque Precio Vacancia

PUDAHUEL

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS R
Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| inciti.com

Decide con Propiedad
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Observatorio Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2022
de arriendo LUNES 20 DE JUNIO NG\
. S

NUCLEO DE INVESTIGACION

Norte
Vacancia promedio.

. 7 mil UF 22,5 0,8%
Vacancia por comuna ’ . .
Parque Precio Vacancia

PUDAHUEL

INSTITUTO DE OBSERVATORIO
ESTUDIOS URBANOS . e
Y TERRITORIALES UC oef[crunaves|uc| inciti.com
Decide con Propiedad 29




D dae arrienao
o —— S

Poniente
Resumen actividad.

8 mil UF 14,6 0,8%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo 8.413 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 67 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 08 En Oferta / arrendados

Rentabilidad Anual 11,5 S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 579
Superficie Util Compraventas 32,6
Precio Compraventas 1.452
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 14,6
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 0,25

PxQ Mensual | UF miles ~ 121.9  Precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

RECOLETA

LAS CONDES

PUDAHUEL CERRO NAVIA

N -

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa

Del Conservador de Bienes Raices.
OBSERVATORIO ?K

Y TERRITORIALES UC DE|[CIUDADES UC| inciti.com
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'D de arriendo

Poniente
Actividad arriendo.

8 mil UF 146 0,8%
]
Resumen Parque Precio Vacancia

El sector Poniente se caracteriza por la baja actividad de su
mercado de arriendo, presentando solo unos pocos avisos
gue se incrementan en el ultimo bimestre. Al igual que sus
tasas de vacancia, que suelen mantenerse bajas. Mientras
gue sus precios de arriendo decrecen levemente en la ultima
medicion.

Mientras que las superficies de los inmuebles en arriendo
disminuyen levemente después de varios bimestres de
cierta estabilidad.

La rentabilidad bruta del sector mantiene su tendencia al
alza debido al incremento en los precios de arriendo y el
decrecimiento de los de compraventa.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos

Distribucion

La proporcion de tipologias es
bastante similar entre el
parque de departamentosy
los inmuebles disponibles

para arriendo, con una mayor

presenciadelosde?2y3
DEPARTAMENTOS ARRIENDOS

m1d =2d =3d m4domas

INSTITUTO DE OBSERVATORIO 3\
ESTUDIOS URBANOS | (

¥ TERRITORIALES UC pe[c1unaves|uc inciti.com
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— L

de arriendo

N

Poniente
Actividad Arriendo.

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

20.000 67 100
48 47 53 48 46
15.000 37 L]
—
10.000 ais s _mm
0
5.000
310 M 83710 8413 | 8413 [ 8413 | 8413 [ 8413
0 -50
21.03 21.04 21.05 2106 2201 2202 2203
B Parque  —#—Avisos
» Superficies promedio oferta arriendos y compraventa
S 582 | 579

Metros cuadrados

Vacancia

55

35

15

55,7

54,6 53,7

52,0

: 20 A~gu 309 36

+ 778 _I_/45,4 +\ ____I_
_|_

21.03 2104 21.05 2106 2201 2202 22.03

—#—Compraventas —f&&— Oferta Arriendo

Tasa de vacancia y promedio de dias permanencia avisos

50
4,0
3,0
2,0
1,0
0,0

35
24 29 oy N
18 16
15 13
15
0,8
0,6 0,6 0,4 0,6 0,6 0,6 5
g
21.03-21.04 21705 21.06 2201 2202 2203 -5
—&— Permanencia Avisos —%—Vacancia

Dias publicados

8 mil UF 14,6
Parque Precio

0,8%
Vacancia

Variaciones
Margen

Parque 00% =
Avisos  457% A
Sup.A  -05% V
Sup. CV 55% A
Vacancia 33,3% A
Perman. -212% V

Los avisos de arriendo
muestran un repunte
importante en términos
porcentuales, aunque siguen
bajos en comparacion a las
otras zonas del Gran
Santiago.

Mientras que el tamafio de los
departamentos en aviso de
arriendo muestra un leve alza,
la superficie de los inmuebles
transados se incrementa en el
ultimo bimestre.

La tasa de vacancia muestra
un leve incremento en el
ultimo bimestre, mientras que
el promedio de dias de
permanencia de los avisos
tiende a la baja.

OBSERVATORIO

INSTITUTO DE
ESTUDIOS URBANOS

o

g

Y TERRITORIALES UC

DE|CIUDADE5 UC|

A
¥ inciti.com
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'D de arriendo

Poniente
Actividad Arriendo.

Sl UF 14,6 0,8%
Parque Precio Vacancia
» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
1853

o 2.000 1608 L Variaciones
g B4 1419 1472 e 1507 1452 970 2
%) — T S
8 1.500 —l———|— + + + 200 2 Margen
S 1.000 17.3 T 5
5 143 146 = UFA 21% A
S 500 130 120 139 138 14, 170 8 ,
S 100 S UFCV -36% V
T<C
21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 22.02 22.03 UFm?2 A 42% A
—&=—Oferta Arriendo —#—Compraventas
UFm2 CV 81,1% A
: : . A/CV -42,5% V
= Precios promedio (UFM?2) oferta arriendos y compraventa.
5*] 7 6 4 < Renta 3,6% A
5 40 +\_|_/-|— 24 6/+ = Los precios de arriendo
2 90 031 T 0.55 3 muestran bastante estabilidad,
5 025 oqg 25 026024 025 40 g incrementandose levemente
4 “/ﬂ\ﬂ/HH 5 en el dltimo bimestre. Mientras
g 2 015 g que los precios de
3 21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 22.02 22.03 S compraventatienden a la baja.
—&2—Oferta Arriendo —#— Compraventas En términos de UF/m2 los
precios de arriendo mantienen
su alza, mientras que los de
= Relacion precios y rentabilidad compraventa tienden a
30 126 150 incrementarse.
= : 11 15 ' "
S25 97 gg 98 102 £ Larentabilidad de la zona
S 20 : 100 =  mantiene su tendencia al alza,
S 15 07 0,98 S loque se explica por el
:§ 10 048 050 41 + 0,62/_|_\0,56 50 8 mcrergen‘[o| dE IqsgreIQOS de
& — $  arriendo y labaja de los de
S05 H—Hp—ge T T + g

compraventa.

o
[en]

0,0
21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 22.02 22.03

—&3—Rentabilidad Bruta ~ —#—Arriendo / Venta

INSTITUTO DE OBSERVATORIO \K
ESTUDIOS URBANOS

-1
7 Y TERRITORIALES UC pe[czunanesuc]| (|nC|t|.C0m
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D ae arriendo
e T -

Poniente
Actividad Arriendo.

. . . 8 mil UF 14,6 0,8%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) Parque Precio Vacancia

LAMPA

QUILICURA H HURABA

CONCHALI

RECOLETA

PUDAHUEL
PROVIDENCIA

LO PRADOQ

ESTACION CENTRAL

SAN BERNARDO

PAD WADBE{U;TADO

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO ik
ESTUDIOS URBANOS (

Y TERRITORIALES UC DE|[CIUDADES UC| inciti.com
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D ae arriendo
e T -

Poniente
Vacancia promedio.

8 mil UF 14,6 0,8%

Vacancia por comuna Parque Precio Vacancia

LAMPA

QUILICURA H HURABA

CONCHALI

RECOLETA

CERRO NAVIA

PUDAHUEL QUINTA NORMAL

PROVIDENCIA

LO PRADO

ESTACION CENTRAL

. CERRILLOS
MAIPU

SAN BERNARDO
PAD WADBE{U;TADO

INSTITUTO DE 0BSERVATORIO ik
ESTUDIOS URBANOS

Y TERRITORIALES UC pe[ciupanes|uc] (lnCItI.COFﬂ
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D ae arrienao
o — S

Sur

Resumen actividad.

16 mil UF 12,8 2,5%
= Resumen actividad bimestre Parque Precio Vacancia

Tenencia Arriendo ~ 16.330 Total Departamentos Arrendados

En Oferta 412 Total Publicaciones ajustadas
Tasa de Vacancia 2,5 En Oferta / arrendados
Rentabilidad Anual 5,5 S Arriendo * 12 * (1-vacancia) / S compraventa)
Superficie Util Oferta 478
Superficie Util Compraventas 30,4
Precio Compraventas 2.561
Precio Oferta Arriendo | UF mensual 12,8
Precio Oferta Unitario | UFm2 mensual 027

PxQ Mensual | UF miles 2038 precio Oferta * (Tenencia Arriendo - En Oferta)

= Comunas Analizadas

CERRILLOS S NMIGU |

MAIPU
@A@ o7
SAN JOSE DE MAIPO
EL BOSQUE
PADRE HURTADO
LA PINTANA
RPENAFLOR
CALERA DE TANGO SAN BERNARDO
PIRQUE
TALAGANTE BUIN

Fuente: Levantamiento de datos de plataformas web de ofertas de arriendo,
Encuesta Inciti de Proyectos Residenciales en Venta y Registros de compraventa
Del Conservador de Bienes Raices.

INSTITUTO DE OBSERVATORIO =
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'D de arriendo

Sur

Actividad arriendo.

16 mil UF128 2,5%
]
Resumen Parque Precio Vacancia

En términos de su mercado de arriendo, el sector es el
cuarto mas importante del Gran Santiago, mostrando un
numero considerable de avisos de arriendo, aunque
menores que los del Centro, Pericentroy Oriente. Los cuales
muestran un alza importante en el ultimo bimestre, al igual
que la vacancia, mientras que el precio disminuye.

Mientras que las superficies de los inmuebles en aviso de
arriendo tienden a la baja el ultimo bimestre.

La disminucion en los precios de arriendo, mas el
incremento en los precios de compraventa explican que la
rentabilidad bruta del sector tienda a la baja el ultimo
bimestre.

= Tipologias oferta arriendo y tenencia departamentos
Distribucion

Mientras que entre el parque
de departamentos hay una
mayor proporcion de las
tipologiasde 2y 3
dormitorios, entre los
inmuebles en aviso de
OFERTA arriendo también hay un
ARRIENDOS porcentaje importante de la
tipologia de 1 dormitorio.

TENENCIA
DEPARTAMENTOS

m1d =2d =3d m4domas

4
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— L

de arriendo

Sur
Actividad Arriendo.

el UF 12,8 2,5%
Parque Precio Vacancia

» Parque total y avisos de arriendo departamentos

40.000 iaci
49 o 500 Variaciones
30.000 386
+\Pj_5 305 312 + 344/_|_ 400 Margen
20.000 —
\—|_—‘+ + Parque 0,0% =
10.000 200 : \
16176 | 16180 16265 § 16265 | 16330 | 16330 f 16330 Avisos  19,8% A
0 Sup.A  -53% V
21.03 21.04 2105 21.06 2201 2202 2203
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ﬂ—ﬂ/ﬂ_ﬂ\ﬂ/ﬂ\ﬂ El total de avisos de arriendo

+— 15

muestra un incremento

32,1 . 2
304 importante después de un

181 N\282
a4 38 \20,9/ /+\+ bimestre a la baja.
. +

Mientras que la superficie de

21.03 21.04 21.05 21.06 22.01 22.02 22.03 los inmuebles en aviso de

—#—Compraventas  —&=— Oferta Arriendo

arriendo mantiene cierta
estabilidad, decreciendo el
dltimo bimestre, el tamano de

= Tasa de vacanciay promedio de dias permanencia avisos  |os departamentos transados
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40 fluctuaciones.
20 30 é Mientras que la tasa de
18 & vacancia muestra un leve
205 incremento el dltimo bimestre,
21 %9 10 & los dias de permanencia de
S avisos mantienen su tendencia
0 a la baja.
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—&5—Permanencia Avisos —#—Vacancia
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'D de arriendo

Sur
Actividad Arriendo.

el UF 12,8 2,5%
Parque Precio Vacancia

» Precios promedio (UF) oferta arriendos y compraventa
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—&=— Oferta Arriendo  —#— Compraventas En términos d? UF/m2 los
precios de arriendo se
estabilizan, mientras que los
= Relacion precios y rentabilidad de compraventa tienden a la

50 . 70 baa
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& " ’ 3 ;
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Observatorio Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2022

de arriendo LUNES 20 DE JUNIO NG\
T

MUCLEO DE INVESTIGACION

Sur

Precios promedio.

. . . 16 mil UF 12,8 2,5%
Precios promedio arriendo mensual por comuna (UF) . .
Parque Precio Vacancia

gE DE MAIPO
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Decide con Propiedad
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Indicadores Clave de Arriendo | 3er bimestre 2022

Observatorio
LUNES 20 DE JUNIO |@EAN

de arriendo
. 5.

MUCLEO DE INVESTIGACION

Sur

Vacancia promedio.

) 16 mil UF 12,8 2,5%
Vacancia por comuna ’ . .
Parque Precio Vacancia

gE DE MAIPO
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Decide con Propiedad
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