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Luis Fuentes: "Hay que cambiar la forma respecto ala
politica habitacional”

En conversacion con el director del Instituto de Estudios Urbanos y Territoriales de la
Pontificia Universidad Catdlica de Chile, repasamos los principales aspectos del sector
urbanistico e inmobiliario que termina.

Por: Renato Herrera Lagos

La mirada del Director del Instituto de Estudios Urbanos y Territoriales de la Pontificia
Universidad Catdlica de Chile, Luis Fuentes, sobre el déficit habitacional que golpea a
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nuestro pais, esta vinculada a las multivariables en las problematicas existentes, a la
mirada politica y a la capacidad de ver las crisis como una oportunidad.

¢Cudles son los principales desafios del sector inmobiliario de cara al 2023?

Creo que el 2023 sera un afo complejo para la industria inmobiliaria debido a varios
factores de orden internacional e internos. Existira un impacto en la disminucidon de la
demanda, pues ya han aparecido noticias al respecto de esta disminucion en las
promesas de compraventas; una baja importante en la solicitudes de créditos inmobiliario,
creo que veremos un impacto fuerte en la demanda, por lo tanto, sera importante que las
empresas inmobiliarias puedan hacer alguno de estos ofertazos similares a los de hace
algunos afos cuando sufrimos la crisis subprime, importante para disminuir el stock de las
viviendas que queden acumuladas. Creo que por ahi pasan los principales desafios.

¢A largo plazo, la industria inmobiliaria va por la linea de construir o pensar la ciudad?

Existe otro desafio de largo plazo y que el rubro inmobiliario lo esta tratando de hacer
hace tiempo, tiene que ver sobre como se construye ciudad, porque es importante que el
rubro entienda que no solamente construyen viviendas, sino que, lo que estan haciendo
es construir ciudades. Hay que pensar como aportar al espacio publico a través de los
proyectos, cOmo se insertan esos proyectos en espacios publicos mas alla de lo que les
permite la norma. Ese es un tema importante y una leccién que se deberia aprender, por
ejemplo, con lo que paso en Estacion Central con la hiper densificacion y en otros lugares,
donde el limite no tiene que estar dado solamente por lo que permite la norma, sino que
por contribuciones a la ciudadania y evidentemente que tengan utilidades

¢Cbmo califica el tema de las quiebras de constructoras y el manejo de las autoridades?

Lo que se ha mostrado en la prensa, por ejemplo, el MOP que construye obras
importantes cumplié con todos los pagos que tenia que hacer. Entiendo que el problema
no fue de esa reparticidon, de hecho, se estaban haciendo algunas solicitudes para poder
adelantar y poder cambiar, incluso, alguna estructuras de costos de algunos proyectos
por razones que tienen que ver con el alza de los costos de la construccion. Por lo tanto,
no veo segun la informacion que yo tengo, que sea del Ministerio de Obras Publicas, sino
gue mas bien son circunstancias y contextos.

¢Cbmo califica el 2022 del Minvu en materia de vivienda social?

Creo que existe una presion fuertisima sobre el ministerio. Antes el tema de la vivienda,
aunque hubiera déficit era un tema secundario, no estaba en las portadas ni era de las
prioridades politicas. Hoy en dia si se transformd dentro de los cinco grandes problemas
del pais. De hecho, en uno de los cdénclaves del Gobierno, aparece el tema vivienda como
prioritario a enfrentar el Gobierno.
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¢Cudles son las conclusiones respecto a proyectos de la cartera de vivienda?

Creo que el gran avance es el Plan de Emergencia Habitacional que se presentd e
implementd desde el 2022 al 2025, donde existe una estrategia bastante diversificada de
posibilidades para aumentar la cantidad de viviendas. Sabemos que el Presidente Boric
propuso un numero de 260 mil viviendas y yo entiendo que se estaria cumpliendo la meta,
porgue ya habian muchas viviendas que se estaban ejecutando. La prueba de fuego para
el Gobierno sera cuando se terminen de ejecutar esas viviendas y queden ejecutandose
las viviendas durante este afio. Ahi vamos a saber si se cumplieron la cantidad de
viviendas o no.

¢La meta fue elevada o se ajusta a la realidad local?

Sabemos que es una meta importante que se propuso el Gobierno pero también sabemos
que es insuficiente, porque tenemos un déficit casi dos veces respecto la meta propuesta
para los proximos cuatro afios, por lo tanto, tenemos que el Gobierno y el Minvu deben ser
capaces de caminar y mascar chicle al mismo tiempo, me refiero con el poder cumplir con
este objetivo propuesto y también plantearse una vision respecto de la vivienda social,
porque ya nos dimos cuenta que no podemos seguir haciendo lo mismo que estamos
haciendo hace 15 o 20 afios, eso ya no resulta. Hay que cambiar la forma respecto a la
politica habitacional.

JY  Existe otro desafio de largo plazo y que el
rubro inmobiliario lo esta tratando de hacer
hace tiempo, tiene que ver sobre como se
construye ciudad, porque es importante que el
rubro entienda que no solamente construyen
viviendas, sino que, lo que estan haciendo es
construir ciudades.

¢Se habla de barrios que no estarian del todo preparados para recibir nuevos vecinos?

Coincido con la preocupacion, porque el déficit habitacional se esta llevando todos los
flash de la politica publica y en materia de ciudad y se estan dejando de lado otro tipo de
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iniciativas propuestas, justamente por ese déficit. Por ejemplo, en el tema de la
regeneracion urbana creo que es necesario invertir mucho en obras urbanas y nosotros
tenemos que construir ciudad. Durante muchos afios el Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo se dedicd a construir viviendas sin darse cuenta que lo que tenia que construir
era ciudad. Por eso existen zonas desprovistas de todos los equipamiento, donde las
personas no pueden disfrutar del espacio publico; zonas inseguras que fueron tomadas
por la economia ilegal, sin areas verdes ni cercania a centros de salud, por lo que tienen
que movilizarse durante muchas horas. Estoy pensando en “Bajos de Mena” en Puente
Alto, en “Las compafiias” en La Serena o “Los Alerces” en la Region de Los Lagos, y suman
y siguen.

Espero que lo cuantitativo y las cifras se lleven toda la presion y que en realidad no nos
preocupemos de saber donde estaran esas viviendas, porque el donde es sumamente
importante en materia de ciudad y calidad de vida y cual es la inversidon que acompafia a
esas 260 mil viviendas

¢Cree usted que falta entonces, la mirada integral del rol del urbanismo?

El urbanismo es clave para generar calidad vida y no solamente en términos del acceso a
servicio y equipamiento a un lugar de trabajo, sino que también, es clave la forma en que
construimos los barrios en término de la cohesidon social y de todo lo que tiene que
acompanfar una politica publica, que no necesariamente tiene que concentrarse en una
cifra o una determinada cantidad de viviendas, sino que, debe concentras en los efectos
gue tiene ea politica tanto en los beneficios como los costos.

Lo mas Leido
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Quiebras de constructoras crecié un 100% en primer semestre 2022
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Nueva ley de fomento a la madera busca poner en valor el material

31 DICIEMBRE, 2022 / GUANAQUEROS IV REGION NACIONAL TONGOY VACACIONES

Guanaqueros y Tongoy se preparan para recibir a turistas en verano
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17 DICIEMBRE, 2022 /

Modelo de copropiedad: una alternativa a la segunda vivienda

[l También puede interesarte

12 ENERO, 2023 / 10 ENERO, 2023 /
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Red de municipios busca
combatir el acceso a la vivienda

Hogares ambulantes y los
efectos de carpas en espacios
publicos

23 DICIEMBRE, 2022 /

22 DICIEMBRE, 2022 /

José Miguel Simian: "Quizas
tenemos una Ley de Urbanismoy
Ordenanza que se ha quedado
atras respecto a lo que necesita
la industria”

Planes de Integracién Social
para enfrentar emergencia
habitacional
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