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El documento plantea un analisis exhaustivo que comprende desde la etapa de diagnéstico hasta la for-
mulacién de planesy proyectos, orientados a contribuir con el desarrollo de las comunas de San Ramén 'y
La Granja, ubicadas en la zona sur de la Region Metropolitana de Santiago, Chile. Esto, a partir de la proyec-
cion de la nueva linea 9 del metro de Santiago, la cual emplazara dos estaciones operativas en su trayecto
por el territorio en estudio.

La estructura del presente documento abarca cuatro etapas determinantes para la formulacion del pre-
sente plan maestro. En la primera etapa se expone la identificacién, analisis y correlacion de las dinami-
cas urbanas del sector, mismas que nos permiten plantear un escenario preliminar del comportamiento
urbano y de las variables internas y externas que configuran y modifican el territorio. Ademas, se expone
un andlisis de los instrumentos normativos e institucionales que rigen directamente el area de estudio, su
evolucion, jerarquia y la implementacién de distintos cuerpos regulatorios. En la segunda etapa, se plan-
tea un diagnostico que busca exponer los problemas existentes, a la vez que propone recomendaciones
practicas y viables para mejorar la calidad de vida de los habitantes y promover un desarrollo equilibrado y
eficiente.

En la fase tres se establece una cartera de proyectos, establecidos a partir de un proceso metodolégico y
marcos conceptuales adoptados a partir del comportamiento del territorio, para finalmente, en la cuarta
etapa, establecer una descripcién detallada de proyectos priorizados en base a necesidades apremiantes
del sector, detalles técnicos, fases de implementacidn y ejecucion, actores e instituciones involucrados,
medios de financiamiento, ajustes normativos necesarios para llevarlos a cabo y un modelo de gestién
estratégico desarrollado.

Para alcanzar esto, se opté por la implementacion de una metodologia inductiva basada en la recopilacién
y el estudio de cada uno de los componentes urbanos, sociales y econémicos del sector, para en base a ellos
establecer propuestas viables y concretas justificadas a partir de factores criticos identificados en este ana-
lisis.



INSTITUTO DE ESTUDIOS URBANOS Y TERRITORIALES UC

1.1 MARCO TERRITORIAL (CONTEXTO REGIONALY COMUNAL)

Las comunas de San Ramén y La Granja se ubican en el sector sur de Santiago, abarcando un total de 1.700
hectareasy albergando a199.471 habitantes, lo que equivale al 3,29% del total de la Region Metropolitana.
Ambas comunas se consideran areas urbanas consolidadas con densidades intermedias que oscilan entre
los 116 y 118 habitantes por hectarea, una cifra relativamente baja en comparacién con el promedio de den-
sificacion de la region, que es de 393 habitantes por hectarea.

Estas comunas estan fragmentadas territorialmente por dos ejes principales: la avenida Américo Vespucio,
en sentido oriente-poniente, y la avenida Santa Rosa, en sentido norte-sur, que conecta el sur con el centro
de Santiago.

En este contexto, la estacion Esperanza, en el cuadrante suroeste del sector, esta estratégicamente locali-
zada en la avenida Santa Rosa, frente al Hospital Padre Hurtado, centro de alta complejidad que atiende a
mas de 4.000 personas de las comunas de San Ramén y La Granja, pero en la mayoria de La Pintana,’ confi-
gurando de tal manera, un punto de atraccion territorial a nivel comunal y regional.

Ilustracién 1 | Marco de Referencia Estratégico

Fuente: Elaboracion propia.

1 Suatencién ambulatoria de especialidad abarca consultas médicas, procedimientos,
examenes diagndsticos y terapéuticos, ademas de servicios de urgencias, consolidando su

relevancia dentro del drea (CRS - Centro de Referencia de Salud, s.f.).



DISTRITO DE SALUD PADRE HURTADO

1.2 MARCO INSTITUCIONAL

El desarrollo y funcionamiento urbano en San Ramoén y La Granja estan regidos por la Ley General de Urba-
nismo y Construcciones (LGUC) y su Ordenanza General (OGUC), complementadas por la Ley Organica
Constitucional de Municipalidades, que habilita a los gobiernos locales para gestionar proyectos urbanos,
como el Plan de Regeneracion asociado a la futura estacién Esperanza. Dado que esta se encuentra en
San Ramoén, este municipio tiene un rol central en la intervencion territorial. A nivel regional, el Gobierno
Regional de Santiago, a través de la Estrategia Regional de Desarrollo 2030-2050, fomenta la integracién
territorial y la densificacion sostenible, mientras que el Plan de Infraestructura Verde de Santiago pro-
mueve la conectividad ecolégica y el uso sustentable del espacio publico claves para regenerar el entorno
urbano de la estacion.

En el ambito sectorial, el Ministerio de Salud, mediante la Subsecretaria de Redes Asistenciales, comple-
menta el proceso con inversiones en el Hospital Padre Hurtado, un equipamiento intercomunal cercano
cuya infraestructura y accesibilidad deben coordinarse con la ejecucion del proyecto. Asimismo, el Minis-
terio de Vivienda y Urbanismo (MINVU) desempefia un papel clave a través de programas orientados al
mejoramiento de viviendas, espacios pblicos y areas de interés comunitario, promoviendo la integracién
social, la sostenibilidad urbana y la calidad de vida. Este marco institucional coordina y orienta las deci-
siones necesarias para lograr una regeneracioén urbana sostenible, inclusiva y alineada con las estrategias
metropolitanas.

1.3 MARCO JURIDICO-REGLAMENTARIO

El marco juridico reglamentario que norma las intervenciones en las areas de administracion territorial de
las comunas de San Ramoén y La Granja, estan establecidas jerarquicamente en la ilustracién 2. Es impor-
tante destacar que la comuna de San Ramén no cuenta con un Plan Regulador Comunal, por lo que sus
lineamientos obedecen a los estatutos establecidos en el PRC de La Granja correspondiente al afio 1952.
Actualmente la comuna de San Ramén se rige bajo el Plan Regulador Comunal de La Granja de 1952. Esto
debido a que la actual comuna de San Ramoén pertenecia a la administracion juridico territorial de La
Granja hasta el ano 1981. Dentro de los aspectos normativos mas relevantes podemos mencionar la asigna-
cién de usos de suelo para las diferentes zonas de cada comuna, las densidades permitidas, coeficientes de
constructibilidad, tamanos de lotes minimos, etc.
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Ilustracion 2 | Marco juridico-reglamentario

Fuente: Elaboracién propia.

2.1 ANALISIS SISTEMICO

El analisis sistémico busca identificar los principales componentes y caracteristicas que interactian en
el desarrollo comunal, analizandolo de manera integral y dindmica para entender su comportamiento y
co6mo influyen cada uno.

2.1.1 Sistema natural

Respecto al sistema natural, ambas comunas al pertenecer a la gran cuenca del rio Maipo, insertas en la
Region Metropolitana, presentan un clima templado cdlido con estacidn seca prolongada, con tempera-
turas medias anuales de 13°C, donde en enero alcanza 21°Cy julio 7,2°C, y precipitaciones concentradas en
invierno que totalizan 380,2 mm al afio. Su relieve es predominantemente plano, con altitudes entre 570y
610 m.s.n.m. y ligeras inclinaciones de oriente a poniente y de sur a norte, sin la presencia de cauces natu-
rales en el territorio (Biblioteca del Congreso Nacional, 2021).

Sobre la calidad del aire, encontramos que la Red de Monitoreo Automatico de Calidad del Aire y Meteoro-
logia (RED MACAM) para la Region Metropolitana, que sirve de base para el estudio de episodios criticos
de contaminacién. A pesar de que no existe una estacién de monitoreo presente en el area de trabajo, se
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pueden establecer caracteristicas sobre la calidad del aire a partir de las estaciones instaladas en las comu-
nas de El Bosquey La Florida, en las cuales, durante el afio 2021 se presentaron 8 episodios de alerta para la
Norma Primaria de Calidad del Aire para Material Particulado Respirable (MP10), 13 episodios de alertay 3
de preemergencia para Material Particulado Fino (MP2,5) (PLADECO La Granja, 2023).

En ese contexto, al referirnos a condiciones ambientales y socio naturales, es importante destacar que para
ambas comunas la problematica mas recurrente, en los diversos encuentros y talleres realizados con la
comunidad por parte de los municipios, es la presencia de microbasurales asociados a la ausencia de espa-
cios de recreacion en buen estado, tales como plazas, parques y multicanchas (PLADECO La Granja, 2023).

2.1.2 Sistema humano

Las comunas de San Ramén y La Granja enfrentan una tendencia sostenida de disminucién poblacional,
con una variacion de -4,40% entre 1992 y 2017 y proyecciones de -17,77% para 2035 (INE, 2024). Este fené-
meno se asocia con factores como la percepciéon de inseguridad, el deterioro del espacio publico, la falta
de servicios y la escasez de soluciones habitacionales, que han impulsado la migracién hacia comunas con
mejores condiciones urbanas. Ademas, se destaca un envejeciendo poblacional, donde el grupo de adultos
mayores crecera un 39% entre 2017 y 2025, mientras que los grupos jévenes disminuyen, aumentando la
dependencia econémicay la demanda de servicios especializados.

En términos socioeconémicos, se destaca que estas comunas han sido receptoras de poblacion desplazada
durante la dictadura, consolidandose como comunas receptoras de sectores populares con escasa infraes-
tructura y servicios. Actualmente presentan altos niveles de vulnerabilidad social, reflejados en el Indice
Socio Material Territorial (ISMT), donde la poblacién se caracteriza por bajos niveles de escolaridad y una
alta proporcion de trabajadores en sectores de baja productividad, con una prevalencia de empleos infor-
males, destacando la zona sur de San Ramon con alta densidad y déficit urbano. Estas condiciones exigen
intervenciones integrales que aborden las desigualdades estructurales, el acceso a servicios y la regenera-
cién urbana para mejorar la calidad de vida.
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llustracién 3 | ISMT

Fuente: Censo 2017 (INE, 2024).
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Ilustracién 4 | Densidad poblacional

Fuente: Censo 2017 (INE, 2024).
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2.1.3 Sistema econémico

En términos econémicos, las comunas de San Ramén y La Granja presentan tanto diferencias como simili-
tudes. La primera distincion notable es la cantidad de permisos de edificacién. San Ramédn cuenta con un
menor nimero de permisos, ademas de que estos estan dispersos, lo que refleja una demanda por sueloy
espacio alin no consolidada. En cambio, La Granja ha experimentado un desarrollo significativo, con secto-
res donde se observa una mayor concentracioén de permisos de edificacion.

Ilustracién 5 | Permisos de edificacién, 2010-2018

Fuente: OCUC (2018).

En cuanto a los precios del suelo, segiin los datos de las areas homogéneas del Servicio de Impuestos Inter-
nos (SlI, 2022), se observa una diferencia significativa entre las zonas norte y sur de Américo Vespucio. En
ambas comunas, los precios por metro cuadrado son mas altos hacia el sur. Sin embargo, los valores del
suelo en La Granja son superiores con un promedio de 6,76 UF/m? frente a un 5,27 UF/m?2 en San Ramén.
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Los rangos de precios en La Granja varian entre 3,27 UF/m? y 10,97 UF/m?2, mientras que en San Raman osci-
lan entre 2,23 UF/m?y 8,04 UF/m?, concluyendo la conformacién de areas heterogéneas en estas dos comu-
nas posicionando el sector sur de las mismas con mejores escenarios de inversiéon econémica. Ademas, la
mediana de los precios en La Granja es de 6,1 UF/m?, frente a 5,07 UF/m? en San Ramén.

Finalmente, en el sector comprendido entre el Hospital Padre Hurtado y la avenida Santa Rosa, se ha
desarrollado un uso de suelo mixto. Segtn las areas homogéneas del SlI, existe una demanda tanto para
vivienda como para comercio en esta zona, lo que podria estar relacionado con el alto flujo de personas
que atrae el hospital.

Ilustracién 6 | Precios de suelo

Fuente: Sl (2022).

2.1.4 Sistema urbano

San Ramoén y La Granja presentan densidades intermedias y una trama urbana determinada gracias a la
prevalencia de viviendas sociales, logrando identificar dos tipologias bases: viviendas unifamiliares y con-
dominios sociales, siento estos bloques habitacionales de cuatro pisos de altura y donde se concentran las
densidades mas altas de la zona. Con respecto a demanda de vivienda, las comunas presentan un déficit
habitacional del 13% debido a la falta de informacién y limitaciones al acceso de postulacién de vivienda
social (Municipalidad de La Granja, 2021).
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Ilustracién 7 | Densidad de vivienda

Fuente: IDE Chile (2023), INE (2017), OCUC (2017), MINVU (2023) y PLADECO La Granja (2021).

La configuracién urbana determina zonas heterogéneas con acumulacién de servicios y comercios espe-
cialmente alrededor de equipamientos de alcance intercomunal (parques urbanos y Hospital Padre Hur-
tado). La dotacién de equipamientos de educacion cumple con los indicadores establecidos por el SIEDU
(Sistema de Indicadores y Estandar de Desarrollo Urbano) tanto en area de cobertura por establecimiento
de educacion basica, como en demanda de matriculas. A pesar de esto, se observa la necesidad de estable-
cimientos de educacién superior en la zona, reflejada por los bajos indices de escolaridad registrados por
el INE (2017).

Las comunas en estudio cuentan con una red integrada de atencion médica, siendo el eje principal de
confluencia el Hospital Padre Hurtado, el cual forma parte de la red asistencial del Sistema de Salud
Metropolitano Sur Oriente y atiende a pacientes de las comunas de La Granja, San Ramén y La Pintana,
representando un foco central en la configuracién urbana de la zona.

En cuanto a espacios publicos (parques y plazas), las comunas presentan baja calidad de mantencion,
registrando (nicamente 13 parques en buena calidad y otorgando un mal uso a espacios publicos, tornan-
dolos lugares inseguros y espacios muertos (INE, 2023). En cuanto a cobertura de areas verdes por habitan-
tes, se registra un promedio de 7,4 m?/hab. al analizar |a totalidad de areas verdes registradas, cifra que se
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reduce drasticamente alcanzando un 5,6 m?/hab. con respecto (nicamente a areas verdes bajo administra-
cion publica, en ambos casos sin alcanzar el estandar establecido por el CNDU (10 m?/hab.).

En cuanto al aspecto de movilidad, la cobertura de red de transporte publico registra buenos estandares,
cubriendo el 94% del total de las comunas con paraderos de buses y asegurando una accesibilidad en
menos de 5 minutos a la poblacidn. A pesar de esto, la calidad de la infraestructura vial especialmente de
veredas, calzadas y ciclovias presentan carencias, registrando un déficit del 40% para San Ramén y 18%
para La Granja, limitando asi el acceso a transporte publico de calidad, sostenible e integrado a los habi-
tantes, obligandolos a optar por transporte privado (colectivos). De igual manera, los principales ejes de
articulacion vial Santa Rosa y Américo Vespucio registran altos indices de siniestros de transito especial-
mente en la Av. Santa Rosa sentido norte-sur y en la interseccion entre ambos ejes. Adicionalmente, estas
avenidas representan barreras y elementos de segregacion territorial entre las comunas, determinando
zonas de alta vulnerabilidad social y espacial.

llustracién 8 | Estructura urbana

Fuente: IDE Chile (2023), INE (2017), OCUC (2017), MINVU (2023) y PLADECO La Granja (2021).
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2.2 ESTRUCTURA, CENTRALIDADES, AREAS HOMOGENEAS

Con base en el andlisis sistémico, es posible entender e identificar las principales condicionantes de desarro-

llo de las comunas, centralidades generadas a partir de los subsistemas y su comportamiento e influencia

para la conformacién de areas homogéneas, estructurando asi varias centralidades descritas a continuacion:

1.

A partir de la distribucién de equipamientos educativos, de salud, deportivo y administrativos suma-
dos a la fragmentacion vial de la zona se logra dividir las comunas en 4 cuadrantes, determinando
zonas homogéneas con mayor indice de vulnerabilidad en los cuadrantes 3y 4.

Los cuadrantes 1y 2 se establecen como zonas homogéneas presentando indices socio materiales mas
altos que los cuadrantes 3y 4 y acumulando un mayor nivel de inversiény dotacién urbana.

La franja territorial de la Av. Santa Rosa acumula la mayor parte de servicios y comercios, logrando
consolidarse como una zona mixta y residencial exclusiva, como lo establece el PRC de La Granja de
1952. Ademas, se considera una centralidad de alto conflicto vehicular al ser el eje receptor de todo el
trafico vehiculary peatonal de las comunas.

El espacio de influencia del Hospital Padre Hurtado se establece como centralidad dentro de la
comuna de San Ramon, al percibir un alto flujo peatonal y vehicular; ademas estructura la configura-
cion de usos complementarios en sus inmediaciones abarcando comercios de escala local.

El eje Américo Vespucio a lo largo del parque urbano La Bandera, se consolida como centralidad, con-
tando con la acumulacion de servicios primarios, equipamientos deportivos, ptblicos, administrativos
y culturales, sumados a la infraestructura vial y la estacién de metro Santa Rosa (linea 4A).

Ilustracién 9 | Areas homogéneasy centralidades

Fuente: IDE Chile (2023), INE (2017), OCUC (2017), MINVU (2023) y PLADECO La Granja (2021).
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De esta manera, podemos delimitar un area mas precisa que representa una centralidad debido a la acu-
mulacién de servicios y comercios en sus inmediaciones, y un modelo de estructura urbana representativa,
como lo es el sector del Hospital Padre Hurtado que representa las mltiples variables, como muestra la
ilustracién10.

Ilustracion 10 | Esquema representativo Sector Padre Hurtado

Fuente: IDE Chile (2023), INE (2017), OCUC (2017), MINVU (2023) y PLADECO La CGranja (2021).

2.3 DIAGNOSTICO ESTRATEGICO INTEGRADO (FACTORES Y TENDENCIAS)

2.3.1 Diagnéstico integrado FODA

El andlisis integrado de las comunas fue realizado a partir de la aplicacién de una matriz FODA, en la cual
se establecié condicionantes enddgenos y exdgenos para posteriormente realizar un cruce de relacién
entre cada una de ellas, asignando valores entre 1y 3, siendo 3 “Alta relacién’, 2 “Media relacién” y 1 “Baja
relacion”. A través de la implementacién de esta metodologia se lograron priorizar tanto fortalezas como
debilidades a nivel interno y oportunidades y amenazas a nivel externo de la zona de estudio. Las relacio-
nes de las condicionantes mejor puntuadas fueron seleccionadas para establecer los factores criticos de
decision. A continuacién, se exponen los resultados de la metodologia empleada:
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Ilustracién 11 | Analisis FODA

Fuente: Elaboracién propia.

2.3.2 Factores criticos de decision

En base a la matriz FODA se lograron establecer 10 aspectos condicionantes en las comunas de San Ramén
y La Granja, los cuales fueron asociados por sistemas de actuacion. Asi, se determinaron 5 factores criticos
de decisién, que orientan las acciones aimplementar con el objetivo de mejorar la estructura urbana, apro-
vechar las potencialidades de equipamientos y fortalecer la integracién de areas verdes y espacios publicos
de calidad.

Los factores criticos de decisidn se describen a continuacion:

FCD 1. Fragmentacion del sistema vial generada por las principales vias estructurantes, que correspon-
den a la autopista Américo Vespucio y el eje de avenida Santa Rosa, ha debilitado el flujo y la conectividad
entre ambas comunas generando problemas de movilidad en el territorio.

FCD 2. Disparidad urbana es una de las consecuencias de la fragmentacion que producen las vias estructu-
rantes del sistema vial del territorio. Se observan claras diferencias en los indices de calidad de vida urbana
entre los sectores localizados al norte del eje Américo Vespucio y los que estan al sur de esta. El sector sur
presenta una mayor vulnerabilidad social, menor acceso a equipamientos y areas verdes como también
se concentran los focos de delincuencia en el entorno del Hospital Padre Hurtado en la comuna de San
Ramoén.

FCD 3. Desigual distribucion de espacios ptblicos y areas verdes es representada a través de la poca dis-
ponibilidad de estos espacios en el sector sur de Américo Vespucio correspondiente a La Granja, en donde
los indices y estandares de calidad de vida urbana son bajos en comparacion con el resto de la comuna 'y
de la Region Metropolitana. Es importante destacar que San Ramén presenta una mayor disponibilidad
de areas verdes que pueden ser potenciadas, ya que presentan indicios de poca o nula mantencién al igual
que el resto de la infraestructura pablica. Segln los indicadores SIEDU, en el territorio entre las comunas
de La Granjay San Ramoén hay 13 parques urbanos de buena calidad.
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FCD 4. Disponibilidad de equipamientos observados a partir de indicadores de calidad de vida urbana,
muestran una buena dotacién de equipamientos deportivos, de educacién primaria y secundaria, y de
salud en ambas comunas, cubriendo un 93% del total de demanda. La presencia del Hospital Padre Hur-
tado atrae usuarios de las comunas aledafias (San Ramén, La Granja y La Pintana), presentando un alto
flujo de personas que demandan estos equipamientos para responder a sus necesidades.

FCD 5. Débil inversion publica limitando el desarrollo de las comunas, las cuales al grupo territorial de
comuna con mayor indice de pobreza y vulnerabilidad socio territorial dentro de la Region Metropolitana.
Lo anterior limita tanto la inversidn pdblica como privada, generando un notorio déficit de proyectos habi-
tacionales de interés publico, baja inversién en cuanto a proyectos inmobiliarios de privados y también
un limitado acceso a equipamiento y servicios de gran escala, obligando a que los habitantes tengan que
buscar estos servicios en otras comunas, generando dependencia con otros centros poblados dentro de la

Regién Metropolitana.

2.4 ESCENARIOS Y TENDENCIAS (PROYECCIONES TENDENCIALES Y AJUSTADAS)

Tabla 1| Escenarios y tendencias

ESCENARIO TENDENCIAL

ESCENARIO POSITIVO

Sino se interviene la red vial podria haber
un aumento de la fragmentacion del sistema
urbano en cuanto a conectividad y tiempos
de desplazamientos. Esto podria aumentar
los siniestros y accidentes viales hacia
peatones, ciclistas y automaviles.

La nula intervencion en temas de
segregacion socioespacial intensificaria
la vulnerabilidad social, limitando el
desarrollo urbano del territorio.

Si persiste el estado de desuso de las areas
verdesy la baja disponibilidad de espacios
publicos, los indices de calidad de vida
urbana disminuirian, segregando atin mas la
comunay aumentando sus necesidades.

Al mejorar e integrar el sistema de transporte y vialidad
de la comuna se lograria mejorar los indicadores de
movilidad y accesibilidad a servicios y equipamientos

y contribuir en la disminucién de segregacion
socioespacial.

Mejorando la accesibilidad, conectividad y la
zonificacién estratégica de las comunas se dinamizan
las actividades productivas y se impulsaria un desarrollo
urbano integral en beneficio de la poblacion de ambas
comunas, logrando consolidar una nueva centralidad
para la parte sur de la Regién Metropolitana.

Laintegracion en red de las areas verdes lograria
Impulsar el desarrollo de infraestructura en la zona, lo
cual mejoraria los estandares de calidad de vida de las
personasy la disponibilidad de espacios piblicos de
calidad para un desarrollo urbano sustentable.

Continita
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Sila disponibilidad de equipamientos Acompanar la disponibilidad de equipamientos
continda sin impactar los indicadores de deportivos, de educacién, salud y aprovechamiento
calidad de viday vulnerabilidad social, estos | de lallegada de la linea 9 del metro con programas
equipamientos se desgastaran, propiciando | sociales, de mantenciény apropiacién del espacio

un mal uso de estos y podrian producir aseguraria la accesibilidad a todos los grupos sociales.
efectos contrarios como la migracién de
poblacién hacia otras comunas por falta de
infraestructura urbana.

Aumenta la estigmatizacién hacia los Aumentando la inversién piblica especialmente a
sectores mas vulnerables. No se alcanzaria | ciertos aspectosy sectores de la comuna se lograria
caracteristicas urbanas atractivas a cumplir condiciones de vida urbana, potenciando un
lainversion privada, limitando las desarrollo sustentable y futuras opciones de inversion

oportunidades de desarrolloy aumentando | orientadas al progreso econémico, urbanoy social.
la dependencia al centro de la Region
Metropolitana.

Fuente: Elaboracién propia.

2.5 VISION DE DESARROLLO

“El Hospital Padre Hurtado constituye un distrito de salud y bienestar impulsando la transformacion del
entorno en un espacio que combine servicios médicos, accesibilidad universal y desarrollo urbano, mejo-
rando la calidad de vida de los habitantes de San Ramén, La Granja y La Pintana, a través de un proceso
colaborativo conectando estas comunas mediante la futura linea 9 del metro, integrando equipamientos
urbanos, viviendas y dreas verdes, que consoliden un entorno multicéntrico, compacto y sostenible orien-
tado al bienestary preparado para futuros desafios”.
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3.1 IMAGEN OBJETIVO Y LINEAMIENTOS GENERALES

3.1.1 Definicion de objetivos y lineamientos estratégicos del plan

A partir de factores criticos identificados en la primera etapa del presente plan, se han establecido obje-
tivos estratégicos orientados a satisfacer las necesidades y problematicas plasmadas en cada factor de
decision. Para esto, ademas se establecen lineamientos vinculantes, establecidas como lineas de accién
y directrices para cumplir con estos objetivos especificos. En el siguiente esquema se muestra la relacién
entre los elementos abordados:

Ilustracién 12 | Objetivos y lineamientos estratégicos

Fuente: Elaboracién propia.

3.2 ZONIFICACION DEL PLAN MAESTRO

La zonificacién es un proceso técnico que establece un marco regulatorio para el uso del suelo, orientado a
gestionar el crecimiento urbano de manera eficiente y sostenible. Para establecer la zonificacién del plan
maestro de regeneracién urbana de las comunas de San Ramén y La Granja, se empleé una matriz que
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conecta y a la vez prioriza la relacién entre los objetivos estratégicos planteados con cada lineamiento. A
partir de esto, se establecieron los lineamientos mas relevantes e integrados a la vision del plan, identi-
ficando ademas el componente base de cada lineamiento (regulacién, gestion e inversion), los cuales, al
ser materializados y georreferenciados dentro del poligono del area de estudio, permitieron obtener una
primera aproximacién hacia los comportamientos de los usos de suelo.

Ilustracién 13 | Priorizacién de objetivos y lineamientos

Fuente: Elaboracién propia.

3.2.1 Modelo de desarrollo urbano

La adopcion de un modelo de desarrollo urbano resulta esencial para asegurar un crecimiento ordenado,
equilibrado y sostenible entre las comunas. Este enfoque permite integrar de manera coherente los diver-
sos aspectos del componente urbano, garantizando que los factores criticos de decisién identificados en
la primera etapa del plan, asi como los objetivos y lineamientos estratégicos, respondan a las necesidades
actuales y futuras de la comunidad. En base a esto, se adopta un modelo de desarrollo urbano basado en
Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) y Poli niicleos Urbanos Sostenibles.

Estos modelos, al actuar en conjunto, condicionan el area de estudio y establecen la estructuraciéon de
pequefios ndcleos o centralidades que acumularan una variedad se actividades (mixticidad) y densidades
altas, representados a partir de equipamientos de alcance local e intercomunal, asi como los principales
ejes de conexidn. A partir de esto, el nicleo comienza a expandirse, delimitando las areas de influencia
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directa que acumulan usos de suelo complementarios y compatibles con densidades intermedias. Luego,
se establecen areas de expansion determinadas para usos residenciales y de densidades mas bajas. Final-
mente, estos poli nicleos estan conectados, a través de un circuito o una red de articulacién intermodal
que articulen de manera eficiente el territorio.

Al implementar estos modelos de desarrollo, que priorizan la accesibilidad, la sostenibilidad y la resilien-
cia, se pueden optimizar los recursos, mejorar la calidad de vida de los habitantes y fomentar un desarrollo
equitativo. Ademas, este modelo facilita la identificacion de areas prioritarias para la inversion y el desa-
rrollo, promoviendo un uso eficiente del suelo y fortaleciendo la infraestructura urbana.

La zonificaciéon del plan maestro para las comunas de San Ramén y La Granja obedecen a una metodolo-
gia secuencial elaborada tomando en cuenta una serie de factores criticos que influyen en el desarrollo
urbano, como la disparidad urbana, la inequitativa distribucion de espacios publicos, la fragmentacion del
sistema vial y la débil inversién econémica en la comunidad. A partir de esta evaluacidn, se establecieron
objetivos claros. Ademas, se definieron lineamientos estratégicos que guian la asignacién de zonas especi-
ficas, asegurando que cada area cumpla con su funcién asignada y contribuya a un desarrollo equilibrado
y sostenible. Este enfoque integral fundamenta su implementacién en el modelo conceptual adoptado,
garantizando que la zonificacién responda no solo a las necesidades actuales, sino también a las proyeccio-
nes futuras del territorio.

Ilustracién 14 | Modelo de desarrollo urbano

Fuente: Elaboracion propia.
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La zonificacion planteada se enmarca en lineamientos vigentes establecidos por el Plan Regulador Metro-
politana de Santiago (PRMS) y adopta modificaciones al Plan Regulador Comunal de San Ramén de1952. A
partir de esto, se establecen 5 zonas dentro del area de estudio, descritas a continuacién:

ZMP, Zona Mixta Preferencial: Establecida a lo largo de ejes principales y equipamientos de alcance
intercomunal, albergara densidades altas (250 hab./ha) con alturas promedios de 10-12 pisos y mixti-
cidad de usos con el fin de constituir centralidades y concentrar mayor nivel de comerciosy servicios.

ZR1, Zona Residencial Media: Emplazada en el drea de influencia de la zona mixta, alberga usos com-
plementarios a los establecidos en la ZMPy alcanza densidades medias (180-200 hab./ha) con alturas
aproximadas de 6-8 pisos, conservando armonia con el entorno construido.

ZR2, Zona Residencial Baja: Ubicada en el area de expansion, concentra densidades bajas con usos
de suelo netamente residencial.

ZAV, Areas Verdes: Parques y plazas de administracion publica y privada.

llustracién 15 | Zonificacién

Fuente: Elaboracién propia.
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3.3 DEFINICION DE LAS AREAS DE INTERVENCION

Las areas de intervencion se han determinado en funcién de sectores donde convergen objetivos y linea-
mientos relacionados con la gestion, inversiony regulacion.

Estas zonas de intervencion se han dividido en dos categorias:

Areas de Intervencién Directa: Con un area total de 181.84 ha, emplazada principalmente alrede-
dor del eje Santa Rosa y Américo Vespucio, donde se encuentran la mayor parte de los equipamien-
tos, convirtiéndose en un eje fundamental para la conexién vial y el desarrollo urbano. Aqui se busca
potenciar la infraestructura del Hospital Padre Hurtado y de la nueva estaciéon de metro proyectada,
promoviendo la intervencion, recuperacion y activacion de espacios publicos y areas verdes, asi como
el mejoramiento del equipamiento urbano en estos ejes. Ademas, se prioriza la generacién de nuevos
ejes de movilidad alternativos al eje Santa Rosa y Américo Vespucio, fomentando una densificacion
equilibrada y mixta que promueva la actividad econémica y genere polos de inversion que se comple-
menten por una red de movilidad y el entorno de estas.

Areas de Intervencién Indirecta: Con un drea de 113.16 ha, abarca los sectores que rodean las zonas de
intervencion directa, funcionando como una extensién del area inmediata de influencia. El enfoque
en estas areas es fomentar una expansién urbana cohesionada que garantice que las inversiones en
infraestructura y el desarrollo de actividades se extiendan de manera equitativa y sostenible, promo-
viendo también planes de recuperacion y mejoramiento del entorno, tanto en términos de movilidad
activay sustentable como en la revalorizacién social y paisajistica del area.

Ilustracion 16 | Areas de intervencién

Fuente: Elaboracién propia.
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3.4 DEFINICION DE LOS PRINCIPALES INSTRUMENTOS DE IMPLEMENTACION

3.4.1 Componente de regulacién

El funcionamiento del plan maestro requiere de una serie de ajustes normativos que permitiran facilitar
el flujo de las acciones definidas. La propuesta plantea la elaboracién del Plan Regulador Comunal para la
comuna de San Ramén, ya que en la actualidad las normativas las entrega el PRC de La Granja del aho 1952,
instrumento que no considera el contexto actual de la comuna ni sus proyecciones. Dado, que los periodos
de elaboracién y aprobacion de estos instrumentos resultan extensos y retrasarian la ejecucion de los pro-
yectos, se propone la elaboracion de dos planes seccionales que permitan incorporar de forma paulatina
los cambios regulatorios pertinentes. Estos planes seccionales tendran como principal objetivo producir
cambios en cuanto a los usos de suelo, las densidades permitidas y también la incorporacion de incentivos
normativos en sectores estratégicos del area de intervencion directa donde se emplazaran los proyectos
priorizados. Los cambios de uso de suelo permitiran potenciar el desarrollo urbano del area de interven-
cidn, ya que se reestructurara la forma urbana y sus dindmicas en torno a un equipamiento de orden inter-
comunal y a un importante eje metropolitano. Los incentivos normativos buscan atraer la inversion tanto
publica como privada que permitan el desarrollo sostenible del entorno urbano incorporando nuevos ins-
trumentos que permitan ordenar la ciudad, tales como los PIIMEP y los Planes de Accién Climatica Comu-
nal, entre otros.

3.4.2 Componente de inversidén

La siguiente tabla muestra los distintos programas a los cuales se podra acceder como medio para finan-
ciar los proyectos priorizados. Si bien en su totalidad son fondos publicos, no es limitante que se puedan
optar a fondos privados o asociaciones publico-privadas.

Tabla 2 | Componente de financiamiento

Programa de Mejoramiento | \jgDERE

Urbanoy Equipamiento Proyectos de infraestructura y equipamiento comunal.
Comunal PMU

Programa de Mejoramiento | SUBDERE Reparacién, mejoramiento, conservacién, ampliacion,
de Barrios PMB reposicion o habilitacion.

Construccion de edificaciones comunitarias,

Programa de Mejoramiento | pminvU mejoramiento de edificaciones comunitarias,
de Viviendasy Barrios construccién y/o mejoramiento de areas verdes,
(D.S.27) accesibilidad universal para equipamiento

comunitario, mejoramiento mobiliario urbano.

Continita
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Programa Concursable de MINVU Rehabilitar obras existentes como construir obras

Espacios Piblicos nuevas, a fin de permitir la recuperacién de plazas,
plazoletas, avenidas, calles, pasajes, paseos, sendas
peatonales y de otros espacios urbanos.

Fondo Nacional de Desarrollo | GORE Proyectos de infraestructura y equipamiento urbano

Regional FNDR comunal.

Programa de Pavimentos MINVU Dirigido a calles y pasajes locales que permitan el

Participativos (D.S.114) mejoramiento de la red vial en general.

Fondo Regional de Iniciativa | GORE Proyectos de mejoramiento de la vialidad urbana,

Local FRIL

servicios plblicos e infraestructura.

3.4.3 Componente de gestién

Fuente: Elaboracion propia.

El modelo de gestion que se propone implementar estard en las inmediaciones de la Secretaria de Plani-

ficacién Comunal de San Ramén, especificamente en la asesoria urbana a través de la contratacién de dos

profesionales con conocimientos en planificacion urbanay del area social que coordinen los departamen-

tos internos de la SECPLA y las distintas oficinas del municipio que tengan relacién con las etapas de los

proyectos. El financiamiento de los profesionales lo entregara el Gobierno Regional con apoyo de la SUB-

DERE en conjunto con la Direccion de Presupuesto Nacional. Por otra parte, en las etapas de iniciacion de

trabajos, la Direccién de Obras Municipales participara inspeccionando a través de un Inspector Técnico de

Obras y otorgando los permisos necesarios para el desarrollo del plan, el cual debe pasar por revisién del

Concejo Municipal, en sus etapas correspondientes.

3.4.3.1 Roles clave en el modelo de gestion

1.

Asesoria Urbana: Contratada por la SECPLA, proporciona el soporte técnico y normativo necesario para

el desarrollo de las obras.

Departamento de Transito y Transporte Plblico: Este departamento colabora en la integracion de

soluciones de movilidad sostenible, contribuyendo a mejorar la conectividad del distrito con el resto

de lacomunay laciudad.

DIDECO y Comunicaciones: La Direccién de Desarrollo Comunitario (DIDECO) actia como puente

entre la gestion municipal y la comunidad, facilitando la participacién ciudadana en el desarrollo del

proyecto. El area de comunicaciones asegura la transparencia del proceso mediante la difusion de

informacion relevante y actualizada.

Administraciony Finanzas: Este departamento asegura la gestién eficiente de los recursos financieros,

garantizando el financiamiento oportuno para cada etapa del proyecto.
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3.4.3.2 Vinculacion con el nivel regional y nacional

El modelo también contempla una articulacién con organismos externos, como el Gobierno Regional
(GORE), el Departamento de Licitaciones y Concesiones Municipales, y el Departamento de Presupuestos,
que respaldan y supervisan el financiamiento y la ejecucién del proyecto desde un nivel superior. Esto per-

mite que los proyectos sean coherentes con las politicas piblicas nacionales y accedan a recursos adiciona-
les.

En sintesis, el modelo de gestion del Distrito de Salud Padre Hurtado prioriza la coordinacién interdeparta-
mental, la participacion ciudadanay la sustentabilidad, garantizando que las intervenciones urbanas res-
pondan a las necesidades localesy a los estandares nacionales de calidad.

Ilustracién 17 | Modelo de gestién

Fuente: Elaboracién propia.
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4. ETAPA DE DEFINICION DE PROYECTOS ESTRATEGICOS

4.1 PERFIL DE LOS PROYECTOS URBANOS ESTRATEGICOS

En esta etapa, se definieron dos proyectos detonantes que responderan a las necesidades urgentes de la
comunidad. El Plan de Infraestructura Vial y la Revitalizacién del Entorno Hospital Padre Hurtado. Ambos
proyectos, aunque distintos, presentan un alto grado de interrelacién y son fundamentales para el desarro-
[lo urbano sostenible.

4.1.1 Plan de Infraestructura Vial

Tabla 3 | Informacién “Plan de Infraestructura Vial”

Nombre Infraestructura Vial

Mejorar la movilidad, accesibilidad y la seguridad vial fortaleciendo la

Objetivo conectividad urbanay articulando diversos centros de salud.

La totalidad del plan contempla una superficie de 4.9 ha distribuidas
estratégicamente en las siguientes vialidades: Av. Vicuia Mackenna,
Lugar/Alcance calle La Bandera, Almirante Latorre, Riquelme, Caupolicany
Esperanza, construyendo asi una red vial de conectividad y
accesibilidad de alto estandar tanto para peatén como para vehiculos.

Fecha de Inicio Segundo semestre de 2027

Tiempo estimado de

. .. 5afos divididos en etapas
ejecucion del proyecto

Municipalidad de San Ramén
GORE

SERVIU

SUBDERE

MOP

- DTP Metropolitano

El Plan de Infraestructura Vial se enfoca en la necesidad de mejorar, complementary robustecer
lavialidad estructurante del area de intervencién con el resto de los equipamientos de Salud de

la comuna de San Ramon. Este proyecto de vialidad busca mejorary facilitar la accesibilidad de

los usuarios de los servicios de salud de la comuna de San Ramén, de La Granjay La Pintana, a los
diversos establecimientos de salud, permitiendo que el Distrito Hospitalario se consolide gracias a
su conectividad interna, aportando a reducir la percepcién de inseguridad y de calidad del espacio
publico, consolidando el area de intervencién como un referente de desarrollo urbano inclusivo,
accesible y sostenible.

Instituciones que participan

Continita
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Infraestructura vial de alto estandar.

Infraestructura y reordenamiento estacionamientos.
Productos del proyecto o )
Accesibilidad universal.

Revalorizacién del entorno urbano.

Recursos financieros de fondos de instituciones publicas.

Personal y equipos técnicos que integren a ingenieros,
arquitectos, urbanistas y especialistas en accesibilidad y

movilidad.

Inputs
Informacién (datos y/o estudios previos) sobre el estado de las

calzadas, aceras, flujos y resultados de encuestas de movilidad y
satisfaccion.

Actualizacion de las calles y avenidas a intervenir.

Calzadasy veredas renovadas que mejoran la accesibilidad y
seguridad vial.

Promocién de la conectividad al mejorar acceso a centros de
saludy a la futura linea 9 del metro.

Espacios plblicos mas seguros, agradables y funcionales que

Outcomes revitalicen el territorio.
Espacios accesibles e inclusivos con participacién comunitaria.

Aumento de seguridad, accesibilidad y movilidad en las calles
intervenidas.

Infraestructura vial que promueve el transporte sostenible.

El mejoramiento vial de Av. Vicuha Mackennay las calles Esperanza,
Caupolican, Riquelme, La Bandera y Almirante Latorre ha
transformado a estas vialidades en la principal red de conectividad
Imagen objetivo y accesibilidad desde y hacia el Distrito de Salud Padre Hurtado,
facilitando a los usuarios de servicios y equipamientos de salud de San
Ramoén, La Granjay La Pintana una rapiday eficiente experiencia de
movilidad.

Fuente: Elaboracién propia.
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Ilustracién 18 | Perfil del proyecto

Fuente: Elaboracion propia.

llustracién 19 | Render vista calle Caupolicén

Fuente: Elaboracién propia.
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llustracién 20 | Render calle Esperanza, entre Caupolicin y Pedro Aguirre Cerda

32

Fuente: Elaboracion propia.

4.1.2 Programa de Revitalizacion del Entorno del Hospital Padre Hurtado

Tabla 4 | Informacién “Programa de Revitalizacién del Entorno del Hospital Padre Hurtado”

Nombre Revitalizacién del Entorno del Hospital Padre Hurtado
Mejorar la calidad urbana, la funcionalidad y la percepcion de seguridad.
Esto incluye recuperar espacios publicos, crear areas verdes de calidad y
Objetivo optimizar la infraestructura de acceso, consolidando el hospital como un

nodo intercomunal estratégico y fomentando un entorno atractivo seguroy
cohesionado para la comunidad.

Lugar/Alcance

Abarca una superficie de 23,6 ha, con un enfoque prioritario en las12,19 ha
que rodean directamente al hospital. Este espacio incluye areas publicas
deterioradasy zonas de transito de peatdn y vehicular que conectan al
hospital con su entorno.

Fecha de inicio

Primer semestre de 2025

Tiempo estimado de
ejecucion del proyecto

5anos divididos en etapas

Instituciones que
participan

Municipalidad de San Ramén
MINVU

MINSAL

GORE

SUBDERE

SERVIU

Comunidad local

Continiia
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La Revitalizacion del Entorno del Hospital Padre Hurtado se justifica por la necesidad de transformar
un espacio deteriorado y socialmente vulnerable en un distrito de salud funcional y seguro. Dada la
ubicacion estratégica del hospital como nodo intercomunal, las mejoras en accesibilidad, espacios
publicosy areas verdes no solo incrementaran la calidad de vida de los habitantes de San Ramén,

La Cranjay La Pintana, sino que también reforzaran la cohesion social, reduciran la percepcién de
inseguridad y atraeran inversion publicay privada, consolidandolo como un referente de desarrollo
urbano inclusivo y sostenible.

Espacios piblicos renovados.
Areas verdes de calidad.

Infraestructura de estacionamientos.
Productos del

proyecto Iluminaciony sefalética.

Mayor accesibilidad universal.
Revalorizacion del entorno urbano.
Mejora de paisaje urbano construido.

Financiamiento destinado a mejorar infraestructura vial, areas verdes,
estacionamientosy fachadas.

Gestién y mantenimiento a cargo de un equipo especializado, apoyado

por capacitaciones en movilidad y seguridad urbana.
Inputs

Adquisicion de materiales sustentablesy contratacion de empresas
expertas en revitalizacion.

Instalaciéon de sefialética, iluminacién y mobiliario urbano para mejorar
indices de seguridad y accesibilidad.

Infraestructura vial publica mejorada, priorizando seguridad y
comodidad de los peatones del distrito hospitalario.

Areas verdes y espacios de descanso revitalizados que benefician tanto a
los usuarios del hospital como a los residentes locales.

Estacionamientos mejorados y ordenados que descongestionan las
Outcomes inmediaciones del hospital y optimizan el uso de areas circundantes.

Normativa con incentivos que fomenten una densificacién equilibrada
en los alrededores del distrito.

Incremento del dinamismo econdmico en el sector gracias a las mejoras
urbanas.

Reduccién de la percepcidn de inseguridad en el entorno hospitalario.

El revitalizado entorno del Hospital Padre Hurtado ofrece a sus usuariosy a
los residentes del sector espacios de uso piblico pensados para el peatén.
Perfectamente conectado, el distrito de salud junto a los cambios normativos
ha dinamizado econémica y habitacionalmente el sector, transformandolo
en un centro de servicios y equipamientos para toda la zona suroriente de la
region.

Imagen objetivo

Fuente: Elaboracién propia.
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llustracién 21 | Esquema de configuracién Entorno Hospital Padre Hurtado

Fuente: Elaboracién propia.

llustracién 22 | Renders de las inmediaciones del Hospital Padre Hurtado

Fuente: Elaboracion propia.
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San Ramén y La Granja enfrentan una disminucién poblacional y un envejecimiento acelerado, lo que
incrementa la dependencia econémicay la demanda de servicios especializados. Estas comunas, marcadas
por alta vulnerabilidad social y desigualdades estructurales, también padecen fragmentacion vial, déficit
de espacios publicos y falta de equipamientos adecuados, limitando su cohesién territorial y calidad de
vida.

Sin embargo, la futura estacién de metro y la revitalizacion del entorno del Hospital Padre Hurtado pre-
sentan una oportunidad para transformar el sector en un distrito urbano integrado, accesible y sostenible.
Este proyecto tiene el potencial de consolidar una nueva centralidad en la zona sur de Santiago, articulando
servicios y mejorando las condiciones urbanas en un area histéricamente relegada.

La gestion interinstitucional es fundamental para asegurar la efectividad y sostenibilidad de las interven-
ciones, ya que fomenta la colaboracién activa entre los gobiernos locales, regionales, nacionales y el sector
privado. Este enfoque no solo facilita la movilizacion de recursos y la alineacion estratégica entre las dis-
tintas escalas de gobierno, sino que también impulsa el fortalecimiento de las capacidades municipales,
potenciando su estructura técnica y administrativa. Asimismo, promueve una coordinacién integral entre
los diferentes departamentos internos del municipio, lo que permite una gestion mas eficiente y coherente
de los proyectos.

El plan maestro para el area propone la creacién de un distrito hospitalario que integrara servicios comer-
ciales, bancarios y de salud primaria, complementados con una densificacién estratégica de servicios
publicos y equipamientos en los primeros niveles de las edificaciones. Este disefio estara acompafnado
por el reordenamiento de la calle Caupolicin, que se consolidard como una arteria principal del Distrito
de Salud. Ademas, el proyecto de infraestructura vial contempla vias optimizada que prioriza la accesibi-
lidad para personas con discapacidad, movilidad reducida y sus cuidadores, garantizando que el area sea
inclusivay funcional. Este enfoque permitird no solo atender las necesidades locales, sino también mejorar
el acceso de comunas vecinas como San Ramon, La Pintana y Puente Alto, reduciendo su dependencia del
centro de Santiago para servicios basicos.

En sintesis, estas intervenciones tienen el potencial de generar un impacto transformador, mejorando el
paisaje urbano, fortaleciendo la percepcién de seguridad y promoviendo una activacién de la inversién
publicay privada en torno al Hospital Padre Hurtado. Asi, este distrito integrado podra consolidarse como
un modelo de desarrollo sostenible y equitativo, contribuyendo significativamente a la calidad de vida de
las comunidades mas vulnerables del sector suroriente de la Region Metropolitana.
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Anexo 1| Variaciones intercensales y proyectadas

Fuente: Elaboracion propia.

Anexo 2 | Alcance y estructura del Proyecto de Revitalizacién del Entorno del Hospital Padre
Hurtado y los impactos generados en el sector

Fuente: Elaboracion propia.
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Anexo 3 | Proyectos propuestos para la recuperacion integral del espacio piblico y el mejora-

miento de areas verdes

Mejoramiento Plaza frente
CESFAM Gabriela Mistral

Ensanchamiento de veredas, eliminacién de
microbasurales, mejorar mobiliario urbanoy la
cobertura vegetal.

Barrial

Mejoramiento Parque la Bandera

Hacer una evaluacion de la funcionalidad y
paisaje del parque.

Comunal

Disefno Entorno Hospital

Consolidary mantener los espacios comunes
y los paraderos, ademas de eliminar
microbasuralesy ordenar el espacio donde se
encuentra hoy el estacionamiento detras del
hospital.

Barrial
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Fuente: Elaboracién propia.

Anexo 4 | Proyectos propuestos enfocados en la movilidad urbana sostenible e integrada

Implementar corredor verde que conecte los

Corredor verde L . . Barrial
principales equipamientos.
. Recuperacidony activacién de areas verdes
Plan de infraestructura verde p P 'y y Comunal
espacios publicos en mal estado.
- Implementar puntos intermodales de conexién
Plan de conexién intermodal L. ., Intercomunal
en los principales puntos de atraccion.
. . Mejoramiento y potenciacién de
Plan de infraestructura vial . ) Intercomunal
infraestructura vial.
Subplan de ciclovias Implementar red de ciclovias. Intercomunal

Fuente: Elaboracion propia.

Anexo 5 | Proyectos propuestos para el desarrollo urbano sostenible y densificacién controlada

Densificacion estratégica en torno
al eje Santa Rosa

Este proyecto busca promover la densificacién
equilibrada en areas urbanas clave, respetando
los estandares del CNDU.

Se fomentara el desarrollo de barrios compactos
que integren vivienda, comercio y servicios
cercanos, con facil acceso al transporte publico.

Comunal

Fuente: Elaboracion propia.
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Anexo 6 | Proyectos propuestos para la diversificacién habitacional y accesibilidad

Zonificacion estratégica, en torno al | Fomentar la inversion en areas especificas a
Hospital Padre Hurtado, siguiendo | través de la zonificacidn estratégica, a través de

la l6gica de distrito de salud que flexibilidad en normativas de uso de suelo para Comunal
alcanza hasta la municipalidad de | permitir mezclas de tipologias habitacionales
San Ramédn que respondan a la demanda local.

Fuente: Elaboracion propia.

Anexo 7 | Proyectos propuestos para la regeneracién de polos comerciales y culturales

Formalizacién de ferias informales,
las cuales se encuentran frente al
Hospital Padre Hurtadoy a través
de las calles Galvarino (cercano
ala nueva estacién) y Santiago
Candelaria

Ordenary formalizar las ferias informales en
la comuna, promoviendo su regularizacién Barrial
mediante normativas claras.

Crear condiciones urbanas que promuevan el
crecimiento y desarrollo de nuevos comercios
mediante mejoras en la infraestructuray la
calidad del entorno.

Fortalecimiento del Comercio Local Barrial

Construir un edificio multiuso que presente
Edificio Estacion Esperanza servicios bancariosy de salud sobre la estacion Intercomunal
proyectada de metro.

Fuente: Elaboracién propia.
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